UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ................. Rady Gminy Etk zdnia ................. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Chrusciele, gmina Etk,
obejmujacego grunty o numerach ewidencyjnych: 1/2, 1/3, 2, 3/3, 3/4i 5/2

1 Podstawa prawna

Zgodnie z Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj.: ,,Wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czg$¢ tekstowa 1 czgs$¢ graficzna, wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajac polityke
przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego. W
uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”.

Zgodnie z Art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688): ,,przepisy
art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia
wejécia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie (...)”. W gminie nie sporzadzono dotad planu
og6lnego.

2  Wstep i wyjasnienie przyczyn zastosowania postepowania uproszczonego

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Chrusciele, gmina Elk, obejmujacego grunty o numerach ewidencyjnych:
1/2,1/3, 2, 3/3, 3/4 1 5/2.

Zmieniany plan miejscowy przyjeto uchwata Nr XXVIII/252/2005 Rady Gminy Etk z dnia 31
marca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2005 r., Nr 57 poz. 806). Zmiana planu
miejscowego dotyczy dopuszczenia stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach brazu, szarosci (w tym
grafitu ) lub czerni oraz dopuszczenie kata nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 36°
do 50°.

Zgodnie z art. 27b ust. 1 pkt 2 lit. g ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym do sporzadzenia i uchwalenia zmiany planu miejscowego
dopuszcza si¢ zastosowanie postepowania uproszczonego, jezeli zmiana planu miejscowego dotyczy
zmiany ustalen dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych Iub pokrycia dachéw. Obowiazujacy
plan dopuszcza stosowanie kolorystyki dachow w kolorach pochodnych od czerwieni.

Natomiast, zgodnie z art. 27b ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym do sporzadzenia i uchwalenia zmiany planu miejscowego dopuszcza
si¢ zastosowanie postgpowania uproszczonego, jezeli zmiana planu miejscowego dotyczy zmiany
ustalen zmiany ustalen dotyczacych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu o warto$¢ nie
wicksza niz 10 % warto$ci obowiazujacych parametroéw i wskaznikoéw, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2
pkt 6 lub ust. 3 pkt 10. Przedmiotowa zmiana planu dotyczy (poza zmiang kolorystyki pokry¢
dachowych) dopuszczenia kata nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 36° -50°.
W aktualnie obowigzujgcym planie dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia od 40° do 50°. Zmiana kata



nachylenia glownych potaci dachowych do wartosci z przedziatu od 36° do 50° miesci si¢ w graniach
dopuszczonych ustawa.

Jednoczesnie nie zachodza przestanki okreslone w z art. 27b ust. 2 pkt 1-8. Zmiana planu nie
dotyczy rowniez lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, o ktorych
mowa w art. 27b ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z
powyzszym, zastosowanie postgpowania uproszczonego jest w petni uzasadnione.

3 Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zmiana planu miejscowego utatwia rozwoj zabudowy poprzez zastosowanie mniej
restrykcyjnych i jednoczesnie odpowiadajacych dzisiejszym trendom w architekturze, przepisow w
zakresie kolorystyki dachéw oraz kata nachylenia gtéwnych potaci dachowych. Niewatpliwie stanowi
to krok w kierunku poprawy tadu przestrzennego w gminie.

3.2 Potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy zrOwnowazonego rozwoju.

3.3 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalone parametry, cho¢ bardziej liberalne od przepisdéw zmienianego planu miejscowego, nie
powinny wpltyna¢ negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe gminy. Wybrana kolorystyka
oraz kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych wpisuja si¢ w najnowsze trendy w architekturze.

3.4 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych oraz ochrony z16z kopalin

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy ochrony $rodowiska, gospodarowania wodami czy
ochrony gruntow rolnych i le$nych, ani ochrony z16z kopalin.

3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy dziedzictwa kulturowego i zabytkéw czy dobr kultury
wspolczesne;j.

3.6 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze
szczego6lnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, ani potrzeb 0séb niepetnosprawnych.



3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Liberalizacja przepisow dotyczacych kolorystyki dachéw oraz kata nachylenia gtownych potaci
dachowych nie ma wptywu na ekonomiczne obszaru gminy.

3.8  Prawo wlasno$ci

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy kwestii zwigzanych z prawem wiasnosci.

3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

3.10 Potrzeby interesu publicznego

Liberalizacja przepisow w zakresie Kkolorystyki dachow wprost stanowi realizacje interesu
publicznego.

3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej.

3.12 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Etk na kazdym etapie uproszczonej procedury planistycznej dotyczacej zmiany
planu miejscowego zapewnia jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to
etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Ogtosit 0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Chrusciele, gmina Elk, obejmujacego grunty o numerach ewidencyjnych:
1/2, 1/3, 2, 3/3, 3/4 1 5/2 z zastosowaniem procedury uproszczonej. Ogloszenie w dniu 22.10.2024r.)

1) opublikowano w prasie (jednoczesnie jest to sposéb zwyczajowo przyjety w gminie),

2) wywieszono w widocznym miejscu na terenie objetym sporzadzang zmiana,

3) udostgpniono na stronie internetowej gminy oraz na BIP.

Nastepnie Wojt Gminy Elk ogtosit 0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu zmiany planu
miejscowego. Ogloszenie w dniu 28.10.2024r.

1) opublikowano w prasie (jednoczesnie jest to sposob zwyczajowo przyjety w gminie),

2) wywieszono w widocznym miejscu na terenie objetym sporzadzang zmiana,

3) udostgpniono na stronie internetowej gminy oraz na BIP.

Konsultacje spofeczne odbyty sie w dniach od 28.10.2024r. do 20.11.2024r. i przeprowadzono
je w formie zbierania uwag przez okres co najmniej 14 dni. Z czynnosci przeprowadzonych w ramach
konsultacji spofecznych sporzgdzono protokot.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy lokalizacji sieci wodociagowych.



3.14

3.15

3.16

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy zaktadow o ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Potrzeby zwiazane z Kksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej

Zmiana planu nie dotyczy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ani produkcji rolniczej.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne

W procedurze uproszczonej ustawodawca nie przewidziat sktadania wnioskow.
Do udostepnionego w ramach konsultacji spotecznych projektu nie wplynefy uwagi.
Zmiang planu miejscowego wykonano w interesie whascicieli dziatek budowlanych w obszarze

objetym tg zmiana, celem umozliwienia stosowania szerszego katalogu kolorystyki pokry¢ dachowych

oraz

zwigkszania przedziatu dopuszczonego kata nachylenia gtéwnych potaci dachowych. Dziatanie to

nie ma zwigzku z szeroko rozumianym interesem publicznym. Zmiana nie ma wptywu na srodowisko.
Spoteczny wydzwiek zmiany jest pozytywny. Koszt opracowania zmiany planu poniosta Gmina Eftk.

3.17

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i

rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019
r. poz. 1443), w szczegéInosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w
sytuacji braku dostatecznej ilo$ci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie
sie obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, Kkanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy sytuowania nowej zabudowy. W granicach

obowiazujacego planu miejscowego zabudowa, dopuszczona planem, jest juz czgSciowo zrealizowana.


https://sip.lex.pl/#/document/17052373?unitId=art(2)pkt(1)&cm=DOCUMENT

4  Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Etk wraz z oceng aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elk i planow miejscowych”
zostata przyjeta Uchwatg Nr LXXXVI1/696/2024 Rady Gminy Etk z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy opracowano podczas kadencji Rady Gminy Etk przypadajacej w latach 2024 -
2028.

W ww. Uchwale obowigzujacy plan miejscowy przyjety uchwatg Nr XXVI11/252/2005 Rady
Gminy Efk z dnia 31 marca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2005 r., Nr 57 poz. 806)
wylaczono z analizy jako opracowany poza okresem analizowanym, tj. 01.07.2018 r — 31.01.2024 r.

Zasady dotyczace kolorystyki dachow oraz kata nachylenia gtownych potaci dachowych zabudowy
nie majg zwigzku z kwestiami zasad uniwersalnego projektowania.

5  Woplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Koszt opracowania zmiany planu miejscowego w calosci pokryto z budzetu gminy. Poza tym
zmiana planu miejscowego nie bedzie miata wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.



