WyloZenie do publicznego wglgdu - 22.05.2024 r.

UCHWALANr .../..../...
RADY GMINY ELK
zdnia ....eeeevveniiinnnnnn. r.

w sprawie uchwalenia pierwszego etapu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie Oracze, gmina Etk, zwanego ,,ORACZE-WITYNY”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 . poz. 977 z p6zn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 2 1 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609) i uchwaly Nr LXVII1/514/2022 Rady Gminy
Etk z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego w obrebie Oracze, gmina Elk, zwanego
,»ORACZE WITYNY” zmienionej Uchwatg Rady Gminy Etk Nr LXXX/615/2023 z dnia 29 wrze$nia
2023 r. w sprawie zmiany uchwaty nr LXVIIl/514/2022 Rady Gminy Etk z dnia 29 grudnia 2022 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla
obszaru potozonego w obrgbie Oracze, gmina Etk, zwanego ,,ORACZE WITYNY” i uchwala Rady
Gminy Etk nr LXXXII/638/2023 z dnia 30 listopada 2023r. w sprawie zmiany uchwaly nr
LXVIII/514/2022 Rady Gminy Etk z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w obrebie Oracze,
gmina Elk, zwanego ,,ORACZE WITYNY” oraz po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy FElk uchwalonego
uchwala Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada 2001 roku z pdzniejszymi zmianami,
Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§1
1. Uchwala si¢ pierwszy etap miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie Oracze, gmina Etk, zwanego ,,ORACZE-WITYNY”, zwany dalej planem.
2. Plan sktada si¢ z nastepujgcych elementow:

a) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty,

b) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

C) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty,

d) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3
do niniejszej uchwaty,

e) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Granice planu okre$lono w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest w szczegodlno$ci ustalenie przeznaczenia
teren6w oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy.

5. W przypadku zmiany numerdéw dziatek ewidencyjnych objetych planem, odpowiednie ustalenia



planu nalezy przypisa¢ do zmienionej numeracji dziatek ewidencyjnych.

d)

e)
f)

ROZDZIAL 2.
PRZEPISY OGOLNE
§2
Ustala sie nastepujaca interpretacje uzytych pojec:
teren — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi, jesli z tresci uchwaly nie wynika inaczej;

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czesci
graficznej planu miejscowego, poza ktora nie moze wykracza¢ zaden element budynku;
infrastruktura towarzyszaca — infrastruktura (obiekty budowlane, urzadzenia i przewody),
Sci$le zwigzana z prawidlowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektéw na terenie okreslonym
liniami rozgraniczajacymi, w szczegolnosci: przewody lub urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, dojscia,
dojazdy, miejsca postojowe, obiekty zwiazane z utrzymaniem porzadku;

ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ shuzaca zaspokajaniu
podstawowych potrzeb ludnosci, nie stanowiacg inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, nie powodujaca przekroczenia standardow jakoséci $rodowiska oraz nie
zakldcajaca funkcjonowania innych terendw i obiektow potozonych na innych terenach;

dach plaski- dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°%

przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie zich ogodlnym
rozumieniem stownikowym.

§3

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujace:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

granica opracowania planu,

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalna linia zabudowy,

wymiar podany w metrach,

oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem planu,

miejsce lokalizacji parku krajobrazowego w zespole dworko-folwarcznym wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkow.

Oznaczenie granicy opracowania planu biegngce wzdtuz linii rozgraniczajgcych nalezy traktowaé, jako
biegnace po tych liniach.

§4

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW,
teren ushug, oznaczony symbolem U,

teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR,

teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL,

teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDR,



6)
7)
8)
9)

teren zieleni urzadzonej wysokiej, oznaczony symbolem ZPW,
teren zieleni urzadzonej niskiej, oznaczony symbolem ZPN,
teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN,

teren lasu, oznaczony symbolem, oznaczony symbolem L,

10) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN.

§5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)

2)

Na obszarze planu wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego: grunty lesne, grunty
rolne klasy III i park krajobrazowy w zespole dworsko-folwarcznym wpisany do gminne;j
ewidencji zabytkoéw, ktore objete sa ochrong w zakresie i na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych oraz odpowiednimi ustaleniami planu.

Pozostate zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy okreslonymi w rozdziale 3.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

Teren objety planem znajduje si¢ poza granicami prawnych form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w ustawie o ochronie przyrody.

Na terenie objetym planem, w granicach terenu 2L, znajduje si¢ park krajobrazowy w zespole
dworsko-folwarcznym, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, w odniesieniu do ktorego
majg zastosowanie przepisy odrebne.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w Rozdziale 3.

Dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$c
progowa poziomu hatasu — zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie odnawialnych zrodet energii ustala si¢ dopuszczenie realizacji, innych niz
elektrownie wiatrowe i1 innych niz wolnostojace, urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zZrodel energii w zakresie energii promieniowania stonecznego, zgodnie z
przepisami prawa.

Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow 1 ich siedlisk, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

Na obszarze objetym planem miejscowym mozliwa jest realizacja wylacznie ushug
nieucigzliwych.

Zakazuje si¢ realizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej oraz zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w
rozumieniu przepisow odrebnych.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu:

1)
2)

3)
4)

Ustala si¢ jednakowa kolorystyke elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych w obrebie jedne;j
dziatki budowlane;.

W elewacji budynkéw zaleca si¢ stosowanie materialow tradycyjnych (drewna, kamienia,
cegly); dopuszcza si¢ stosowanie metalu, betonu architektonicznego, szkfa itp.

Zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych.
W odniesieniu do parku krajobrazowego w zespole dworsko-folwarcznym, wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkow, zlokalizowanego w granicach terenu 2L, maja zastosowanie
przepisy odrebne, dotyczace ochrony zabytkow.



§8

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1)

2)

Na terenie objetym planem, w granicach terenu 2L, znajduje si¢ park krajobrazowy w zespole
dworsko-folwarcznym, wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, w odniesieniu do ktorego
majg zastosowanie przepisy odrebne, dotyczace ochrony zabytkow.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy rozdziale 3.

§9

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)
2)

3)

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Elk nie
wyznaczono obszaréw przestrzeni publiczne;.

Na obszarze objetym planem do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone
symbolami 1KDR, 2KDR, 1KDL i 2KDL.

Nakazuje si¢ dostosowanie obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu do potrzeb osob
ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§10

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow

zagospodarowania terenu zawarto w rozdziale 3.

§11

Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:

1)

2)

3)

Teren objety planem zlokalizowany jest w cato$ci poza granicami prawnych form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w ustawie o ochronie przyrody.

Na terenie objgtym planem nie wystepuja:

a) tereny gornicze,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W odniesieniu do terendw obje¢tych planem w obowiazujagcym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano
audytu krajobrazowego.

§12

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) W planie nie wyznacza si¢ obszaro6w do objecia procedura scalenia i podzialu nieruchomosci.
2) W przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace

zasady:

a) minimalna powierzchnia dziatki dla terendéw oznaczonych symbolami MW i U: 3000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla terendow oznaczonych symbolami MW i U: 40 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 45°,



d) zasad i warunkow wymieniowych w pkt. a) - ¢) nie stosuje si¢ do dzialek wydzielonych
pod drogi oraz obiekty z zakresu infrastruktury techniczne;.

3) Odstepuje sie od ustalania zasad i warunkow scalenia i podziatu dla terenu RN, w zwigzku z

dyspozycja art. 101 ust. 2 ustawy z dnia 21 stycznia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2023r. poz. 344 z pdzn. zm.) z powodu przeznaczenia ich w planie na cele rolne.

§13

Ustalenia dotyczace szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

Na terenach oznaczonych symbolami 1L, 2L, 1ZN, 1ZPW, 1ZPN i 1RN obowiazuje zakaz
zabudowy, z zastrzezeniem §14.
Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia zapisano w rozdziale 3.

§14

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1)

2)

Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury

technicznej i zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny

objete planem w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z

tym przeznaczeniem oraz nie generujagcym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z

realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowac:

a) w granicach terenow: 1KR, 2KR, 1KDL, 2KDL, 1KDR, 2KDR,

b) w granicach terenu IMW pomiedzy linia rozgraniczajaca ten teren a linia zabudowy,
wyznaczong od strony terenu 1KR,

¢) w granicach terenu 1U pomiedzy liniami rozgraniczajacymi ten teren a liniami zabudowy,
wyznaczonymi: od strony terenu 1KR, od strony terenu 1KDL, od strony terenu 1KDR oraz
od strony terenu 2KDR.

3) Zasady okreslone w pkt 2 nie dotycza przylaczy oraz elementow bezposrednio zwiagzanych z

4)

funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlane;.

W  technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci:
elektroenergetycznych, wodociagowych i kanalizacji sanitarnej, stuzacych zaopatrzeniu
rolnictwa i mieszkancow wsi w granicach terenow oznaczonych symbolami 1ZN, 1ZPW, 1ZPN
i IRN w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji przeznaczenia terenu i nie
narusza przepiséw odrebnych.

5) Istniejace sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia

moga podlega¢ przebudowie i rozbudowie zgodnie ustaleniami okre§lonymi w planie
miejscowym.

6) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej,

b) odprowadzenie $ciekdéw: do sieci kanalizacji sanitarne;j,

c) wody opadowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: podigczenie do sieci elektroenergetycznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: z kablowej i bezprzewodowej sieci
telekomunikacyjnej,

f) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) W zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne oraz zasady zawarte w



regulaminie utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie Gminy Etk.
8) Obstluga komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami zawartymi rozdziale 3.
9) Na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ nowa zabudowe, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe
dla samochoddw, zgodnie z ponizszymi zasadami:
a) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,
b) stanowiska postojowe zapewni¢ w nastepujacej liczbie:
- minimum 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,
— minimum 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
— minimum 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie garazy w bryle budynku oraz w kondygnacji podziemnej
budynku,

d) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ réwniez stanowisko w garazu i na jego
podjezdzie,
e) liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
- 1 stanowisko — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4% ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,
f) wynikajgce z obliczen utamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gore do liczby
catkowitej.
§15
Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania teren6w: na terenie objetym planem nie wystgpuja tereny, dla ktorych jest potrzeba
okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§16
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:
1) Oswietlenie zewnetrzne (np. budynkéw, drog dojazdowych, parkingdw) nalezy przystosowaé
do wygaszania.

2) Parametry techniczne dojazdow i bram nalezy dostosowaé do potrzeb ewakuacji.

§17
Stawke procentowa oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1MW okresla si¢ w wysokosci 1%,
2) dla terenu oznaczonego symbolem 1U okresla si¢ w wysokosci 30%,
3) dla terenéw oznaczonych symbolami 1KO, 1KR, 1IKDR, 2KDR, 1KDL, 2KDL, 1L, 2L, 1ZN,
1ZPW, 1ZPN i 1RN okresla si¢ w wysokosci 0,1%.

ROZDZIAL 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§18
Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW (pow. ok. 3,6146
ha):
1) Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2) W ramach przeznaczenia terenow planuje si¢ realizacje:
a) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych,



b) infrastruktury towarzyszacej.

3) Dopuszcza si¢ realizacje:

a) wiat rekreacyjnych

b) obiektow matej architektury,

¢) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

4) Lokalizacja budynkow przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy,
oznaczonej na rysunku planu.

5) Odlegtosci i usytuowanie budynkow od granic dzialek w miejscach nie ograniczonych na
rysunku planu maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, reguluja przepisy
odrebne

6) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 15,0 m,
b) dla wiaty: 5,0m.

7) Maksymalna szerokos¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki: nie okresla sig.

8) Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
pigc.

9) Dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych.

10) Geometria i pokrycie dachu:

a) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w
przedziale 15° —45°,

b) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich,

c) dowolne usytuowanie kalenic budynkow,

d) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, blachg lub blachodachowka w odcieniach
czerwieni, brazu, szarosci (w tym grafitu) lub czarnym, przy czym ustalenie to nie dotyczy
dachéw ptlaskich,

e) dopuszcza si¢ pokrycie dachéw powierzchnig biologicznie czynng (,,dachy zielone”).

11) Kolorystyka elewacji budynkéw i ich pokry¢ dachowych zgodnie z §7.

12) Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalna 0,33.

13) Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01.

14) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%.

15) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z §12.

16) Stanowiska postojowe zgodnie z §14.

17) Dostgpnos¢ komunikacyjna terenu IMW: z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

18) Zabudowe nalezy wkomponowaé w istniejgcg rzezbe terenu; obowigzuje zakaz takiego
przeksztatcania rzezby terenu, Ze zniszczeniu ulegna jej charakterystyczne cechy i zostanie ona
pozbawiona waloréw decydujacych o jej krajobrazotworczym znaczeniu.

§19
Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U (pow. ok. 1,9798
ha):
1) Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowe;j.
2) W ramach przeznaczenia terenow planuje si¢ realizacjg:
a) budynkow ustugowych, w tym zabudowy handlowej o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,



b) infrastruktury towarzyszace;j.
3) Dopuszcza si¢ realizacje:
a) wiat,
b) obiektow matej architektury,
¢) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

4) Lokalizacja budynkow przy zachowaniu maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
oznaczonych na rysunku planu. Odleglosci i usytuowanie budynkow od granic dzialek w
miejscach nie ograniczonych na rysunku planu maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, reguluja przepisy odrgbne.

5) Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m.

6) Maksymalna szerokos¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki: nie okresla si¢.

7) Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych: dwie.

8) Dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych w budynkach ustugowych.

9) Geometria i pokrycie dachu:

a) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych w
przedziale 15° — 45°,

b) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich,

c) dowolne usytuowanie kalenic budynkow,

d) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, blachg lub blachodachowka w odcieniach
czerwieni, brazu, szarosci (w tym grafitu) lub czarnym.

10) Kolorystyka elewacji budynkéw i ich pokry¢ dachowych zgodnie z §7.

11) Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalna 0,40.

12) Maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy:

c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01.

13) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%.

14) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z §12.

15) Stanowiska postojowe zgodnie z §14.

16) Dostgpnos¢ komunikacyjna terenu 1U: z terenu komunikacji wewngetrznej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KR, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

17) Zabudowe¢ nalezy wkomponowaé w istniejaca rzezbe terenu; obowigzuje zakaz takiego
przeksztalcania rzezby terenu, ze zniszczeniu ulegng jej charakterystyczne cechy i zostanie ona
pozbawiona walorow decydujacych o jej krajobrazotworczym znaczeniu.

§20
Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR (pow. ok.
0,7307 ha), 2KR (pow. 0,1097ha):

1) Przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

2) W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢: zieleni izolacyjnej, zieleni
urzadzonej, infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych, obiektow malej architektury, chodnikow,
realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, zatok autobusowych, parkingow.

3) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KR: min. 20,0m.,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2KR: min. 26,0m.,

4) Droga oznaczona na rysunku planu symbolem 1KR zakonczona placem manewrowym o
wymiarach 24,0m x 24,0m.

5) Dopuszcza sie utwardzenie do 95% terenu, z pozostawieniem minimum 5% powierzchni



6)

7)

terenu jako biologicznie czynne;j.
Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR i 2KR plan ustala:
a) obowigzek ksztaltowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom
niepetnosprawnym,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0m.
Zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§21

Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL (pow. ok. 0,0329 ha), 2KDL
(pow. ok. 0,0514 ha):

1)
2)
3)
4)

5)

Przeznaczenie terenu — teren drogi lokalne;.
Zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0m jako poszerzenie istniejgcej drogi gminnej
zlokalizowanej poza granicami planu.
Dopuszcza si¢ utwardzenie do 95% terenu, z pozostawieniem minimum 5% powierzchni
terenu jako biologicznie czynne;j.
Dla teren6w oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL plan ustala:
a) obowiazek ksztaltowania nawierzchni w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom
niepetnosprawnym,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0m.

§22

Ustalenia szczegolowe dla terendéw oznaczonych symbolami 1KDR (pow. ok. 0,0453 ha), 2KDR

(pow. ok.
1)
2)
3)

4)

0,1068 ha):

Przeznaczenie terenu — teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego.

Zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Tereny stanowia poszerzenie pasa drogowego drogi krajowej zlokalizowanej poza granicami
planu.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego.

§23

Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN (pow. ok. 0,5707 ha):

1)
2)
3)
4)

Przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalne;.

Nalezy pozostawi¢ w naturalnym stanie.

Na terenie oznaczonym symbolem 1ZN obowigzuje zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §14.
Dostepno$¢ komunikacyjna terenu 1ZN: poprzez teren oznaczony symbolem 1MW.

§24

Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1ZPW (pow. ok. 0,5747 ha):

1)
2)
3)

Przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej wysokie;j.

Na terenie oznaczonym symbolem 1ZPW obowiazuje zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §14.
Dostepnos¢ komunikacyjna terenu 1ZPW: z terenu drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KDL oraz z terenéw komunikacji wewnetrznej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1KR i 2KR, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.



§25
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1ZPN (pow. ok. 0,1707 ha):
1) Przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej niskiej.
2) Na terenie oznaczonym symbolem 1ZPN obowiazuje zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §14.
3) Dostepno$¢ komunikacyjna terenu 1ZPN: z terenu drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDL, oraz z terenu komunikacji wewngtrznej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KR, na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

§26
Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1L (pow. ok. 0,3428 ha), 2L (pow. ok.
0,7168 ha):
1) Przeznaczenie terenu — teren lasu.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymac¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
b) obowiazuje zakaz zabudowy z zastrzezeniem §14,
¢) w granicach kwartalu 2L zlokalizowany park krajobrazowy w zespole dworsko-
folwarcznym wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, w odniesieniu do ktorego maja
zastosowanie przepisy odrebne, dotyczace ochrony zabytkow.
d) pozostate zasady zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawg o lasach.
3) Dostepnos¢ komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1L: poprzez teren oznaczony symbolem 1U,
b) terenu oznaczonego symbolem 2L: z drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami planu.

§27
Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 1RN (pow. 1,5996 ha).
1) przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
2) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §14;
3) obstuga komunikacyjna: z drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami planu.

ROZDZIAL 4.
PRZEPISY KONCOWE

§28
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.

§29
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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