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PROJEKT

UCHWALA Nr ............ Jovevenanns 12023
Rady Gminy Elk
z dnia 2023 r.

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz szczegétowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przeznaczenie do sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych wilasnosé
Gminy Etk na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych, odbywa si¢ na zasadach oraz wedtug
wytycznych sprzedazy okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 2. Sprzedaz, o ktérej mowa w § 1 moze nastapi¢ na wniosek uzytkownika wieczystego,
jesli zostang spetnione tacznie nastgpujgce warunki:

1) nieruchomos¢ gruntowa jest zabudowana i nie jest przeznaczona w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego badz w  Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Elk na realizacje celéw publicznych;

2) nieruchomos$¢ gruntowa zostata zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy
o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste lub zgodnie z decyzjg lub innym
dokumentem lub przepisem prawa na podstawie, ktorego grunt zostat oddany w uzytkowanie
wieczyste, w tym celu, na ktory nieruchomo$¢ gruntowa zostata oddana w uzytkowanie
wieczyste;

3) dotychczasowy uzytkownik wieczysty nie posiada zalegtosci wobec Gminy Eik w
stosunku do nieruchomosci gruntowej objetej sprzedaza z tytutu optat rocznych za uzytkowanie
wieczyste oraz podatku od nieruchomosci.

§ 3.W przypadku niespetnienia warunkow § 2, z zastrzezeniem pkt 3, sprzedaz moze
nastgpic¢ jedynie za zgoda Rady Gminy Etk.

§ 4. Cene nieruchomosci gruntowej przeznaczonej do sprzedazy, o ktorej mowa w § 1
ustala si¢ w sposéb okreslony w art. 69 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 5. W przypadku nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ma zastosowanie
przepis art. 69a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warmirnisko — Mazurskiego.



Zgodnie z §37 ust. 3 Statutu Gminy Elk stanowiacego zatacznik do uchwaty Nr XXX1/218/2016
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Zatacznik

do uchwaly Nr ..../..../2023
Rady Gminy Etk

z dnia 2023 r.

UZASADNIENIE

Na mocy przepisdw ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzgdzie
gminnym, ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1463) dalej: ustawa nowelizujaca, dokonano istotnej zmiany
przepisbw o sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych.
Nowelizacja ta, zgodnie z uzasadnieniem projektu ww. uchwaty, stanowi kolejny etap reformy
zmierzajacej do wyeliminowania instytucji uzytkowania wieczystego z obrotu prawnego.

Ww. nowelizacja wprowadzita nowe zasady przeznaczania nieruchomosci do sprzedazy
na rzecz uzytkownikow wieczystych, a takze zasady ustalania ceny, za jakg nieruchomo$¢ moze
by¢ sprzedana.

Art. 32 ustawy o gospodarce nieruchomosciami zostat w znacznej mierze zmieniony.
Mianowicie wprowadzono ograniczenie mozliwosci sprzedazy nieruchomo$ci na rzecz
uzytkownikow wieczystych. Ograniczenie to polega na tym, iz sprzedaz nie moze nastgpic¢ przed
uplywem 10 lat od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste. Na skutek nowelizacji, o ktorej mowa wyzej, do art. 32 ugn wprowadzony zostat ust.
1b zawierajgcy upowaznienie, ktére obliguje organy stanowigce jednostek samorzadu
terytorialnego do przyjecia uchwaty zawierajacej zasady przeznaczania do sprzedazy
nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdtowe wytyczne
sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikdw wieczystych.

Zgodnie z dodanym art. 32 ust. 1 b ugn ,,Wojewoda — w odnig¢sieniu do niecruchomosci
stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Panstwa albo odpowiednia rada albo sejmik- w odniesieniu do
nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego ustalaja, odpowiednio
w drodze zarzadzenia albo uchwaly, zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci
gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegélowe wytyczne sprzedazy
nieruchomosci  gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych, kierujac sie w
szczegdlnoscei:
1.potrzebami spotecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzebg zapewnienia
rezerw terenow na realizacje celéw publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe;
2.Jadem przestrzennym;
3.racjonalnoscig ekonomiczng;
4.stanem realizacji postanowienn umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste, w tym celu, na ktory nieruchomos$é zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;
5.okresem pozostatym do wygasnigcia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu
ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;
6.potencjalem inwestycyjnym nieruchomosci gruntowej na potrzeby realizacji celow
publicznych, budownictwa mieszkaniowego lub celow uzytecznosci publicznej.




Ponadto zgodnie ze znowelizowanym przepisem art. 69 ust. 1 ugn ,,Ceng¢ nieruchomosci
gruntowej niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej sprzedawanej na rzecz
jej uzytkownika wieczystego ustala si¢ jako dwudziestokrotnosé¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz
wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dziefi zawarcia umowy sprzedazy.” w zwigzku z
czym, cena sprzedazy takiej nieruchomosci nie moze by¢ inaczej ustalona przez organ gminy.

Natomiast zgodnie ze znowelizowanym przepisem art. 69 ust. 2 ugn ,,Ceng nieruchomosci
gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej sprzedawanej na rzecz jej
uzytkownika wieczystego ustala si¢ w wysoko$ci nie nizszej niz dwudziestokrotnos¢ kwoty
stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego oraz wartosci nieruchomodci gruntowej okreslonej na dziefi zawarcia umowy
sprzedazy, jednak nie wyzszej niz warto$¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien zawarcia
umowy sprzedazy.”

Podjecie niniejszej uchwaty pozwoli organowi wykonawczemu na przeznaczanie do sprzedazy
nieruchomosci bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego zgodnie z przyjetymi w niej
zasadami oraz wytycznymi w sprawie ustalania ceny sprzedazy w przypadku ztozenia wniosku o
sprzedaz przez wieczystego uzytkownika. Poza wskazanymi w uchwale zasadami 1
szezegdlowymi wytycznymi przy sprzedazy nieruchomosci na rzecz wieczystego uzytkownika
zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
dotyczace sprzedazy nieruchomosci na rzecz wieczystych uzytkownikow.

Proponowane w uchwale zasady i wytyczne nie sg sprzeczne z ogélnymi przepisami w/w ustawy.
Dodatkowo nalezy zaznaczyé, ze w zakresie uzytkowania wieczystego obowigzuja réwniez:
- ustawa z dnia 29 lipca 2005r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wicczystcgo w prawo
wiasnosci

nieruchomosci,

- ustawa z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cel mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow dotyczace przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci po wystgpieniu przestaneck w nich
wymienionych w drodze decyzji administracyjnej albo zaswiadczenia.

Natomiast przepisy epizodyczne ustawy wprowadzone w art. 198 g - 198 1 dotyczgce
roszczenia o sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz jej wieczystego uzytkownika okreslajg
szczegbtowo mozliwos¢ wystgpienia z zadaniem sprzedazy w terminie 12 miesiecy od dnia
wejscia w zycie ustawy z dnia 26 maja 2023 r. tj. do 31 sierpnia 2024 r. - w zwigzku z czym w
przypadku zaistnienia przestanek do wystapienia z takim roszczeniem organ wykonawczy gminy
bedzie stosowal szczegdotowe warunki sprzedazy wskazane przez ustawodawce po uplywie
terminu 4 miesiecy (tj. po 31 grudnia 2023 r) od dnia wejscia w zycie
ustawy z dnia 26 maja 2023 r. zgodnie z art. 198i ust. 2.

Na dzien zlozenia niniejszego projektu uchwaly zaden wieczysty uzytkownik nie wystapit z
roszczeniem do Gminy Etk w oparciu o przepis art. 198g ugn.

mgr Tifnasz Osewski



