PROJEKT UCHWALY
RADA GMINY ELK
Nr rob. 114/2023

UCHWALA Nr.../c..oees
RADY GMINY ELK
b A1 11 R r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenu
polozonego w gminie Elk, w obre¢bie geodezyjnym Kaleczyny, obejmujacego dzialki o numerach
geodezyjnych 13, 16/1, 16/2, 15/2,14/1, 14/3, 14/4, 19, 18, 17/11, 17/12, 17/7.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i uchwaty Nr
LXVIII/508/2022 Rady Gminy Etk z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrgbie
geodezyjnym Kalgczyny, obejmujacego dziatki o numerach geodezyjnych 13, 16/1, 16/2, 15/2, 14/1,
14/3, 14/4, 19, 18, 17/11, 17/12, 17/7 oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalefi Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elk uchwalonego uchwalg Nr
XXXI11/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada 2001 roku z pézniejszymi zmianami, Rada Gminy
uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY WSTEPNE
§1

1) Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie
Elk, w obrgbie Kaleczyny, obejmujacego dziatki o numerach geodezyjnych 13, 16/1, 16/2, 15/2,
14/1,14/3, 14/4, 19, 18, 17/11, 17/12, 17/7, zwany dalej planem.

2) Plan skifada si¢ z nastepujacych elementdw:

a) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

b) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

¢) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaly;

d) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3
do niniejszej uchwaly;

e) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

3) Przedmiot i granice planu okreslono na podstawie uchwaty Nr LXVII1/508/2022 Rady Gminy Etk
z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie geodezyjnym
Katg¢czyny, obejmujacego dziatki o numerach geodezyjnych 13, 16/1, 16/2, 15/2, 14/1, 14/3, 14/4,
19, 18, 17/11, 17/12, 17/7.

4) Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest w szczegdlno$ci ustalenie przeznaczenia
terendw oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i warunkdw zabudowy.

5) W przypadku zmiany numeréw dziatlek ewidencyjnych obje¢tych planem, odpowiednie ustalenia
planu nalezy przypisa¢ do zmienionej numeracji dziatek ewidencyjnych.



1)

d)

ROZDZIAL. 2.
PRZEPISY OGOLNE

§2
Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych pojeé:
plan — niniejsza uchwala w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla terenu polozonego w gminie Etk, w obrebie Kalgczyny, obejmujacego
dziatki o numerach geodezyjnych 13, 16/1, 16/2, 15/2, 14/1, 14/3, 14/4, 19, 18, 17/11, 17/12,
17/7.
teren — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, jesli z treci uchwaly nie wynika inaczej;
infrastruktura towarzyszaca — infrastruktura (obiekty budowlane, urzadzenia i przewody),
$ci$le zwigzana z prawidtowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektdw na terenie okreslonym
liniami rozgraniczajagcymi, w szczego6lnosci: przewody lub urzadzenia wodociagowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, dojscia,
dojazdy, miejsca postojowe, obiekty zwigzane z utrzymaniem porzadku;
maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza
ktdérg nie mozna sytuowac budynkow;
powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia tozsama z terenem biologicznie czynnym
okreslonym w przepisach prawa budowlanego;
wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow — wysoko$é tozsama z wysokoscia budynku okreslong w przepisach prawa
budowlanego,
- pozostalych obiektéw budowlanych — wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki,
mierzona od najnizej polozonego poziomu terenu przy obiekcie budowlanym do jego
najwyzszego punktu;

g) dach plaski- dach o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych do 12°,
h) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami

2)

1)

wykonawczymi.

Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1), nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie zich ogdlnym
rozumieniem stownikowym.

§3

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujace:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiar podany w metrach;

5) aznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie 7 §4,

6) pas technologiczny linii elektroenergetycznej SN, funkcjonujacy do czasu ewentualnej
likwidacji lub skablowania tej linii.

2) Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.1 pehnig funkcje informacyjna i nie sg ustaleniami



planu.
3) Oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdiluz linii rozgraniczajacych nalezy
traktowag, jako biegnace po tych liniach.

§4
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN,
2) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD,
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR
4) teren zieleni naturalnej , oznaczony symbolem ZN,
5) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczony symbolem RZ,
6) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN.

§5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy okreslonymi w §18.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) Teren objety planem zlokalizowany jest w catosci poza granicami prawnych form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w ustawie o ochronie przyrody.
2) W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.
§7
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) Ustala si¢ jednakowa kolorystyke elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych w obrgbie jednej
dziatki budowlane;j.
2) W elewacji budynku wskazuje si¢ stosowanie materiatow tradycyjnych (drewna, kamienia,
cegly), metalu, betonu architektonicznego, szkia itp.
3) Zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:
1) Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty ani obszary objete formami ochrony
zabytkow.
2) W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

§9
Ustalenia dotyezgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Eik nie



wyznaczono obszaréw przestrzeni publicznej.
2) Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;j.

§10
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréow i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w §18.

§11
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
1) Teren objety planem zlokalizowany jest w calosci poza granicami prawnych form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w ustawie o ochronie przyrody.
2) Na terenie objetym planem nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
3) W odniesieniu do terenoéw objetych planem w obowiazujacym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano
audytu krajobrazowego.

§12
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza sig¢ obszaréw do objgcia procedurg scalenia i podziatu nieruchomosci.
2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomoscei dla terenéw oznaczonych
symbolem MN ustala si¢ nastgpujace zasady
- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 45°,
3) odstepuje si¢ od ustalania zasad i warunkow scalenia i podziatu dla terendw RZ i RN, w zwiazku
z dyspozycja art. 101 ust. 2 ustawy z dnia 21 stycznia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2023r. poz. 344) z powodu przeznaczenia ich w planie na cele rolne.
§13
Ustalenia dotyczgce szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) na terenie objetym planem obowigzuje strefa ograniczein w zagospodarowaniu terenu
potozonego w sgsiedztwie kolei, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie w strefie, o ktorej mowa w pkt 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
3) wzdluz istniejacej linii elektroenergetycznej SN, obowiazuja pasy technologiczne linii
elektroenergetycznej SN, zgodnie z rysunkiem planu;
4) zagospodarowanie w obszarze pasow technologicznych linii elektroenergetycznej SN
oraz ich sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrgbnymi,
5) pasy technologiczne linii elektroenergetycznej SN przestaja obowiazywac po jej
‘¥



likwidacji lub skablowaniu,
6) teren RN objety jest zakazem zabudowy

7) szczegblowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia zapisano w
Rozdziale 3.

§14
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury
technicznej i zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny
objete planem w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym
przeznaczeniem oraz nie generujagcym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacja
tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) Sieci, obiekty budowlane i urzgdzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami KDD i KR oraz pomigdzy liniami
rozgraniczajagcymi tereny a wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

3) Zasady okreslone w pkt 2 nie dotycza przylaczy oraz elementéw bezposrednio zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej;

4) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg:
- z sieci wodociggowej,
- dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) odprowadzenie $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) wody opadowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w energie elektryczng: podlaczenie do sieci elektroenergetycznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,
e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: z kablowej i bezprzewodowej sieci
telekomunikacyjnej,
f) zaopatrzenie w ciepto: ze Zrédet indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2) W zakresie gospodarowania odpadami obowiazujg przepisy odrebne oraz zasady zawarte w
regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Etk.
3) Obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z §18.
4) Zasady w zakresie stanowisk postojowych w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem

MN i RZ:
a) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych w granicach dziatki, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych,

b) stanowiska postojowe zapewni¢ w nastgpujacej liczbie:
- minimum 1 stanowisko na | budynek mieszkalny,

c) dopuszcza sie sytuowanie garazy w bryle budynku oraz w kondygnacji podziemne;j
budynku;

d) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego
podjezdzie,

e) realizacja stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.



§15
Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw: na terenie objetym planem nie wystgpuja tereny, dla ktorych jest potrzeba
okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§16
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:
1) o$wietlenie zewnetrzne (np. budynkdw, drég dojazdowych, parkingow) nalezy przystosowac
do wygaszania.
2) paramctry techniczne dojazdéw i bram nalezy dostosowaé do potrzeb ewakuacji.

§17

W przypadku stwierdzenia wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,
stawke procentows oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dlaterenu oznaczonego symbolem MN okresla si¢ w wysokosci 30%,

2) dla terenu oznaczonego symbolem RZ okresla si¢ w wysokosci 30%,

3) dla terenu oznaczonego symbolem RN okres$la si¢ w wysokosci 1%,

4) dla terenu oznaczonego symbolem ZN okresla si¢ w wysokosci 1%,

5) dla terenu oznaczonego symbolem KDD okresla si¢ w wysokosci 1%,

6) dla terenu oznaczonego symbolem KR okresla si¢ w wysokosci 1%,

ROZDZIAL 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§18
Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MN (pow. ok. 1,2866 ha), 2MN (pow. ok.
1,5420 ha), 3MN (pow. ok. 4,1360 ha), 4MN (pow. ok.1,6894 ha), 5 MN( pow. ok. 0,8897 ha), 6MN
(pow. ok. 0,9420 ha) TMN (pow. ok. 1,6070 ha) 8MN (pow. ok. 1,5809 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2) w ramach przeznaczenia terenu planuje si¢ realizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) infrastruktury towarzyszacej.
3) dopuszcza sig realizacje:
a) budynkéw gospodarczych
b) budynkow garazowych
¢) wiat rekreacyjnych.

4) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
oznaczonych na rysunku planu.

5) odlegtosci i usytuowanie budynkéw od granic dzialek w miejscach nie ograniczonych na
rysunku planu maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, reguluja przepisy
odregbne.

6) w obregbach kwartatléw 1MN, 2MN, 3MN lokalizacja budynkow poza pasem technologicznym

linii elektroenergetycznej SN,
6 :

7) maksymalna wysoko$é zabudowy:



a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 10,0 m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 6,0 m,
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: dwie,

b) dla budynkdéw gospodarczych, budynkéw garazowych, wiat: jedna,
9) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych.
10) geometria i pokrycie dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 25° — 45°; gtéwne potacie dachu
symetryczne,

b) dla budynkéw gospodarczych, budynkdw garazowych, wiat: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 25° — 45°;
glowne potacie dachu symetryczne, dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) pokrycie dachow dachowka ceramiczna, blachag lub blachodachéwka w kolorze naturalnym

dachowki ceramicznej, brgzowym, szarym lub grafitowym;
d) lit. ¢) nie dotyczy dachow plaskich.
11) kolorystyka elewacji budynkéw i ich pokry¢ dachowych zgodnie z §7.
12) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu MN:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:0,9,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01.
13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni terenu MN,
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
15) stanowiska postojowe zgodnie z §14.
16) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem IMN z drogi oznaczonej symbolem 1KR oraz z drog
gminnych zlokalizowanych poza granicami planu,
b) terenu oznaczonego symbolem 2MN z drég oznaczonych symbolami 2KR oraz z drég
gminnych zlokalizowanych poza granicami planu,
¢) terenu oznaczonego symbolem 3MN z drég oznaczonych symbolami 2KR, 3KR, 4KR,
1KDD oraz z drég gminnych zlokalizowanych poza granicami planu,
d) terenu oznaczonego symbolem 4MN z drég oznaczonych symbolami 2KR, 3KR, 4KR
€) terenu oznaczonego symbolem SMN z drég oznaczonych symbolami 4KR,
f) terenu oznaczonego symbolem 6MN z drog oznaczonych symbolami 4KR,
g) terenu oznaczonego symbolem 7MN z drég oznaczonych symbolami 4KR, SKR oraz z
drog gminnych zlokalizowanych poza granicami planu,
h) terenu oznaczonego symbolem 8MN z drog oznaczonych symbolami 4KR, 6KR, 1KDD
oraz z drég gminnych zlokalizowanych poza granicami planu,
17) zabudowe nalezy wkomponowaé w istniejgca rzezbe terenu; obowiazuje zakaz takiego
przeksztalcania rzezby terenu, ze zniszczeniu ulegng jej charakterystyczne cechy i zostanie ona
pozbawiona waloréw decydujacych o jej krajobrazotworczym znaczeniu.

§19
Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN (pow. ok. 0,8037 ha), 2 ZN (pow. ok
0,1200 ha) '
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalne;j,
2) nalezy pozostawi¢ w naturalnym stanie,



3) teren 1ZN zlokalizowany jest czg$ciowo w strefie pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej SN— obowiagzuja zasady okreslone w §13;

4) teren 27N jest czesciowo w strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w
sasiedztwie kolei — obowiazujg zasady okreslone w §13;

§20
Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1RZ (pow. ok. 1,0900 ha),

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

2) wramach przeznaczenia terenu planuje sig¢ realizacje:

a) budynké6w mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,

b) budynkow gospodarczych,

¢) budynkéw garazowych,

d) budynkow inwentarskich,

e) infrastruktury towarzyszacej.

3) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
oznaczonych na rysunku planu.

4) odlegtosci i usytuowanie budynkéw od granic dzialek w miejscach nie ograniczonych na
rysunku planu maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, reguluja przepisy
odrebne.

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: 10,0 m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 8,0 m,

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:

a) dla budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: dwie,

b) dla budynkéw gospodarczych, budynkow garazowych, budynkéw inwentarskich: jedna,

7) geometria i pokrycie dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale 25° — 45°;
glowne potacie dachu symetryczne,

b) dla budynkéw gospodarczych, budynkow garazowych, budynkow inwentarskich: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w
przedziale 25° — 45°; glowne potacie dachu symetryczne, dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, blachg lub blachodachowka w kolorze naturalnym
dachowki ceramicznej, brazowym, szarym lub grafitowym,;

d) lit. ¢) nie dotyczy dachow ptaskich.

8) kolorystyka elewacji budynkéw i ich pokry¢ dachowych zgodnie z §7.

9) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu 1RZ:

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,9,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01.

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni terenu 1RZ,

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?.

12) stanowiska postojowe zgodnie z §14.

13) obstuga komunikacyjna: z drog oznaczonych symbolem 4KR.

14) teren zlokalizowany jest czgSciowo w strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu
potozonego w sgsiedztwie kolei — obowiazuja zasady okreslone w §13;

15) zabudowg nalezy wkomponowaé w istniejaca rzezbe terenu; obowiazuje zakaz takiego
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przeksztatcania rzezby terenu, Zze zniszczeniu ulegna jej charakterystyczne cechy i zostanie
ona pozbawiona waloréw decydujacych o jej krajobrazotworczym znaczeniu.

§21
Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1RN (pow. 0,0700 ha).
1) przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
2) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §14;
3) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 2KR.

§22
Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD (pow. ok. 0,0784 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowe;j.

2) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: w przedziale od 5 m do 6 m

4) dlaterenu drogi dojazdowej 1KDD plan ustala:

a) obowigzek ksztaltowania nawierzchni w sposdb umozliwiajacy korzystanie osobom
niepetnosprawnym,

b) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z
ruchem pieszym badz rowerowym,

c) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami — minimalna
dowolna, maksymalna: 12m.

§23
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KR (pow. ok. 0,1708 ha), 2KR (pow. ok.
0,2421 ha), 3KR (pow. ok. 0,1993 ha), 4KR (pow. ok. 0,6125 ha), SKR (pow. ok. 0,0655 ha) i 6KR
(pow. ok. 0,0641 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KR- 3 m jako poszerzenie istniejacej drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami
planu,
b) 2KR, 4KR, 6KR- 6 m wraz z poszerzeniami w miejscu wlaczenia do drog gminnych
zlokalizowanych poza granicami planu; na zakonczeniu placyk nawrotowy o wymiarach
12mx12 m,
c¢) SKR - 6 m wraz z poszerzeniami w miejscu wiaczenia do komunikacji drogowe;j
wewngtrznej; na zakonczeniu placyk nawrotowy o wymiarach 12 m x12 m,
d) 4KR - 6 m wraz z poszerzeniami w miejscu wiaczenia do komunikacji drogowej
wewnetrzne) .
e) 3KR - 6 m wraz z poszerzeniami w miejscu wiaczenia do komunikacji drogowej
wewnetrznej; na zakonczeniu placyk nawrotowy o wymiarach 12 m x12 m,

3) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami — minimalna
dowolna, maksymalna: 12m.



ROZDZIAL 4.
PRZEPISY KONCOWE

§24
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.

§25
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr .../.../...
Rady Gminy Etk

zdnia ....... r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w gminie Elk, w obrebie

geodezyjnym Kale¢czyny, obejmujacego dzialki o numerach geodezyjnych 13, 16/1, 16/2, 15/2,

14/1,14/3, 14/4, 19, 18, 17/11, 17/12, 17/7.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) Rada Gminy Efk postanawia, co nastepuje:

1.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w gminie Etk, w obrebie geodezyjnym Kateczyny, obejmujacego dzialki
o numerach geodezyjnych 13, 16/1, 16/2, 15/2, 14/1, 14/3, 14/4, 19, 18, 17/11, 17/12, 17/7, do
sporzgdzenia ktérego przystapiono Uchwata Nr LXVIII/508/2022 Rady Gminy Etk z dnia 29
grudnia 2022 r. wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 9 pazdziernika
2023 r. do 31 pazdziernika 2023 r. Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt
11 ustawy, termin skladania uwag uplynat w dniu 15 listopada 2023r.

W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wniesiono uwag. W zwigzku z powyzszym uwag nie
rozstrzyga sie.






Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr .../.../...
Rady Gminy Etk
zdnia....... .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy EXk rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
40 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy bgda realizowane i finansowane, w catosci lub czescei, ze Srodkéw
budzetu Gminy Etk oraz zrédet zewngtrznych (np. pozyskanie funduszy unijnych oraz innych srodkéw
zewngtrznych) w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.






Zatacznik Nr 4

do Uchwaly Nr.../.../...
Rady Gminy Etk
zdnia....... r.

Dane przestrzenne
w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej

Rada Gminy Elk na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pbézn. zm.)
przygotowata dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w gminie Elk, w obrgbie geodezyjnym Kateczyny, obejmujacego dziatki o numerach
geodezyjnych 13, 16/1, 16/2, 15/2, 14/1, 14/3, 14/4, 19, 18, 17/11, 17/12, 17/7, ktore stanowig zatgcznik
w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr .../.../... Rady Gminy Efk z dnia ........ r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w gminie Elk, w obr¢bie geodezyjnym Kateczyny, obejmujacego dzialki
o numerach geodezyjnych 13, 16/1, 16/2, 15/2, 14/1, 14/3, 14/4, 19, 18, 17/11, 17/12, 17/7.

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tj.: Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
czgs¢ tekstowg 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr¢bnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu
przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzafh przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w gminie Eilk, w obrebie
geodezyjnym Kaleczyny, obejmujacego dziatki o numerach geodezyjnych 13, 16/1, 16/2, 15/2,
14/1, 14/3,14/4, 19, 18, 17/11, 17/12, 17/7.

Do procedury sporzadzenia planu przystagpiono Uchwatg Nr LXVIII/508/2022 Rady
Gminy Efk z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie
geodezyjnym Kal¢czyny, obejmujacego dziatki o numerach geodezyjnych 13, 16/1, 16/2, 15/2,
14/1, 14/3, 14/4,19, 18, 17/11, 17/12, 17/7.

Miejscowy plan obejmuje teren potozony w miejscowosci Kateczyny, gmina Etk.
Obszar zlokalizowany jest przy drodze gminnej publicznej nr 177037N, oznaczonej nr geod.
22 oraz graniczy z terenem kolejowym. Powierzchnia terenu wynosi 17,19 ha. W chwili
sporzadzania planu teren jest niezabudowany.

W planie ustalono przeznaczenie pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonej symbolami 1MN (pow. ok. 1,2866 ha), 2MN (pow. ok. 1,5420 ha), 3MN (pow. ok.
4,1360 ha), 4MN (pow. ok.1,6894 ha), 5 MN( pow. ok. 0,8897 ha), 6MN (pow. ok. 0,9420 ha)
TMN (pow. ok. 1,6070 ha) 8MN (pow. ok. 1,5809 ha); teren zieleni naturalnej oznaczonej
symbolami 1ZN (pow. ok. 0,8037 ha), 2 ZN (pow. ok 0,1200 ha); teren zabudowy zwigzanej
z rolnictwem oznaczony symbolem 1RZ (pow. ok. 1,0900 ha); teren rolniczy z zakazem
zabudowy oznaczony symbolem IRN (pow. 0,0700 ha); a takze tereny drog: drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 1KDD (pow. ok. 0,0784 ha), oraz tereny komunikacji drogowe;j
wewngtrznej oznaczone symbolami 1KR (pow. ok. 0,1708 ha), 2KR (pow. ok. 0,2421 ha),






3KR (pow. ok. 0,1993 ha), 4KR (pow. ok. 0,6125 ha), SKR (pow. ok. 0,0655 ha) i 6KR (pow.
ok. 0,0641 ha).

Dla obszaru opracowania nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Eik obszar objety planem znajduje sie w strefie polityki przestrzenne;
oznaczonej symbolem MN — mieszkalnictwo i nieucigzliwe ustugi.

W Studium wskazuje si¢, iz miejscowos¢ Kaleczyny to wie§ wylgcznie o funkcji
rolniczej, przecigta droga powiatowa nr 338 Etk -Kopijki - Tworki, przylegajgca prostopadle
do linii waskotorowej Etckiej Kolejki Dojazdowej. Ewentualna dalsza zabudowa powinna si¢
odbywac¢ przede wszystkim w granicach istniejacej skupionej zabudowy wsi. Ze wzgledu na
wysoka jako$¢ uzytkow rolnych nie nalezy pod nowg zabudowe przeznaczaé gruntdw powyzej
klasy V. Ewentualne przeznaczenie nowych terendw poza obszarem obecnej skupione;
zabudowy wsi — moze by¢ dokonane wylacznie po sporzadzeniu i uchwaleniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto w Studium wskazuje sie, Ze na obszarach wyznaczonych po obu stronach drogi
gminnej istnieje mozliwo$¢ wprowadzenia zainwestowania w formie zwarte] zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug nieuciazliwych. Obszary te oznaczono na rysunku nr
2 Studium symbolem MN.

W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spelniony zostat wymog art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego wskazano w §5.
W §7 okreslono zasady ksztattowania krajobrazu, w ktérym zamieszczono ustalenia dotyczace
kolorystyki elewacji budynkow oraz pokryé¢ dachowych.

3.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wskazano w §5.
W §7 okreslono zasady ksztaltowania krajobrazu. Ustalenia szczegdtowe dla terenow objetych
planem zawarto w rozdziale 3 projektu przedmiotowej uchwaty.

3.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéow rolnych i le$nych

Projekt w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu. Teren objety planem zlokalizowany jest w cato$ci poza granicami prawnych form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie o ochronie przyrody.






W granicach miejscowego planu nie wystgpujg grunty lesne, ktére sg chronione na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 2409).

W granicach miejscowego planu wystepuja grunty rolne, tj. grunty kl. III, ktore sa
chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409). Na gruntach tych wyznaczono tereny rolnicze, oznaczone
symbolami 1RZ (teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem) i 1RN (teren rolniczy z zakazem
zabudowy) z zwigzku z czym nie wymagaja przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolne.

Na danym obszarze nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

3.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

W §8 wskazano, iz na terenie objgtym planem nie wystepujg obiekty ani obszary objete
formami ochrony zabytkow.

3.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegoélnymi
potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)

Projekt miejscowego planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje
wykonujgce zadania z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak:
Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny,
wlasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz bezpieczefistwa pafistwa (Agencja
Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Centralne Wojskowe Biuro Rekrutacji, Straz Graniczna).

§11 odnosi si¢ do granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw
goriczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. W granicach planu nie wystepuja:
tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych.

W §9 wskazano, ze na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni
publiczne;j.

3.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Miejscowy plan zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi sie
bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. W ustaleniach
szczegotowych przedmiotowego projektu wskazano ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - majagc na uwadze optymalne






wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal
przeanalizowany w prognozie skutkow finansowych.

3.7. Prawo wlasnos$ci

Ustalenia planu oraz spos6b wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenéw. Grunty
objete planem miejscowym stanowig whasnos¢ Gminy Elk oraz osob fizycznych.

3.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i
bezpieczenstwo Panstwa. Projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa
uzgodniono z nastepujacymi organami: Centralnym Wojskowym Biurem Rekrutacji (Osrodek
Zamiejscowy w Olsztynie), Strazg Graniczng, Agencja Bezpieczefistwa Wewngtrznego.

3.9. Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg istniejgce i planowane sieci i urzagdzenia
infrastruktury technicznej. W §9 ustalono, ze na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢
obszaréw przestrzeni publiczne;j.

3.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegéInosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej. W granicach planu dopuszcza sie¢ budowe,
przebudowe 1 remont sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje zwigzanych z nimi obiektow
budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objete planem w zakresie ustalonego w nim
przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujacym
nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem
przepisow odrgbnych.

3.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zostata wszczeta na wniosek Urzedu.






Wojt na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczgcej planu miejscowego zapewnit
jawnos¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczylo to etapéw zwigzanych z
udziatem spoleczenstwa.

W lutym 2023r. oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu, w granicach okres$lonych
Uchwatg Nr LXVIII/508/2022 Rady Gminy Eik z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla
obszaru polozonego w gminie Etk, w obrgbie geodezyjnym Kateczyny, obejmujacego dzialki
o numerach geodezyjnych 13, 16/1, 16/2, 15/2, 14/1, 14/3, 14/4, 19, 18, 17/11, 17/12, 17/7.
Mieszkancy zostali poinformowani o mozliwosci skladania wnioskéw do planu, formie
skladania wnioskéw, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim
mozna je skladaé¢. W wyznaczonym terminie nie wptynat zaden wniosek.

Nastgpnie Wojt poprzez obwieszczenie i ogloszenie poinformowat o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko. W obwieszczeniu i ogloszeniu wskazat termin i miejsce wytozenia, informacje o
dyskusji publicznej nad przyj¢tymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje
na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu. Ogloszenie zostato opublikowane w lokalnej
prasie i na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu. Obwieszczenie
natomiast, wywieszono na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy oraz tablicy ogloszen w
miejscowosci, ktorej dotyczy plan.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozq oddzialywania na srodowisko zostal
wylozony do publicznego wglgdu w dniach od 9 pazdziernika 2023 r. do 31 pazdziernika 2023r.

W trakcie wytozenia, w dniu 17 pazdziernika 2023 r. o godz. 12.00 odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwiqzaniami przyjetymi w projekcie planu. W dyskusji nie wzieli udziatu
mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uptyngt 15 listopada 2023r. r. r. Mieszkaricy mieli mozliwos¢
sktadania uwag w formie pisemnej bgdz? elektronicznej. Nie wplynely zadne uwagi.

3.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ktére przetozg sie na zapewnienie
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie
zaopatrzenie z sieci wodociggowej. Dopuszczono realizacje uje¢ wiasnych — zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

3.13. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajagc potencjalny sposdb
zagospodarowania i Korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie nie wplyngl zaden wniosek od mieszkafncow.






Do wylozonego do publicznego wglgdu projektu nie wniesiono uwag. Zagadnienie
omowiono szczegotowo w pkt 3.11 przedmiotowego opracowania.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg interes publiczny. Ochrona intereséw oséb
prywatnych zostata omowiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu
wydatkéw 1 wplywow, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy
ckonomiczne zawarto w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkéw srodowiskowych
uchwalenia planu miejscowego.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Wojt wykonat Analiz¢ dotyczgcg zasadnosci przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy
spoteczne;j.

3.14. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ckonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkannicom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

3. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie
si¢ pieszych i rowerzystéw;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urz¢dowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w
lit. a, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na
obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢
najlepszym dost¢pem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i
urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.






Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastapito po podjeciu przez Rade
Gminy Eik Uchwaty Nr LXVIII/508/2022 Rady Gminy Eik z dnia 29 grudnia 2022 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie geodezyjnym Kaleczyny, obejmujacego
dziatki o numerach geodezyjnych 13, 16/1, 16/2, 15/2, 14/1, 14/3, 14/4, 19, 18, 17/11, 17/12,
17/7.

Teren obje¢ty miejscowym planem ma dostgp do sieci elektroenergetycznej, wodociggowe;
i telekomunikacyjnej.

Od strony potudniowo-zachodniej teren obje¢ty miejscowym planem graniczy z droga
gminng wewngtrzng, oznaczong nr geod. 23, od strony potnocno-zachodniej z droga gminna
wewnetrzng, oznaczong nr geod. 12, a od strony potudniowo-wschodniej z droga gminng
publiczng nr 177037N, oznaczong nr geod. 22, zlokalizowanymi poza granicami planu. Od
strony pétnocno-wschodniej obszar objgty zakresem uchwaly przylega do terenu kolejowego
(dz, nr 127). Teren zlokalizowany jest w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy miejscowosci
Kateczyny.

4. Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly
Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn.
zm.) oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Etk wraz z oceng aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elk i planow
miejscowych” zostata przyjgta Uchwata Nr LXXI1/486/2018 Rady Gminy Eik z dnia 26
pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Etk oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy opracowano
podczas kadencji Rady Gminy Etk przypadajacej w latach 2014 - 2018.

Zgodnie z trescig Analizy, stanowiacej zatacznik do ww. Uchwaty, opracowano wieloletni
program sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
gminy Etk. Na Zataczniku graficznym nr 6 na obszarze analizowanego terenu nie wskazano
obszarow proponowanych do objecia miejscowymi planami  zagospodarowania
przestrzennego. Jednoczesnie zgodnie z treScia Analizy nie wyklucza sie sporzadzenia
miejscowych planow dla innych terenow.

S. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegotowy opis wydatkow i wptywow, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia planu
miejscowego jest podany w prognozie skutkéw finansowych.

6. Uzasadnienie dotyczace braku ustalenia szczegolowych zasad i warunkow scalania i
podzialu nieruchomosci






Dla terendw oznaczonych symbolem KR, KDD i ZN nie ustalono szczegdétowych zasad
1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

Dla terenow oznaczonych symbolem RZ i RN nie ustalono szczegdlowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, gdyz z przepisow Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023r. poz. 344 z pdzn. zm.) dotyczacych scalenia i podziatu nie
stosuje si¢ do nieruchomodci przeznaczonych na cele rolne i le$ne.






