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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Elk Osada” w gminie Etk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Elk uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Elk Osada”, dla terendw

w obrebach ewidencyjnych POHZ, Chrusciele, o 1acznej powierzchni okolo 146,31,ha po

stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Etk™ uchwalonego uchwatg nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30

listopada 2001 r. ze zmianami.

2. Integralnymi czeSciami uchwaly sa:

1) Zafacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1: 2000
wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ei";

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobic realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy;

4) Zatacznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne.

§2
1. Podstawowym celem regulacji zawartych w planie jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendw oraz sposobow ich zagospodarowania i zabudowy,

2) racjonalne wykorzystanie uwarunkowan i predyspozycji terenow w okresleniu ich przeznaczenia,
zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Elk, przy uwzglednieniu ograniczen w zagospodarowaniu terenu,
wynikajgcych z jego potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego

3) uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy, wynikajacych ze ztozonych wnioskéw do planu.

§3
Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na - tereny oznaczone symbolem cyfrowym oraz ich
przeznaczenie — gldwna funkcj¢ — oznaczone symbolami literowymi:

1) 11.MN - 21.MN, 40.MN, 41.MN, 62.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 42.MN/U, 45.MN/U - 51.MN/U, 54.U/M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej;

3) 3.MN/UT, 4.MN/UT, 7.MN/UT, 8. MN/UT, 9.MN/UT - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami turystycznymi;

4) 53.MW, 56.MW, 58.MW, — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) 54.U/M - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;

6) 55.U, 59.U, - tereny zabudowy ustugowej;
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7) 10.UP — tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne — teren inwestycji celu publicznego;

8) 6.UT — tereny zabudowy ustugowej - ustugi turystyki;

9) 24.US, 25.US, 26.US - tereny sportu i rekreacji - teren inwestycji celu publicznego;

10) 27.US/ZI, 28.US/ZI, 29.US/Z1, 30.US/ZI- tereny sportu i rekreacji oraz zieleni innej — teren
inwestycji celu publicznego;

11) 22.US/ZI, 23.US/ZI — tereny sportu i rekreacji oraz zieleni innej;

12) 1.R, 2.R —tereny rolnicze;

13) 52.ZCz — teren zieleni — cmentarz nieczynny;

14) 5.ZP — teren zieleni parkowe;j;

15) 31.ZD. - 39.ZD, 60.ZD, 61.ZD — teren ogrodow dziatkowych;

16) 92.ZN — teren zieleni nieurzadzonej;

17) 93.ZI — teren zicleni innej;

18) 57.K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;

19) 63.E, 91.E - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

20) 44.IT/K - teren infrastruktury techniczne;j i kanalizacji;

21) 64.KD-L, 65.KD-L — teren drogi publicznej - droga klasy lokalnej;

22) 66.KD-D - 71.KD-D — teren drogi publicznej — droga klasy dojazdowej;

23) 72.KDW - 88.KDW — teren drogi wewngtrznej;

24) 89.KX , 90.KX- teren publicznego ciagu pieszego.

§4

Na terenach wymienionych w § 3 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz — w uzasadnionych
przypadkach — przeznaczenie dodatkowe, uwarunkowane ustaleniami szczegotowymi.

1
1.

§5

Al tal 0
roé w tckscie uchwaly jest mowa o:

[lekr

1) budynku gléwnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny na terenach zabudowy
mieszkaniowej, ustugowy na terenach zabudowy ustugowej, mieszkalny i/lub ustugowy na tercnach
zabudowy mieszkaniowo- ustugowej;

2) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ zgodno$¢ z planem w szczegdinych przypadkach
wymagajacych spetnienia warunkéw wymienionych w ustaleniach szczegdtowych;

3) gléwnej kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ kalenice budynku gtéwnego;

4) infrastrukturze spolecznej — nalczy przez to rozumieé obiekty i urzadzenia oraz elementy
zwigzane z rekreacja i sportem, stuzace mieszkancom;

5) linii 110 KV — nalezy przez to rozumieé¢ napowietrzng lini¢ wysokiego napigcia 110 kV, sktadajaca
si¢ z konstrukcji wsporczych i podwieszonych na nich przewodow;

6) mieszkaniach integralnie zwigzanych z prowadzong dzialalno$cig gospodarczg — nalezy przez
to rozumie¢ mieszkanie wiasciciela, stroza lub technologa — jesli dziataino$¢ ta wymaga statego
nadzoru;

7) mp — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére nie moga
wykracza¢ Sciany zewngtrzne budynkéw, a wykusze, schody, podjazdy i balkony nie moga byc¢
wysunigte poza ta lini¢ wiecej niz 1,2 m, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
tymczasowych obiektow mobilnych; w strefie 100 m ograniczenia zainwestowania od brzegow
jeziora ustala si¢ zakaz realizacji wysunigtych schodéw, podjazdow;

9) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 110 kV— nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyznaczony na rysunku planu, przeznaczony pod realizacje inwestycji celu publicznego
zwiazanego z budowa, rozbudowa, przebudows, nadbudows, odbudowg iremontem lub
utrzymaniem linii elektroenergetycznej, z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,

2



wynikajgcymi z ustalen planu oraz przepisow odr¢bnych;

10) pasie technologicznym sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie
obszar wyznaczony na rysunku planu, przeznaczony pod realizacj¢ inwestycji z zakresu sieciowe;j
infrastruktury technicznej zwigzanej z budows, rozbudowa, przebudowa, modernizacjg i
eksploatacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

11) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

12) posesji - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony teren w granicach jednej wiasnosci, na ktérym w
zespole zabudowy istniejacej, w ramach prowadzonej inwestycji, wprowadzana jest nowa
zabudowa lub na terenie dotagd niezabudowanym wprowadzana jest nowa zabudowa;

13) przedsiewzieciach ucigzliwych — nalezy przez to rozumiec:

a) przedsiewzigcia kwalifikowane w oparciu o rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia

2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. poz.

1839 z pdzn. zm.). - mogace zawsze znaczaco (nie dotyczy inwestycji drogowych) i potencjalnie

znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, z

wyjatkiem:

- przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktdrych
przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego
wplywu na srodowisko,

- przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych organ
ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na Srodowisko,
b)sktadowanie na otwartym terenie, sktadowanie i przetwarzanie odpadow, ubojnic zwierzat,
sktadowanie i przetwarzanie szczatkow organicznych, przedsiewzigcia powodujace
przekroczenia norm hatasu w srodowisku, emisj¢ odoréw, ucigzliwy ruch samochodowy;

14) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

15) rewaloryzacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania skupione na obiekcie i obszarze o wartosciach
kulturowych, ktérego celem jest przywrocenie jego pierwotnego stanu i funkcji gwarantujacych, ze
obiekt ten stanie si¢ warto$ciowy w znaczeniu atrakcji kulturowej;

16) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1: 2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

17) symbol terenu —nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie skladajgce si¢ z oznaczenia literowego oraz
cyfrowego dotyczace przeznaczenia terenu;

18) symbolu literowym — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe, wchodzgce w sktad symbolu
terenu;

19) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ moment wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

20) terenie — nalezy przez to rozumieC cz¢$E obszaru objetego planem, oznaczonego barwa oraz
symbolem terenu, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, dla ktdrego
okreslono w planie zasady zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okreslone w § 6 oraz
poszczegdlnych paragrafach rozdziatu 3, przeznaczony pod obiekty budowlane i urzgdzenia
budowlane zwiagzane z przeznaczeniem terenu (zgodnie z ustaleniami § 5), w tym dojazdy, dojscia,
sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej, budynki (stacje transformatorowe) oraz
zielen, urzadzenia sportowe, place zabaw, miejsca parkingowe; chyba, ze ustalenia szczegolne
wykluczajg powyzsze;

21) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé teren, w ktdrym
ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania na poszczegolnej dziatce:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lub

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ushugowej (z wytaczeniem
przedsigwzig¢ ucigzliwych) do 30% powierzchni uzytkowej w budynku mieszkalnym,
dysponujacym oddzielnym wejsciem do ustugi;



22) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej — nalezy przez to
rozumie¢ teren, w ktorym ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania na poszczegdlnej dzialce z
wylaczeniem przedsigwzigé ucigzliwych:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub,
b) zabudowy ustugowej, lub
¢) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej realizowanej jako oddzielne
budynki, lub
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej (ustugi publiczne
i komercyjne, rzemiosto ushugowe) nie przekraczajacej 50 % powierzchni uzytkowej w budynku
mieszkalnym, dysponujacym oddzielnym wejsciem do ustugi;

23) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami turystycznymi — nalezy przez to
rozumic¢ teren, w ktérym ustala sie mozliwoéé lokalizowania na poszczego6inej dziafce:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lub

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z taczeniem w budynku mieszkalnym funkcji
pensjonatowej jako 50% powierzchni uzytkowej budynku, dysponujacej oddzielnym wejsciem
do ustugi, lub

¢) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatu w oddzielnych budynkach;

24) teren zabudowy micszkaniowcj wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ teren, w ktérym ustala

sie mozliwos¢ lokalizowania na poszczeg6lnej dziatce:

a) zabudowy wielorodzinnej, lub

b) zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem lokalizowania ustug w parterze budynku
wielorodzinnego (z wytaczeniem przedsigwzigé ucigzliwych), chyba, ze ustalenia szczegétowe
dopuszczajg inng mozliwos¢ ich lokalizowania;

25) terenie zabudowy uslugowej - nalezy przez to rozumiec teren, w ktérym ustala si¢ mozliwo$¢
lokalizowania na poszczegblnej dziatce zabudowy ustugowej z wylaczeniem przedsigwzigé
uCic’thw_y\.,u,

26) terenie zabudowy uslugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej — nalezy przez to
rozumieé teren, w kiorym ustala sie mozliwoéé lokalizowania zabudowy ustugowej (z wytgczenicm
przedsiewzi¢é ucigzliwych) oraz mieszkania zwigzanego z prowadzong dziatalnoscig ustugowa;

27) terenie zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumiec zielen o naturalnej sukcesji roslinno$cig
migjscowo wystepujaca, wszelkie dosady muszg kontynuowa¢ kierunek naturalny;

28) tymczasowym obiekcie mobilnym — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt handlowo —
ushugowy, ktéry posiada kota typu przyczepa gastronomiczna, ,kiosk na kofkach”, rowniez gdy
kota sa zdemontowane;

29) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwale;

30) ukladzie odwadniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ukfad obejmujacy szczelne, otwarte lub
zamkniete systemy kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

31) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi: administracji publicznej oraz wymiar
sprawiedliwosci, funkcje kultu religijnego i czynnosci religijnych, porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej, ustugi o$wiaty i nauki, zdrowia, opieki spotecznej, rekreacji i kultury fizycznej,
sportu i ogdlnodostgpne ustugi kultury, muzea i biblioteki;

32) uslugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu (z wylaczeniem obiektow
handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000,0 m?), gastronomii, biura, dom weselny, ustugi
turystyki, hotelarstwa, facznosci, centra konferencyjne i wystawiennicze, ustugi finansowe,
dziatalno$é¢ gospodarczg zwigzang z wykonywaniem wolnych zawodéw, hurtownie, myjnie
samochodowe. Wyklucza si¢: hale, magazyny, produkcja chleba i ciastek, rzemiosto produkcyjne i
stacje paliw, ztomowiska, skfadowanie na odkrytym terenie, warsztaty samochodowe, warsztaty
$lusarskie, blacharskie, lakiernicze, mechanika pojazdow i wulkanizacja, zaktady kamieniarskie,
ekspozycje zaktadow kamieniarskich pogrzebowych, agencje towarzyskie, zakiady produkcyjne
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(chyba, ze ustalenia szczegotowe planu dopuszczg taka dziatalno$c);

33) uslugach turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ ushigi turystyczne i ustugi hotelarskie,
o ktéorych mowa w przepisach odrgbnych, z wykluczeniem $wiadczenia ustug wynajmu
samochodow;

34) ustugach ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia mogace zawsze znaczgco i
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsigwzigcia mogace negatywnie
oddziatywa¢ na przedmiot ochrony pobliskich obszaréw Natura 2000 w rozumieniu przepisow z
zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem:

a)przedsiewzig¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego
wplywu na §rodowisko,

b)przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych organ
ochrony srodowiska stwierdzil brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na srodowisko,

c)przedsigwzigc (innych niz wymienione w pkt a i b), jesli z przeprowadzonej dla nich oceny
wynika brak znaczaco negatywnego oddziatywania na przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000
1 jest mozliwe spetnienie warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych;

35) wysokosci zabudowy- w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obicktéw budowlanych —
wysoko$¢ stanowi zewnetrzny, pionowy pomiar od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu
budowlanego;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w przypadku ich braku zgodnie z ich og6élnym rozumieniem stownikowym.

§6

1. Ustalenia planu zapisane sg w nast¢pujgcym ukladzie:

1) ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem, zawarte w rozdziale 11

2) ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi

zawarte sg w rozdziale III.
2. Warunki zabudowy musza uwzglgdnia¢ ustalenia ogolne oraz ustalenia szczegdtowe planu.
3. Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terendow wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi
zapisane sg w nast¢pujacych paragrafach:

1) teren 1.R, 2.R - §19;

2) teren 3.MN/UT, 4. MN/UT - §20;

3) terenS.ZP - §21;

4) teren 6. UT - §22;

5) teren 7.MN/UT, 8. MN/UT, 9.MN/UT - §23;

6) teren 10,UP - §24;

7) teren 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN
-§25;

8) teren 22.US/ZI, 23.US/ZI - §26;

9) teren 24.US, 25.US, 26.US - §27;

10) teren 27.US/ZI, 28.US/Z1, 29.US/Z1, 30.US/ZI - §28;

11) teren 31.ZD. 32.ZD, 33.ZD, 34.ZD, 35.ZD, 36.ZD, 37.ZD, 38.ZD, 39.ZD - §29;

12) teren 40.MN - §30;

13) teren 41.MN - §31;

14) teren 42,.MN/U - §32;



15) teren 43.US/ZI - §33;

16) teren 44.IT/K - §34;

17) teren 45.MN/U, 46.MN/U, 47.MN/U, 48.MN/U, 49.MN/U, 50.MN/U, 51.MN/U - §35;
18) teren 52.Z.Cz - §36;

19) teren 53.MW - §37;

20) teren 54.U/M - §38;

21)teren 55.U - §39;

22) teren 56.MW - §40;

23)teren 57.K - §41;

24) teren 58.MW - §42;

25)teren 59.U - §43;

26)teren 60.ZD, 61.ZD - §44;

27)teren 62.MN - §45;

28) teren 63.E - §46;

29) teren 64.KD-L - §47;

30) teren 65.KD-L - §48;

31) teren 66.KD-D - §49;

32) teren 67.KD-D, 68.KD-D, 69.KD-D, 70.KD-D, 71.KD-D - §50;
33)teren 72.KDW - §51;

34) teren od 73.KDW do 88.KDW - §52;
35) teren 89.KX, 90.KX - §53;

36)teren 91.E - §54;

37)teren 92.ZN - §55;

38) teren 93.71I - §56.

§7
1. Nastepujgee vznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terendw okre$lone stosownymi symbolami;
4) napowietrzna linia WN-110kV;
5) pas technologiczny sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) tereny zielone;
7) zadrzewienia przydrozne, $rédpolne i nadwodne;
8) obszar wodno — blotny;
9) zieleni i zadrzewienia nadwodne;
10) teren dostepu do wdd publicznych.
2. Oznaczenia na rysunku planu wynikajace z przepiséw odrgbnych:
1) Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego w granicach planu;
2) obiekty zabytkowe ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;
3) pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110kV;
4) strefy sanitarne od cmentarza (okre$lone wymiarami 50 m, 150 m, 500 m).
3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenie i nie s3 obowiazujgcymi
ustaleniami planu.
4. Linie rozgraniczajace tereny nowych urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég moga podlegac
korektom wynikajacym z potrzeb technologicznych, o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz
intereséw prawnych wiascicieli terenow sgsiednich.



Rozdzial IT
Ustalenia ogodlne

§8

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu oraz wymagania

1.

2.

wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Ustala si¢ w celu ochrony tadu przestrzennego w obszarze planu realizacje zasad zagospodarowania
terenow i zasad dotyczacych zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie ustaleniami i warunkami.
Zespot zabudowy w obrebie jednej posesji powinny byé spojne architektonicznie oraz posiadaé
jednolite pokrycie dachowe:
1) kolorystyka elementow elewacyjnych zharmonizowana z kolorystyka i fakturg naturalnych
materiatow:
a) obowigzuje kolorystka w odcieniach bezu, szarosci, brazu, bieli, oliwki, czerwonej cegly itp.,
b) w dachach stromych - obowigzujg odcienie czerwieni, brazu i grafitu, dopuszcza si¢ dachy
zielone (dachy ptaskie pokryte roslinnoscia),

c) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych kolorow;

2) ustala si¢ zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,siding”.

. Uktad budynku gtéwnego na dziatce:

1) réwnolegle (potaciowo) lub prostopadle (szczytowo) do drogi, z ktérej odbywa si¢ wjazd na
dziatke, w przypadku budynkow z dachem plaskim odniesieniem jest sciana budynku, albo

2) przy nieregularnym ksztalcie dziatki, w przyblizeniu, rownolegle lub prostopadle do boczne;j
granicy dziatki.

. Ustala si¢ korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym jako teren ogdlnodostepny, w ktorego sktad

wchodzg tereny: 22.US/ZI, 23.US/ZI, 24.US. Ustala si¢ zakaz grodzenia terenow wchodzacych w
sktad korytarza ekologicznego.

. Ustala si¢ podstawowe elementy przestrzeni publicznej: drogi publiczne oraz tereny oznaczone na

rysunku planu symbolami, 10.UP, 24.US, 25.US, 26.US, 27.US/ZI, 28.US/Z1, 29.US/ZI1, 30.US/Z1
jako tereny inwestycji celu publicznego.

. Zagospodarowanie przestrzeni publicznie dostepnych musi uwzglednia¢ potrzeby komunikacyjne

0s6b niepetnosprawnych.

. Przy projektowaniu linii elektroenergetycznych, kolorystyka konstrukcji powinna harmonizowac z

krajobrazem.

§9

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

. Caly obszar planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego, dla

ktorego obowigzuja przepisy odrebne.

. Tereny: 6.UT, 25.US, 26.US, wyznacza si¢ jako tereny dostgpu do wod publicznych, ktorych

lokalizacj¢ wskazano na rysunku planu; na ktérych dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw
budowlanych niezbednych do peinienia funkcji plaz, kapielisk i przystani oraz infrastruktury
technicznej na potrzeby tych terendw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Rozdziale
[T uchwaty.

. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin,

zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Na obszarze objetym planem ustala si¢ wymog, iz oddziatywanie dziatalno$ci nie moze przekroczy¢

granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny (wymodg nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji). Znajdujace si¢ na nim pomieszczenia na pobyt ludzi muszg
by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami. Na granicy terenow
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prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i ustugowej wtadajacy nieruchomoscia zobowigzany jest

spetnia¢ wzgledem obszardw przylegtych standardy jakosci srodowiska okreslone wedtug przepisow

odrebnych oraz uzyskanych orzeczeri administracyjnych. Zabezpieczenie przed ucigzliwosciami
nalezy do wiadajgcego taka nieruchomoscia jak i jego nastgpcow prawnych.

5. Dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

6. Przyjmuje si¢ nastepujgcg kwalifikacje terenéw w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu
przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska i przepisow wykonawczych do tej ustawy:

1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone na rysunku planu
symbolem MN), nalezy traktowa¢ jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna,

2) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (oznaczone na rysunku planu
symbolem MW), nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,

3) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, w tym
ustug turystycznych (oznaczone na rysunku planu symbolami: MN/U, MN/UT) nalezy traktowac
jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

4) wskazany w planie teren ustug publicznych (oznaczony na rysunku planu symbolem 10.UP) nalezy
traktowa¢ jako tereny zabudowy zwigzanej za statym pobytem dzieci i mtodziezy lub /i tereny
domow opieki spotecznej;

5) wskazane w planie tereny ogrodoéw dziatkowych (oznaczone na rysunku planu symbolem ZD),
tereny sportu i rekreacji oraz zieleni innej (0znaczone na rysunku planu symbolem US i US/ZI) oraz
tereny zabudowy ustugowej ustug turystycznych (oznaczone na rysunku planu symbolem UT)
nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

6) pozostate tereny wyznaczone w planie nie podlegajg ochronie akustycznej.

7. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrédfa zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwiazania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkeji.

8. Dla nowoprojektowanej zabudowy ustala si¢ nakaz stosowania takich systemow ogrzewania, ktore nie
beda wywicraly negatywnego oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Nalezy chroni¢ zadrzewienia $rédpolne, przydrozne i nadwodne (oznaczone na rysunku planu),
zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ zabiegi sanitarne oraz ich wycinke w migjscach
zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi i ich mienia.

10. W przypadku nowych nasadzen dobor zieleni z uwzglednieniem migjscowych warunkdw
klimatycznych, cech podioza gruntowego i gatunkéw rodzimych,
11. W granicach pasa technicznego linii elektroenergetycznej 110 kV istnieje mozliwos¢ wycinki

i usuniecia zadrzewien i zakrzewien w zakresie pozwalajgcym na realizacj¢ oraz wladciwe utrzymanie
inwestycji polegajacej na budowie linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

12.  Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach dopuszczonych przepisami
prawa ustug, dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.

§10
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej
|. W granicach terenu objetego planem wystepuja obickty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
ktorych lokalizacje oznaczono na rysunku planu:
1) dwoér w zespole dworsko-folwarcznym, przetom XIX i XX w. (budynki) XV w. (zatozenie



przestrzenne);
2) magazyn zbozowy w zespole dworsko-folwarcznym, przetom XIX i XX w. (budynki) XV w.
(zatozenie przestrzenne) — obiekt wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

3) kuznia w zespole dworsko-folwarcznym, przetom XIX i XX w. (budynki) XV w. (zalozenie

przestrzenne);

4) cmentarz rodowy w zespole dworsko-folwarcznym, przetom XIX i XX w. (budynki) XV w.

(zalozenie przestrzenne);
5) pozostatosci parku w zespole dworsko-folwarcznym, przetom XIX i XX w. (budynki) XV w.
(zatozenie przestrzenne).
2. Dla budynkow ujetych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ zasady
rewaloryzacji, adaptacji i modernizacji:

1) nakaz ochrony: historycznej bryly budynku, historycznego ksztatt dachu, historycznej dyspozycji
Scian, historycznej formy architektonicznej (wystrdj elewacji), historycznego detalu
architektonicznego w tym historycznej wielkosci i1 historycznego ksztattu otworéw okiennych i
drzwiowych oraz historycznych podziatow stolarki okiennej i drzwiowej, historycznych materiatow
budowlanych oraz historycznej kolorystyki;

2) inwestycje (zwigzane z robotami budowlanymi, adaptacje, modernizacje z poszanowaniem
elementow chronionych, w tym rozbiorka) prowadzonymi przy w/w obiektach musza by¢
prowadzone z zastosowaniem przepiséw o ochronie i opiece nad zabytkami;

3) zaleca si¢ dla obiektow przebudowanych podjecie dziatan rewaloryzacyjnych przywracajacych
historyczng formg;

4) ustala si¢ zakaz: stosowania oktadzin typu siding.

§11

Granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
W planie okreslono granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego”
pod nazwg ,,Modernizacja linii 110 kV Etk1 — Etk2 - Olecko na dwutorowa” — stanowig one granice pasa
technologicznego projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV.

§12
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Zabudowg istniejacg (jej gabaryty i sposob uzytkowania i lokalizacje) uznaje si¢ za zgodng z planem.
Dopuszcza si¢ jej przebudowe i rozbudowe przy zachowaniu warunkow okreslonych w planie.

2. Przy realizacji nowych podzialow geodezyjnych zapewnic¢ nalezy dostep do drogi publicznej, ktory
moze by¢ zrealizowany za pomoca ukladéw drég wydzielonych na rysunku planu lub na zasadach
stuzebnosci przejazdu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze planu nie ustala si¢ wielko$ci dzialek dla terenow zieleni i infrastruktury technicznej,
chyba, ze ustalenia rozdziatu 11T uchwaty wprowadzaja takie ustalenie.

4. Ustalone w rozdziale I1T uchwatly wysokosci zabudowy dotycza budynkéw, dla pozostatych obiektow
ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do 15,0 m, ustalenie nie dotyczy konstrukcji
wsporczych linii WN 110 kV.

5. Na terenach zabudowy wielorodzinnej ustala sie¢ konieczno$¢ lokalizacji urzadzen rekreacyjnych dla
dzieci, zicleni, oraz miejsca na pojemniki na odpady komunalne w tym pojemniki do selekcji $mieci
z mozliwoscig dojazdu stuzb porzadkowych; dopuszcza si¢ realizacje potpodziemnych/podziemnych
zbiornikdw na odpady.

6. Ustala sie zgodnie z rysunkiem planu, minimalne odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy:



AN B W

1.

2.

1) od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami terenu:

a) 64.KD-L — 6,0 m; na terenach: 45.MN/U, 54.U/M i 55.U jak na rysunku planu,

b) 65.KD-L —4,0 m,

¢) 66.KD-D — 6,0m; 45.MN/U jak na rysunku planu; 44.IT/K jak na rysunku planu - nic mniej
niz 12,0 m,

d) 67.KD-D, 68.KD-D, 69.KD-D, 70.KD-D i 71.KD-D - 6,0 m,

e) 72.KDW, 74.KDW, 75.KDW, 84. KDW 85.KDW, 86.KDW, 87.KDW - 4,0 m,

f) 73.KDW, 76.KDW, 81.KDW, 82.KDW, 83. KDW- 6,0m,

g) 78.KDW —na terenie 36.ZD, 37.ZD, 42.MN/U, 43.US,ZI, 45.MN/U 4,0 m; na terenie 41.MN
—3,0 m; na terenic 46.MN/U 4,0 m oraz jak na rysunku planu po granicy pasa technologicznego
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

h) 79.KDW - jak na rysunku planu nie mniej niz 5,0 m,

i) 80.KDW —na terenie 56.MW 4,0 m; na terenie 58. MW 6,0m;

2) od ulicy Zamkowej 4 ,0 m na terenie 56.MW.

. Linie, o ktorych mowa w ust. 6, nie dotycza sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi

zwigzanych, lokalizacji urzadzen rekreacyjnych oraz parkingéw, ktére nalezy lokalizowa¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

. Lokalizacja zabudowy w odniesieniu do linii brzegowej jeziora Etckiego — zgodnie z przepisami

odrebnymi, w tym, obowigzujacymi w zwigzku z potozeniem terenu w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego.

§13
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odr¢bnych przepisow, terenéw gorniczych, a takie obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym araz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

. Obszary i obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami - obowigzuja

ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym ustalenia zawarte w §
10.

Teren objety plancm podlcga ochronie z tytulu potozenia w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Flckiego - obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce
z przepiséw odrgbnych, w tym ustalenia zawarte w § 9 ust. 1.

. Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny gornicze.

. Na terenie objgtym planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas zicmnych.

. Na terenie objetym planem nie wyslepujg obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig.
. Krajobrazy priorytetowe: nie ustalono.

§14

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
W granicach planu nie wyznacza sig¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Na obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ scalenia i podzialy nieruchomosci na nast¢pujgcych
zasadach:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: ustala si¢ jak dla poszczegdInych

terendw w rozdziale 11I;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 25,0 m;
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3) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do drogi: zblizony 90°.
3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o innych parametrach niz okre§lone w rozdziale II1 z
przeznaczeniem pod powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlanej w celu ich potgczenia.
4. Zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie stosuje si¢ do trenéw przeznaczonych na cele
rolne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§15
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Wazdtuz linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuje pas technologiczny linii elektroenergetycznej
o szerokosci 10,0 m, po 5,0 m od jej osi, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérym:

1) obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obowigzuje zakaz nasadzen i utrzymywania: zadrzewien, zakrzewien i roslinno$ci o wysokosci
powyzej 3,0 m nad poziomem terenu;

3) realizacje konstrukcji wsporczych linii 110 kV dopuszcza si¢ wylacznie w pasie technologicznym
projektowane;j linii 110 kV w osi projektowanej linii 110 kV;

4) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych oraz nalozone w zwiazku z nimi ograniczenia
przestajg obowiagzywac po likwidacji lub skablowaniu linii 110 kV.

2. Wazdluz linii elektroenergetycznej 110 kV, obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami
szczegblnymi, w tym w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej w odlegtoéci 5,0 m od osi
linii mierzac w rzucie poziomym obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow z wyjatkami okreslonymi w
ust. 1 niniejszego paragrafu i § 5 ust.1 pkt 9 uchwaty.

3. Na terenach, zgodnie z rysunkiem planu, wyznacza si¢ pas technologiczny sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, gdzie obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w tym
odleglodci elementow zagospodarowania od sieci, wynikajace z przepisow odrgbnych.

4. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Efckiego - obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisow odrebnych.
W wyznaczonej na rysunku planu strefie 100 m ograniczenia zainwestowania od brzegdw jeziora
Elckiego ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektdéw budowlanych, nie kwalifikujacych sig do
zastosowania odstgpstw wymienionych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem ustalonych w
poszczegolnych terenach Rozdziatu I11.

5. Zgodnie z wymogami obrony cywilne;j:

1) przy projektowaniu sieci wodociagowej nalezy zapewni¢ dla ludnos$ci z obszaru opracowania zrédta

nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla

okresu ograniczonych dostaw;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewnié styszalnos¢ syreny alarmowe;j.

6. W obszarze planu znajduje si¢ dawny cmentarz ewangelicki nieczynny. Obowigzujg przepisy sanitarne

dotyczace cmentarzy, zgodnie z ktorymi na rysunku planu wyznaczono strefy sanitarne:

1) wyznaczonej poprzez odlegtosé do 50,0 m od terenu cmentarza,;

2) wyznaczonej poprzez odlegtos¢ od 50,0m od terenu cmentarza do 150,0 m od terenu cmentarza;

3) wyznaczonej w odlegtosci 500 m od cmentarza,

- w ktorych obowiazujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisow

odrebnych.

§ 16
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej
1. W granicach opracowania planu istnicjgcym, podstawowym uktadem drogowym sg drogi publiczne.
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2. Uzupelnienie uktadu podstawowego stanowia istniejace i nowoprojektowane drogi wewngtrzne.
3. Ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe, za wyjatkami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych:

1)
2)
3)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2,0 mp /1 dom;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 mp / 1 mieszkanie;

dla zabudowy ustugowe;:

a) dla ustug turystyki: 1,0 mp / 1 pokdj goscinny, 1 mp/2 namioty,

b) dla gastronomii : 1 mp/4 miejsca konsumpcyjne,

¢) szkota: | miejsce postojowe na 5 pracownikéw, lecz nie mniej niz 6 miejsc,

d) przedszkole: min. 3 miejsca postojowe na 1 oddzial przedszkolny i min. 1 miejsce na 4
pracownikow, lecz nie mniej niz 5 miejsc, min. 1 miejsce dla dostaw,

e) inne ustugi: 1,0 mp / 50,0 m? pow. uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1,0 mp / 1 obiekt
i dodatkowo 1,0 mp / kazdych 5 zatrudnionych;

f) lokal mieszkalny (towarzyszacy funkcji podstawowej): nie mniej niz 1 mp / 1 lokal mieszkalny;

5) dla rzemiosta - 1,0 mp / kazdych 5 zatrudnionych;
6) tereny sportu i rekreacji: nie mniej niz 5 mp;
7) na terenach, na kiorych dopuszeza sic zabudowe ustugowa, mieszkaniowa wielorodzinng, w ramach

8)

miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w nastgpujaccj liczbic:

a) 1 stanowisko - jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska - jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4 % ogodlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

Wymoég realizacji 1 mp dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows, w ustaleniach

szczegotowych, dotyczy sytuacii, gdy na poszczegdlnej dziatce lub w budynku jest realizowana funkcja
ustugowa, tzn. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ktorej nie jest realizowana funkcja
ustugowa ustalenie nie obowigzuje. Wymog ten mozna realizowaé poprzez zapewnienie tego migjsca
w ogolnej liczbie miejsc postojowych na dziatce.

4. Ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w granicach wlasnej dziatki, lub zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi.

5.

9.

Lokalizacja sieci i urzadzeni infrastruktury technicznej (m.in. wodociagu, kanatu sanitarnego z uktadem
grawitacyjno — thocznym, kanatu deszczowego, sieci elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych,
gazowych, cieptowniczych, oraz urzadzen £ nimi zwiazanych .in. separatoréw scickéw opadowych,
hydrantéw przeciwpozarowych) przede wszystkim w liniach rozgraniczajgcych —ciagow
komunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w pasach technologicznych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw (w tym przcznaczonych na zabudowg) na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzef nie ogranicza
realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

Zagospodarowanie terenow w pasach technologicznych sieci infrastruktury technicznej, w tym
odlegtosci zabudowy i zadrzewien od sieci podziemnych i naziemnych, powinno spetnia¢ wymogi
okreslone planem oraz przepisami odr¢bnymi.

. Zasilanie nowej zabudowy w media infrastruktury technicznej - na podstawie warunkéw

okreslonych w przepisach odrebnych.

. Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji nie powinna by¢ ucigzliwoscig w

przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska. Nalezy dazy¢ do tego,
aby rozni operatorzy telefonii komdrkowej korzystali z tych samych wiez i konstrukeji wspornych.

Dla terenéw, na ktérych polozone s3 sieci i urzadzenia elektroenergetyczne lub planuje si¢ ich
lokalizacjg, ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu w strefie linii elektroenergetycznej 110 kV zgodne z ustaleniami planu oraz

AP
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przepisami odrgbnymi;

2) sieci elektroenergetyczne SN i nN nalezy realizowaé jako kablowe, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odr¢bnymi;

3) przyjmuje si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych na obszarze planu w liniach
rozgraniczajacych terendw przy granicy z droga, o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz
intereséw prawnych wiascicieli terendw;

4) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami i urzadzeniami, sieci
1 urzadzenia nalezy przebudowac i dostosowac¢ do projektowanego zagospodarowania, na warunkach
okreslonych w przepisach odregbnych;

10.
D)

a)
b)

c)

2)

3)

4)
a)

b)
5)

a)
b)

6)
a)

b)
<)

8)

W zakresie zaopatrzenia w media:

zaopatrzenia w wode:

z gminnej sieci wodociggowej,

zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowych uje¢ wody przeznaczonych na potrzeby pielegnacji zieleni
lub awaryjnego zaopatrzenia w wode projektowanych zespotéw zabudowy, jezeli przepisy odrebne
nie stanowig inaczej;

zaopatrzenia w energie elektryczna —z sieci elektroenergetycznej niskiego (nN) lub $redniego (SN)
napigcia; ze zrodet odnawialnych energii (o mocy mniejszej niz 100 kW, z wytaczeniem energii
wiatru);

zaopatrzenie w gaz — propan-butan lub sieciowy (po wybudowaniu sieci gazowej), do czasu budowy
sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych i gospodarczych z butli lub
zbiornikow lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych;

zaopatrzenia w energie cieplna:

z indywidualnych zrédet lokalnych, z odnawialnych zrodet energii (0 mocy mniejszej niz 100 kW, z
wylgczeniem energii wiatru),

z gminnej sieci cieplnej po jej realizacji,

zaopatrzenia w lacznosé telekomunikacja:

z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo,

na obszarze planu dopuszcza si¢ rozwoj infrastruktury telekomunikacyjnej w tym szerokopasmowe;j
sieci;

odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:

czgs$¢ obszaru opracowania teren opracowania planu znajduje si¢ w granicach obszaru aglomeracji
Etk, wyznaczonej uchwatg nr XXVIII.278.2021 Rady Miasta Etku z dnia 24 marca 2021 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Etk (Dz. Urz. Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z
dnia 12 kwietnia 2021 r. poz. 1330),

odprowadzenie $cickdéw systemem gminnej sieci kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekow (Scieki
gospodarczo-bytowe i technologiczne),

obowiazek podczyszczenia Sciekdw zgodnie z przepisami okre$lajgcymi warunki wprowadzania
sciekow do urzadzen kanalizacyjnych;

odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

z nawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej; dopuszcza sie, przy zastosowaniu warunkow
okreslonych w przepisach odrgbnych (np. studnie chtonne, systemy rozsaczajace), odprowadzenie
wdéd do ziemi w obrebie granic nieruchomosci,

z terendéw nieutwardzonych, zielonych, zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagajg
oczyszczenia - zgodnie z przepisami odrgbnymi);

gospodarki odpadami - wywoéz do przypisanej gminie regionalnej instalacji zagospodarowania
odpaddéw lub zagospodarowanie w inny, zgodny z przepisami sposob.
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11. Plan umozliwia lokalizacj¢ urzgdzef wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, w
rozumieniu przepiséw odrebnych o odnawialnych zrodtach energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych w rozumieniu przepisow odrebnych.

, §17
Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenéw: na terenie objgtym planem nie wystgpuja tereny, dla ktorych jest potrzeba
okre$lenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw.

§18
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Ustala si¢ stawke procentowa dla:
1) MN - terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30%;
2) MN/U - terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej - 30%;
3) MN/UT - terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj i zabudowy uslugowej -uslugi turystyki
-30%;
4) MW- tcrendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 30%;
5) U - terendw zabudowy ustugowej - 30%;
6) UP —terenéw zabudowy ustugowej — ustugi publiczne -0,1%
7) UT — terenéw zabudowy ustugowej - ustugi turystyki - 30%;
8) US - terendw sportu i rekreacji —0,1%;
9) US/ZI —terendw sportu i rekreacji oraz zieleni innej - 30%,;
10) R — teren6éw rolniczych — 0,1%;
11) ZCz - terenu cmentarza (nieczynnego) - 0,1%,;
12) ZP — terenu zicleni parkowej - 0,1%;
13) ZN — terenéw zieleni nieurzadzone;j - 0,1%;
14) ZD — terenow ogrodow dziatkowych - 0,1%;
15) K — terendw infrastruktury technicznej — kanalizacja - 0,1%;
16) E - terendw infrastruktury technicznej — elektroenergetyka - 0,1%;
17) IT/K - terendw infrastruktury technicznej i kanalizacji - 0,1%;
18) KD-L — terenoéw drog publicznych - drogi lokalne - 0,1%;;
19) KD-D - terenéw drog publicznych — drogt dojazdowe - 0,1%;
20) KDW — terenow drog wewngtrznych - 0,1%;;
21) KX — terenow ciggoéw pieszych - 0,1%.

ROZDZIAL I1
Ustalenia szczegolowe

§19
1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 1.R (33,89 ha) i 2.R (26,73 ha),
obowiazujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren rolniczy.

1) tereny uzytkowane rolniczo, uprawy rolne z dopuszczeniem warzywnictwa i ogrodnictwa.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dopuszcza si¢ przebieg przewodow i konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych, zgodnie

z przepisami odrebnymi.
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4. W granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzujg szczegdlne warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §15.

5. Na terenie 1.R plan wyznacza pas technologiczny sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w
obszarze ktorego przebiega kanat deszczowy, kanat sanitarny i wodociag.

6. Obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych, w zwigzku
z polozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego w tym ustalenia § 9.

7. Obstuga komunikacyjna terenu: z drég 64.KD-L i 88. KDW.

§20
1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 3.MN/UT (5,75 ha) i 4. MN/UT (2,39
ha), obowigzuja ustalenia ogodlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami turystycznymi.

1) Teren 3.MN/UT w czesci oznaczonej na rysunku planu, potozony w strefic 100 m od brzegow jeziora
ograniczenia zainwestowania, w ktorej obowigzuje zakaz realizacji obiektéw budowlanych;

2) W ramach przeznaczenia terenu (poza strefa 100 metrow od brzegdw jeziora, dopuszcza sig
lokalizowanie:

a) zabudowy zgodnej z definicjg zawarta w § 5 ust. 1 pkt 23,

b)budynkéw pomocniczych np. gospodarczych, garazowych,

¢) urzgdzen komunikacyjnych do obstugi ww. obicktow, takich jak dojazdy, miejsca postojowe, itp.

d) zieleni urzadzone;j;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w ushugach turystycznych wyklucza sig¢ ustugi transportowe i wynajem pojazdéw samochodowych,

b) zabudowa i tereny o funkcji skladowej, magazynowej, warsztatowej (ustugi ucigzliwe)
lub produkcyjnej oraz dystrybucji towaréw takich, jak gaz, paliwa plynne i inne materiaty
niebezpieczne;

¢) tymczasowe obiekty handlowo- ustugowe.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu
1§ 12 ust.7 oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustaleniami okreslonymi w ust. 4;

2) formy zabudowy: budynki mieszkalne wolnostojace; budynki gospodarcze i garazowe nalezy
realizowa¢ w formie wolnostojacej lub jako formy wbudowane w budynek mieszkalny lub inny
budynek gospodarczy lub garazowy;

3) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna— 1,2,
b) minimalna—0,01;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50 %;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z §16 ust.3 i 4,
7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
kart¢ parkingowa: wyliczone zgodnie z § 16 ust.3 i 4, jednak nie mniej niz 1 mp;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 mz;

9) gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow gtownych - nie wigcej niz 12,0 m (maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe), przy dachach ptaskich 10,0 m (maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne); dla garazy i budynkow gospodarczych - nie wigeej niz 6,0 m; dopuszcza
si¢ podpiwniczenia;

b) rodzaj dachu: dachy dwuspadowe, wiclospadowe lub ptaskie;
¢) kat nachylenia potaci dachowej: 30°— 50°- nie dotyczy dachéw plaskich;
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4. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych, w zwiazku
z polozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego- w tym zakaz
lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz 100 m od linii brzegu jeziora Etckiego,
zgodnie z § 15 ust. 4, oraz dotyczace ochrony zieleni jak w § 9 ust. 9.

5. Na terenie 3.MN/UT obowigzuja przepisy prawa wodnego w zakresic zagospodarowania terenu
przylegtego do jeziora.

6. Obstuga komunikacyjna terenu: 3.MN/UT z drogi lokalnej potozonej poza planem, bedacej
kontynuacjg 64.KD-L i z drogi 72.KDW; 4 MN/UT z drég 64.KD-L i 72.KDW.

§21
1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 5.ZP (0,46 ha), obowigzuja ustalenia
ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zieleni parkowe;j.

1) W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza sie:

a) zagospodarowanie terenu zieleniag parkowa wysoka i niskg oraz zielenig o charakterze rekreacyjnym,
b)urzadzania skweréw, oczek wodnych,

¢) lokalizowanie urzadzen sportowych, placéw zabaw, Sciezek rowerowych, spacerowych i konnych;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa kubaturowa,

b) tymczasowe obiekty handlowo- ustugowe.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
4. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych, w zwigzku
7 potozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego - w tym ustalenia § 9.

5. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 72.KDW.

§22
1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 6.UT (7,03 ha), obowigzujg ustalenia
ogodlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej — ushugi turystyki.
1) Na terenie ustala si¢ teren dostgpu do wod publicznych oznaczony jak na rysunku planu, w ktérym
dopuszcza si¢ realizacje obicktéw budowlanych oraz infrastruktury technicznej na potrzeby tych
terendéw zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami § 9, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizowanie:
kapieliska z plaza i przystani oraz budynku mieszczacego sanitariaty, przebieralni¢ oraz
pomieszczenia dla ratownikéw w ramach obiektu niezbgdnego do petnienia funkcji plaz, kapielisk i
przystani zlokalizowanych w jednym obszarze w ramach tej samej inwestycji; pomostow i pochylni
do slipowania todzi i kajakow.
2) W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow hotelowych i pensjonatowych z zapleczem gastronomicznym, ktére mozna realizowa¢
rowniez w oddzielnych budynkach, z zapleczem rekreacyjno — sportowym z duzym udziatem
powierzchni zielonych, jezeli przepisy odrgbne nie wprowadzaja zakazu ich lokalizacji,
wypozyczalni sprzetu wodnego,
b) budynkéw pomocniczych np. gospodarczych,
¢) urzadzeh majagcych na celu poprawe stanu wod jeziora,
d) urzadzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektow, takich jak dojazdy, miejsca postojowe, itp.
e) zieleni urzadzonej,
f) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
g) tymczasowych obiektow mobilnych,

3)wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) zabudowa i tereny o funkcji handlowej nie zwigzanej z prowadzong dziatalnoscia, skfadowe;j,
magazynowej, warsztatowej (ustugi ucigzliwe) lub produkcyjnej oraz dystrybucji towaréw takich,
jak gaz, paliwa ptynne i inne materialy niebezpieczne, takze ustugi transportowe i wynajmu pojazdow
samochodowych;

b) tymczasowe obiekty handlowo- ustugowe, za wyjatkiem obiektéw jak w pkt 1 lit. g.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnic z przepisami odrebnymi w tym przepisami prawa wodnego i
okreslonymi w § 12 ust.7, § 15 ust. 4 oraz w ust 4 niniejszego paragrafu;

2) zabudowe na terenie nalezy ksztattowac w sposob zapewniajacy mozliwos$é widoku na jezioro z drogi
72.KDW, stosujgc przerwy w ksztaltowanej pierzei zabudowy,

3) formy zabudowy: budynki ustugowe i gospodarcze wolnostojgce; garaze nalezy realizowaé jako formy
wbudowane w budynek ustugowy;

4) linie zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig ustugowa w strefie wyznaczonej nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg z droga; w celu wytworzenia jednolitej pierzei ulicy 72.KDW dopuszcza si¢
lokalizowanie budynkéw w linii rozgraniczajacej drogi nr 72.KDW, nalezy wowczas zastosowac
przerwy w ciagtosci zabudowy pierzei ulicy w postaci przeswitow gwarantujgcych widok na jezioro
lub stosowania budynkdw o szerokosci elewacji frontowej nie wigkszej niz 30,0;

5) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,0,
b) minimalna — 0,01;

6) maksymalna powicrzchnia zabudowy: 25%;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40 %;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z §16 ust.3 i 4,

9) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
kartg parkingowa: wyliczone zgodnie z § 16 ust.3 i 4, jednak nie mniej niz 1 mp;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m2;
11) gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw gtownych - nie wigeej niz 12,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe);
- dla budynkéw pozostatych - nie wigcej niz 6,0 m;
- dopuszcza si¢ podpiwniczenia;
b) rodzaj dachu: dachy dwuspadowe, wielospadowe, ptaskice;
¢) kat nachylenia potaci dachowej: 30°— 45° — nie dotyczy dachdw ptaskich;
4. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych, w zwigzku
7 potozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego - w tym ustalenia § 9 i
§ 15 ust.4, oraz dotyczace ochrony zieleni jak w § 9 ust. 9.
5. Obowiazuja przepisy prawa wodnego w zakresie zagospodarowania terenu przyleglego do jeziora.
6. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 72.KDW.

§23

1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 7.MN/UT (1,51 ha), 8. MN/UT (0,12
ha), 9.MN/UT (0,78 ha), obowigzuja ustalenia ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami turystycznymi.
1) W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a)zabudowy zgodnej z definicjg zawarta w § 5, ust. 1 pkt 23;
b) budynkéw pomocniczych np. gospodarczych, garazowych,
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¢) urzadzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektéw, takich jak dojazdy, miejsca postojowe, itp.
d) zieleni urzadzonej;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w ustugach turystycznych wyklucza si¢ ustugi transportowe i wynajem pojazdéw samochodowych,

b) zabudowa i tereny o funkcji skladowej, magazynowej, warsztatowej (ustugi ucigzliwe)
lub produkcyjnej oraz dystrybucji towaréw takich, jak gaz, paliwa plynne i inne materialy
nicbezpieczne;

¢) tymczasowe obiekty handlowo- ustugowe.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu i § 12 ust.7 oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) formy zabudowy: budynki mieszkalne wolnostojace; budynki gospodarcze i garazowe nalezy
realizowa¢ w formie wolnostojacej lub jako formy wbudowane w budynek mieszkalny lub inny
budynek gospodarczy lub garazowy;

3) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,2,

b) minimalna — 0,01;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50 %;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z §16 ust. 3 14,

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w
karte parkingowg: wyliczone zgodnie z § 16 ust.3 i 4, jednak nie mniej niz 1 mp,

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m2;
9) gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw glownych - nie wigcej niz 12,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe), przy dachach ptaskich 10,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne);
- dla garazy i budynkow gospodarczych - nie wigcej niz 6,0 m;
- dopuszcza si¢ podpiwniczenia;
b) rodzaj dachu: dachy dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskic;
¢) kat nachylenia potaci dachowej: 30°— 50° — nie dotyczy dachéw plaskich;
4. Obowiazuja ograniczenia w zagospadarowaniu terenu wynikajace 7 przepiséw odrgbnych, w zwiazku
z polozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego - w tym ustalenia § 9 i
§ 15 ust. 4 (teren . MN/UT).
5. Obstuga komunikacyjna terenu: 7.MN/UT z drogi 64.KD-L, 66.KD-D i 71.KD-D; 8. MN/UT z drogi
66.KD-D; 9.MN/UT z drogi 66.KD-D i 71.KD-D.

§24

1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 10.UP (2,43 ha), obowigzuja ustalenia
ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej — ushlugi publiczne, teren inwestycji celu
publicznego.

1) Teren przeznaczony na cele publiczne, ustugi publiczne z zakresu: administracji lokalnej, ochrony
zdrowia, pomocy spotecznej, o$wiaty publicznej, wspierania rodziny, edukacji publicznej, kultury i
kultury fizycznej, promocji gminy, integracji spotecznej;

2) W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) budynkow i infrastruktury spofecznej realizujgcych cele publiczne - zgodnych z przeznaczeniem
wymienionym w pkt 1,

b)urzadzen sportowych i placow zabaw, $ciezek rowerowych, spacerowych i konnych,
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c)dojazd6éw, miejsc postojowych, zieleni urzgdzone;j;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa 1 tereny o funkcji sktadowej, magazynowej, warsztatowej (ustugi ucigzliwe)
lub produkcyjnej oraz dystrybucji towaréw takich, jak gaz, paliwa plynne i inne materiaty
niebezpieczne,

b) tymczasowe obiekty handlowo- ushugowe.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejace zadrzewienia; zabudowe nalezy lokalizowa¢
przy zachowaniu odlegtosci od istniejacych drzew zapewniajacej bezpieczefistwo ludzi i mienia;

3) formy zabudowy: budynki wolnostojace; budynki gospodarcze i garazowe realizowaé¢ w formie
wolnostojacej lub jako formy wbudowane w budynek ustugowy lub inny budynek gospodarczy lub
garazowy;

4) linie zabudowy: jak na rysunku planu oraz zgodnie z § 12 ust. 7;

5) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,75,
b) minimalna—0,01;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40 %;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 16 ust.3 i 4,

9) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w

kartg parkingowa: wyliczone zgodnie z § 16 ust.3 i 4, jednak nie mniej niz 1 mp;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m2;
11) gabaryty obiektdéw:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow gtownych - nie wigeej niz 10,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe);
- dla garazy i budynkow gospodarczych - nie wigcej niz 6,0 m;
- dopuszcza si¢ podpiwniczenia;
b) rodzaj dachu: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, plaskie pokryte zielenia;
¢) kat nachylenia potaci dachowej: 30°— 50° — nie dotyczy dachéw ptlaskich;
4. Obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych, w zwigzku
z potozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Eickiego - w tym ustalenia § 9 i
§ 15 ust. 4 (przeznaczenie i dopuszczalne zagospodarowanie terenu), oraz dotyczace ochrony zieleni
Jjak w § 9 ust. 9, oraz z przepisOw sanitarnych w tym ustalenia § 15 ust 6.
5. Na terenie przewiduje si¢ lokalizacje kanatu deszczowego, zgodnie z §16 ust. 5.
6. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 66.KD-D, 71.KD-D.

§25

1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11.MN (3,54 ha), 12.MN (1,42 ha), 13.MN
(2,03 ha), 14.MN (3,41 ha), 15.MN (1,83 ha), 16.MN (1,66ha), 17.MN (3,6 ha), 18.MN (2,75 ha),
19.MN (2,87 ha), 20.MN (1,84 ha), 21.MN (6,15 ha), obowigzujg ustalenia ogolne oraz ustalenia
niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

1) W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a)zabudowy zgodnej z definicjg zawarta w § 5 ust 1 pkt 21,

b)na terenie 11.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 17.MN, dla dziatek zlokalizowanych przy drodze
64.KD-L dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ushugowych jako dobudowane formy lub budynki
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wolnostojace,
¢) budynkéw pomocniczych np. gospodarczych, garazowych,
d)urzadzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektow, takich jak dojazdy, miejsca postojowe, itp.
e) zieleni urzadzonej;
2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa i tereny o funkcji skladowej, magazynowej, warsztatowej (ustugi uciazliwe)
lub produkcyjnej oraz dystrybucji towarow takich, jak gaz, paliwa ptynne i inne materiaty
niebezpieczne;

b) tymczasowe obiekty handlowo- ustugowe.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zahudowy przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na terenie 17.MN dla dziatek zlokalizowanych przy drodze 64.KD-L dopuszcza si¢ usytuowanie
czesci ustugowej o branzy handlowo — ustugowej w linii rozgraniczajacej drogi;

3) formy zabudowy: budynki mieszkalne wolnostojace; budynki gospodarcze i garazowe nalezy
realizowaé w formie wolnostojacej lub jako formy wbudowane w budynek mieszkalny lub inny
budynek gospodarczy lub garazowy;

4) linie zabudowy: jak na rysunku planu oraz zgodnie z § 12 ust. 7,

5) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — dla dzialek mieszkalnych - 0,9; dla dziatek mieszkalno — ustugowych 1,2; na
dziatce potozonej w potudniowo — zachodnim narozniku terenu 17.MN, przy skrzyzowaniu ul.
Olsztynskiej do 1,6,

b) minimalna - 0,01;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy: dla dziatek mieszkalnych 30%, dla dziatek mieszkalno —

ustugowych 40%;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: dla dziatek mieszkalnych 50%,
dla dziatek mieszkalno —ustugowych 30%;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 16 ust.3 i 4,

9) minimalna liczba migjsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa: wyliczone zgodnie z § 16 ust.3 i 4, jednak nie mnigj niz | mp;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m2;
11) gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokosé zabudowy: dla budynkéw mieszkaniowych - nie wigcej niz 10,0 m
(maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe), na dziatce potozonej w
potudniowo — zachodnim narozniku terenu 17.MN, przy skrzyzowaniu ul. Olsztynskiej dopuszcza
si¢ lokalizacje budynku o wysokosci do 13,0 m (3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe), dla budynkdéw ustugowych, badz czgsci wysunigtej przed lico budynku mieszkalnego
- 4,0m ; dla garazy i budynkéw gospodarczych - nie wigcej niz 6,0 m; dopuszcza sig
podpiwniczenia;

b) rodzaj dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe;
¢) kat nachylenia potaci dachowej: 30° — 45°, ustala si¢ mozliwos¢ odstgpstwa dla czgsci ustugowej
budynku podyktowanego walorami architektonicznymi catego obiektu budowlanego;
4. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych, w zwigzku
z potozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego - w tym ustalenia § 9.
5. Na terenie 21.MN obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow

sanitarnych w tym ustalenia § 15 ust. 6.

6. Obstuga komunikacyjna dla terenu: 11.MN z drogi 71.KD-D, 73. KDW, 74.KDW i 75.KDW; 12.MN

z drogi 74.KDW; 13.MN z drogi 73.KDW i 74 KDW; 14.MN z drogi 64. KD-L, 71.KD-D, 73.KDW;

15.MN z drogi 71. KD-D i 87.KDW; 16.MN z drogi 67.KD-D, 69.KD-D i 86. KDW; 17.MN z drogi
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64.KD-L, 70.KD-D i 84.KDW; 18.MN z drogi 69.KD-D, 70.KD-D i 85.KDW; 19.MN z drogi 67.KD-
D, 68.KD-D i 69.KD-D; 20.MN z drogi 67.KD-D i 68.KD-D; 21.MN z drogi 66.KD-D, 67.KD-D,
76. KDW, 83.KDW, dla dziatki 102 i 103 dopuszcza si¢ dojazd na zasadzie stuzebnosci przejazdu
poprzez dziatke¢ 142/35 z drogi 67.KD-D lub z drogi 77. KDW.

§26
1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 22.US/ZI (3,52 ha) oraz 23.US/ZI
(0,16 ha), obowiazuja ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji i zieleni innej.
1) Tereny stanowig zielony korytarz ekologiczny Yaczacy wody jeziora z terenami lasu;
2) W ramach przeznaczenia terenu 22.US/ZI, dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) urzadzen sportowo — rekreacyjnych, nie stanowigcych kubatury,
b)naturalnego zbiornika retencyjnego ewaporacyjnego,
¢) dojazdow,
d) zieleni nieurzadzonej — naturalna sukcesja roslinno$ci miejscowo wystepujacej, wszelkie nasadzenia
musza zapewniaé kierunek naturalny;
3) w ramach przeznaczenia terenu 23.US/ZI obowigzujg ustalenia § 15 ust. 4, oraz dotyczace ochrony
zieleni jak w § 9 ust. 9, w zwiazku z czym na terenie obowigzuje zakaz realizacji obiektéw budowlanych,
a wszelka dzialalno$¢ rekreacyjna musi uwzglgdniaé ochrong zieleni nadbrzeznej, dopuszcza sig
wyznaczenie miejsca stuzacego wypoczynkowi na trawie;
3) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa i miejsca parkingowe,
b) tereny o funkcji skladowej, magazynowej, warsztatowej (ustugi ucigzliwe) lub produkcyjnej oraz
dystrybucji towardow takich, jak gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne;
¢) tymczasowe obickty handlowo- ustugowe.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80 %.
4. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych, w zwiazku
z polozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego - w tym ustalenia § 9.
5. Na terenie 23.US/ZI przewiduje si¢ lokalizacje kanatu deszczowego oraz separatory S$ciekdw
opadowych oraz wylot wod deszczowych do jeziora, zgodnie z §16 ust. 5.
6. Obstuga komunikacyjna terenu 22.US/ZI z drogi 71.KD-D, terenu 23.US/ZI z drogi 66.KD-D.

§27

1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 24.US (0,72 ha), 25.US (0,46 ha) oraz

26.US (0,72 ha), obowiazujg ustalenia og6lne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji — tereny inwestycji celu publicznego.

1) Tereny 25.US i 26.US w catosci, teren 24.US w czgséci oznaczonej na rysunku planu, potozone w strefie
100 m od brzegdw jeziora ograniczenia zainwestowania, w ktorych ustala si¢ odstepstwa od zakazow
jak brzmig ponize;j;

2) Na terenie 24.US w strefie 100 m od brzegdw jeziora ograniczenia zainwestowania ustala si¢ zakaz
lokalizowania obiektow budowlanych za wyjatkiem publicznego ciggu pieszego. Poza strefg
dopuszcza si¢ ustugi publiczne z zakresu: ustug kultury i kultury fizycznej, promocji gminy, integracji
spotecznej, w ramach ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie ogdlnodostepnych urzadzen sportowych i
placow zabaw, publicznych ciggdw pieszych, zieleni;

3) Na terenach 25.US i 26.US dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, w tym

urzadzen majacych na celu poprawe stanu wod jeziora;

4) Na terenie 25.US dopuszcza si¢ odbudowe obiektu budowlanego w granicach istniejacej ruiny,

odbudowany budynek moze petni¢ funkcje publiczne z zakresu dziatalno$ci administracyjne;j,
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ochrony zdrowia, opieki spolecznej, przedszkoli, placowki opiekuficzo — wychowawcze] oraz
kulturalne;j;

5) Ustala si¢ teren 26.US jako teren dostgpu do wod publicznych, na ktérych dopuszcza si¢ realizacjg
obiektéow budowlanych oraz infrastruktury technicznej na potrzeby tych terendw zgodnie z
przepisami odrgbnymi i ustaleniami § 9, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) kapieliska gminnego z plaza, ogdlnodostgpnego pomostu i przystani, pochylni do slipowania odzi

i kajakéw, oraz budynku mieszczacego sanitariaty, przebieralnig oraz pomieszczenia dla ratownikow
i administracji przystani w ramach obiektu niezbgdnego do petnienia funkcji plaz, kapielisk
i przystani.

b) na terenie znajduje si¢ separator zanieczyszczen z kanalizacji deszczowej oraz miejsce wylotu do
jeziora kanalizacji deszczowej,

¢) urzadzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektow, takich jak dojazdy, miejsca postojowe,

d) zieleni urzadzonej;

6) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa i tereny o funkcji skladowej, magazynowej, warsztatowej (ustugi ucigzliwe)
lub produkcyjnej oraz dystrybucji towaréw takich, jak gaz, paliwa plynne i inne materiaty
niebezpieczne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) formy zabudowy: na terenach 25.US dopuszcza si¢ odbudowg budynku o formie wolnostojacej; 26.US
dopuszcza si¢ zlokalizowanie jednego budynku wolnostojacego faczacego funkcje: sanitariatow,
przebieralni oraz pomieszczen dla ratownikow i administracji przystani w ramach obiektu niezbgdnego
do pelnienia funkcji plaz, kapielisk i przystani;

3) linie zabudowy: jak na rysunku planu oraz zgodnie z § 12 ust. 7;

4) intensywno$¢ zabudowy:

a) dlaterenow 24.US 1 26.US:
- maksymalna — 0,05,
- minimalna — 0,0;
b) dla terenu 25.US:
- maksymalna — 0,06,
- minimalna — 0,0;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: dla terenéw 24.US i 26.US - 5%; dla terenu 25.US — 6%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80 %o;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala si¢, zlokalizowane poza terenem,

8) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowy: wyliczone zgodnie z § 16 ust.3 i 4, jednak nie mniej niz 1 mp;

9) gabaryty obiektu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- nie wigcej niz 6,0 m (maksymalnic | kondygnacja nadziemna),

b) rodzaj dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

¢) kat nachylenia potaci dachowej: 30°—45°.

4. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych, w zwiazku
z potozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego - w tym ustalenia § 9 i
§ 15 ust. 4 (przeznaczenie i dopuszczalne zagospodarowanie terenu), oraz dotyczace ochrony zieleni
jak w § 9 ust. 9.

5. Na terenach 25.US i 24.US przewiduje si¢ lokalizacje kanatu deszczowego, dodatkowo na terenie
25.US separatory $cickow opadowych oraz wylot wod deszczowych do jeziora, zgodnie z §16 ust. 5.

6. Obowiazuja przepisy prawa wodnego w zakresie zagospodarowania terenu przylegtego do jeziora.
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7. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 66.KD-D, dodatkowo teren 24.US z drogi 71.KD-D.

§28
1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 27.US/ZI (0,1 ha), 28.US/ZI (0,64
ha), 29.US/ZI (0,71 ha), 30.US/ZI (0,97 ha), obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego
paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji i zieleni innej — teren inwestycji celu publicznego.
1) W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a)urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen majgcych na celu poprawe stanu wod jeziora.
b)urzadzen sportowo — rekreacyjnych, $ciezek rowerowych, spacerowych i konnych,

c¢) urzadzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektdw, takich jak dojazdy, miejsca postojowe, itp.

d) zieleni;

f) na terenie 30.US/ZI istniejaca zabudowe uznaje si¢ za zgodng z planem, dopuszcza si¢ jej remonty i
odbudowe o parametrach istniejgce;j;

3) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: zabudowa kubaturowa nie zwigzana z
urzadzeniami jak w pkt 1 lit a niniejszego paragrafu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja urzadzen sportowo — rekreacyjnych w granicach nieprzekraczalnej linii zabudowy

oznaczonej na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 6 i przepisami odrgbnymi;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejace zadrzewienia i zespoly zieleni lokalizujac

urzadzenia sportowo — rekreacyjne w znacznej odleglo$ci od nich;
3) linie zabudowy: jak na rysunku planu;
4) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5%;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 95 %;
8) realizacja miejsc postojowych na terenach, poza strefg zwigzana z ograniczeniami w
zagospodarowaniu terenu w zwigzku z Obszarem Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego, do
ktorych inwestor bedzie posiadat tytut prawny.
9) gabaryty obicktow: nie dotyczy.
4. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisoéw odrgbnych, w zwigzku
z potozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego - w tym ustalenia § 9 i
§ 15 ust. 4 (przeznaczenie i dopuszczalne zagospodarowanie terenu), oraz dotyczace ochrony zieleni
jak w § 9 ust. 9.

5. Na terenach 29.US/ZI i 30.US/ZI obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z
przepisoéw sanitarnych w tym ustalenia § 15 ust. 6.

6. Obowiazujg przepisy prawa wodnego w zakresie zagospodarowania terenu przylegtego do jeziora.

7. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 66.KD-D.

§29

1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami 31.ZD (0,21 ha), 32.ZD (0,11 ha), 33.ZD
(0,59 ha), 34.ZD (0,52 ha), 35.ZD (0,31 ha), 36.ZD (0,73 ha), 37.ZD (0,46 ha), 38.ZD (0,19 ha),
39.ZD (0,25 ha), obowiazujg ustalenia ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren ogrodow dziatkowych.

1) W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) budynkéw gospodarczych w postaci altan — nalezy uwzgledni¢ ustalenia ust. 4 niniejszego paragrafu;

b)urzadzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektow, miejsca postojowe, itp.

¢) zieleni urzadzonej, upraw ogrodowych,

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynkéw ogdlnodostepnych,
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b) pozostale,

¢) tymczasowe obickty handlowo- ustugowe.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy z dzialka sgsiednia;

2) formy zabudowy: budynki wolnostojace, blizniacze, szeregowe;

3) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi i § 12 ust.7,

4) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna — nie ustala sig,
b) minimalna — nie ustala si¢;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: jednej altany lub budynku gospodarczego — maksymalnie 35
m? dla jednegn ogradka dziatkowego; altana moze posiadaé zadaszony taras otwarty o powierzchni
do 12 m?, ktérej nie wlicza si¢ do powierzchni zabudowy altany;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70 %;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 mp na 5 ogrodkow dziatkowych, realizowanych na terenie
771.KDW;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa: 1 mp liczone na kazde 10 miejsc postojowych;

9) gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla altan i budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 5,0 m do
kalenicy (dach dwuspadowy) lub 4,0 m do gzymsu (dach ptaski) od poziomu gruntu; maksymalnie 1
kondygnacja;

b) rodzaj dachu: dachy dwuspadowe;

c) kat nachylenia potaci dachowej: 30°— 50°, lub dach ptaski;

4. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych, w zwiazku

z polozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego - w tym ustalenia § 9.

5. Na terenie 39.ZD, 38.ZD, 36.ZD, 37.ZD, 35.ZD, 34.ZD i 33.ZD obowiazuja ograniczenia w

zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw sanitarnych w tym ustalenia § 15 ust. 6.
6. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 66.KD-D, 77.KDW, 78. KDW.

§30
1. Dlaterenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami 40.MN (0,38 ha), obowigzujg ustalenia ogolne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1) W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy zgodnej z definicjg zawarta w § 5 ust 1 pkt 21,
b)budynkéw pomocniczych np. gospodarczych,
¢) urzadzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektow, takich jak dojazdy, miejsca postojowe, itp.
d) zieleni urzadzonej.
2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa i tereny o funkcji skladowej, magazynowej, warsztatowej (ustugi ucigzliwe)
lub produkcyjnej oraz dystrybucji towarow takich, jak gaz, paliwa plynne i inne materiaty
nicbezpieczne,

b) tymczasowe obiekty handlowo- ustugowe.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) formy zabudowy: budynki mieszkalne szeregowe, dopuszcza si¢ wolnostojace realizowane pod
warunkiem zapewnienia wymaganych przepisami budowlanymi odlegtosci od granic dziatki
i planowanej oraz istniejgcej zabudowy szeregowej; budynki gospodarcze i garazowe nalezy
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realizowa¢ w formie wolnostojacej lub jako formy wbudowane w budynek mieszkalny lub inny
budynek gospodarczy lub garazowy;

3) linie zabudowy: jak na rysunku planu oraz zgodnie z § 12 ust. 7;

4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2,
b) minimalna—0,1;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%; budynek garazowy maksymalnie 50,0 m?;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z §16 ust.3 i 4;

10)  minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa: wyliczone zgodnie z § 16 ust.3 i 4, jednak nie mniej niz 1 mp;

11)  minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m2;
12)  gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$é zabudowy:
- dla zabudowy szeregowe;j: budynki mieszkalne 11,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe), budynki gospodarcze i garazowe - nie wigcej niz 6,0 m; dopuszcza
si¢ podpiwniczenia,
- dla zabudowy wolnostojacej: nie wigcej niz 11,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze uzytkowe), dla zabudowy gospodarczej i garazowej - nie wigcej niz 6,0 m;
dopuszcza si¢ podpiwniczenia,
b) rodzaj dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne nachylenie potaci, badz dach
mansardowy (dla ktérego dopuszcza si¢ 60° kat nachylenia dolnej czgsci potaci dachowej),
c) kat nachylenia potaci dachowej: dachy dwuspadowe i wielospadowe 30°— 45°, dachy mansardowe
15°- 60°.

4. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych, w zwigzku
z potozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego - w tym ustalenia § 9.

5. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisdw sanitarnych w tym

ustalenia § 15 ust. 6.

6. W zabudowie szeregowej obowiazuje jednolity styl architektury budynkow dla catego szeregu,
jednakowy kat nachylenia potaci dachowych, jednakowa barwa dachéw oraz jednakowy materiat
pokrycia dachéw.

7. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 67.KD-D.

§31
1. Dlaterenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami 41.MN (0,12 ha), obowiazujg ustalenia ogdlne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

1) W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a)  zabudowy zgodnej z definicjg zawarta w § 5 ust 1 pkt 21,

b)  budynkéw pomocniczych np. gospodarczych,

c¢) urzadzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektow, takich jak dojazdy, miejsca postojowe, itp.,

d) zieleni urzadzone;j,

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa i tereny o funkcji sktadowej, magazynowej, warsztatowej (ustugi ucigzliwe)
lub produkcyjnej oraz dystrybucji towaréw takich, jak gaz, paliwa plynne i inne materiaty
niebezpieczne,

b) tymczasowe obiekty handlowo- ustugowe.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) lokalizacja zabudowy przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu
oraz zgodnie z przepisami odre¢bnymis;

2) formy zabudowy: budynki mieszkalne szeregowe, wolnostojace;

3) linie zabudowy: jak na rysunku planu oraz zgodnie z § 12 ust. 7;

4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna—1,2,
b) minimalna—0,1;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z §16 ust.3 14,

R) minimalna liczba migjsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa: wyliczone zgodnie z § 16 ust.3 i 4, jednak nie mniej niz 1 mp;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 200 mz;
10)  gabaryty obicktow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy szeregowej: budynki mieszkalne 11,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe), budynki gospodarcze i garazowe - nie wigcej niz 6,0 m; dopuszcza
si¢ podpiwniczenia,
- dla zabudowy wolnostojgcej: budynki mieszkalne 11,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe), budynki gospodarcze i garazowe - nie wigcej niz 6,0 m;
dopuszcza si¢ podpiwniczenia,
b) rodzaj dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne nachylenie potaci, badz dach
mansardowy (dla ktérego dopuszcza si¢ 60° kat nachylenia dolnej czgsci potaci dachowe;j),
¢) kat nachylenia potaci dachowej: dachy dwuspadowe i wielospadowe 30°— 45°, dachy mansardowe
15°- 60°.

4. Obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych, w zwiazku
z potozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego - w tym ustalenia § 9.

5. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow sanitarnych w tym
ustalenia § 15 ust. 6.

6. Na terenie plan wyznacza pas technologiczny sieci i urzadzeni infrastruktury technicznej, w obszarze
ktérego przebiega kanat deszczowy i sie¢ wodociggowa, zgodnie z §16 ust. 5.

7. W zabudowie szeregowej obowigzuje jednolity styl architektury hudynkow dla catego szeregu,
jednakowy kat nachylenia pofaci dachowych, jednakowa barwa dachéw oraz jednakowy materiat
pokrycia dachow.

8. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 78. KDW.

§ 32
1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami 42.MN/U (0,21 ha), obowiazujg ustalenia
ogodlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ushigowe;.
1) W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza sig lokalizowanie:
a) zabudowy zgodnej z definicja zawarta w § 5 ust 1 pkt 22,
b) budynkéw ustugowych w zabudowie szeregowej lub jako budynki wolnostojgce,
¢) budynkow pomocniczych np. gospodarczych, garazowych,
d)urzadzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektow, takich jak dojazdy, miejsca postojowe, itp.
e) zieleni urzadzonej;
2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa i tereny o funkcji skiadowej, magazynowej, warsztatowej (ustugi ucigzliwe)
lub produkcyjnej oraz dystrybucji towaréw takich, jak gaz, paliwa ptynne i inne materiaty
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niebezpieczne,
b) tymczasowe obiekty handlowo- ustugowe.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja zabudowy przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) formy zabudowy: zabudowa szeregowa lub wolnostojgca;
3) linie zabudowy: jak na rysunku planu oraz zgodnie z § 12 ust. 7;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2,
b) minimalna—0,1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z §16 ust. 3 i 4,
8) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa: wyliczone zgodnie z § 16 ust. 3 i 4, jednak nie mnigj niz 1 mp;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 350 mz;
10) gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy szeregowej: budynki mieszkalne 11,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe), budynki gospodarcze i garazowe - nie wiecej niz 6,0 m; dopuszcza
si¢ podpiwniczenia,
- dla zabudowy wolnostojacej: nie wigcej niz 11,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze uzytkowe), dla zabudowy gospodarczej i garazowej - nie wiecej niz 6,0 m;
dopuszcza sig podpiwniczenia,
b) rodzaj dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne nachylenie potaci, badz dach
mansardowy (dla ktorego dopuszcza si¢ 60° kat nachylenia dolnej czesci potaci dachowej),
c) kat nachylenia potaci dachowej: dachy dwuspadowe i wielospadowe 30° — 45°, dachy mansardowe
15°- 60°.

4. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych, w zwigzku
z potozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego - w tym ustalenia § 9.

5. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw sanitarnych w tym
ustalenia § 15 ust. 6.

6. Na terenie plan wyznacza pas technologiczny sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w obszarze

ktorego przebicga kanat deszczowy, zgodnie z §16 ust. 5.

7. W zabudowie szeregowej obowiazuje jednolity styl architektury budynkéw dla catego szeregu,
Jjednakowy kat nachylenia potaci dachowych, jednakowa barwa dachéw oraz jednakowy materiat
pokrycia dachow.

8. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 78. KDW.

§33
1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 43.US/ZI (0,11 ha), obowigzuja
ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji i zieleni innej.
1) W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) budynkow zwigzanych z ustugami sportu np. wypozyczalnia rowerow,
b)urzadzen sportowo — rekreacyjnych, $ciezek rowerowych, spacerowych,
¢) budynkéw pomocniczych,
d)urzadzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektdw, takich jak dojazdy, miejsca postojowe, itp.
e) zieleni urzadzone;j,
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f) tymczasowych obiektow mobilnych;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania lerenu:

a) zabudowa i tereny o funkcji skladowej, magazynowej, warsztatowej (ustugi ucigzliwe)
lub produkcyjnej oraz dystrybucji towaréw takich, jak gaz, paliwa plynne i inne materiaty
niebezpieczne oraz innych funkcji w zwiazku z ust. 5 niniejszego paragrafu,

b) tymczasowe obiekty handlowo- ustugowe, za wyjatkiem jak w pkt 1 lit. f.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu oraz zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 6 i przepisami odr¢bnymi, dopuszcza si¢ lokalizacje
budynku bezposrednio przy potudniowej granicy terenu,

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istnigjace zadrzewienia i zespoly zieleni; zabudowg
nalezy lokalizowa¢ przy zachowaniu odlegtosci od istniejacych drzew zapewniajgcej bezpieczenstwo
ludzi i mienia;

3) formy zabudowy: budynki wolnostojace;

4) linie zabudowy: jak na rysunku planu — dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw w linii rozgraniczajacej
ulicy (w przypadku, gdy warunki przyrodnicze dziatki utrudniaja lokalizacj¢ budynku zgodnie z
liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu) oraz przy granicy dziatki i/lub 1,5 m od granicy
sgsiedniej dziatki oraz zgodnie z § 12 ust. 7;

5) intensywnos¢ zabudowy:

a)maksymalna — 0,3,
b) minimalna — 0,0;

10) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10%;

11) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60 %,

12) minimalna liczba miejsc do parkowania: 3 mp;

13) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowsg: wyliczone zgodnie z § 16 ust.3 i 4, jednak nie mniej niz 1 mp;

14) gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: - nic wigcej niz 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢ podpiwniczenia,

b) rodzaj dachu: dachy dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie,

¢) kat nachylenia pofaci dachowej: 30°—45° — nie dotyczy dachéw plaskich.
4. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych, w zwigzku

z polozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego - w tym ustalenia § 9.

5. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow sanitarnych w tym
ustalenia § 15 ust. 6.
Obowiazuja przepisy prawa wodnego w zakresie zagospodarowania terenu przyleglego do jeziora.
7. Obshuga komunikacyjna terenu z drogi 66.KD-D 1 78 KDW.

.

§ 34

1. Dlaterenu, oznaczonego narysunku planu symbolami 44.IT/K (0,35 ha) obowigzuja ustalenia ogolne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: infrastruktury technicznej i komunikacji.

1) W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) budynkow pomocniczych np. gospodarczych, garazy,

b)urzadzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektéw, takich jak dojazdy, miejsca postojowe, itp.

¢) zieleni urzadzonej,

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa i tereny o funkcji skladowej, magazynowej, warsztatowej (ustugi uciagzliwe)
lub produkcyjnej oraz dystrybucji towaréw takich, jak gaz, paliwa plynne i inne materialy
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niebezpieczne,
b) tymczasowe obiekty handlowo- ustugowe.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja zabudowy przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) formy zabudowy: budynki garazowe w skupionej formie (uktad szeregowy);
3) linie zabudowy: jak na rysunku planu oraz zgodnie z § 12 ust. 7;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — dla catego terenu 0,3; dla dziatki pod garazem 1,0,
b) minimalna —0,01;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5 %;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 16 ust.3 i 4;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa: wyliczone zgodnie z § 16 ust.3 i 4, jednak nie mniej niz 1 mp;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 mz; ustala si¢ mozliwosé
wydzielenia dziatek pod garazami odpowiadajacymi wielkoscig powierzchni zabudowy budynkdéw
garazowych;

10) gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla garazy i budynkéw gospodarczych - nie wiecej niz 6,0 m jedna

kondygnacja,

b) rodzaj dachu: dachy dwuspadowe lub ptaskie,

¢) kat nachylenia potaci dachowej: 30°— 50° — dla dachéw ptaskich nie obowigzuje.

4. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych, w zwigzku
z potozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego - w tym ustalenia § 9.

5. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisow sanitarnych w tym
ustalenia § 15 ust. 6.

6. Na terenie plan wyznacza pas technologiczny sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w obszarze

ktérego przebiega kanat deszczowy, zgodnie z §16 ust. 5.

7. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 67.KD-D.

§35

1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 45.MN/U (0,67 ha), 46.MN/U (0,36 ha),
47.MN/U (0,48 ha), 48.MN/U (0,56 ha), 49.MN/U (0,37 ha), 50.MN/U (0,48 ha), 51.MN/U (0,23
ha) obowiazuja ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ushugowe;.

1)W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) zabudowy zgodnej definicjg zawarta w § 5 ust 1 pkt 22,

b)budynkéw pomocniczych np. gospodarczych,

c) urzagdzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektow, takich jak dojazdy, miejsca postojowe, itp.,

d) zieleni urzadzonej;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa i tereny o funkcji sktadowej, magazynowej, warsztatowej (ustugi ucigzliwe)
lub produkcyjnej oraz dystrybucji towaréw takich, jak gaz, paliwa plynne i inne materiaty
niebezpieczne,

b) tymczasowe obiekty handlowo- ustugowe.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu

oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) na terenach 46.MN/U, 47.MN/U, 48.MN/U, 49.MN/U, 50.MN/U 51.MN/U dla dziatek
zlokalizowanych przy drodze 64.KD-L dopuszcza si¢ usytuowanie czgSci ustugowej o branzy
handlowo — ustugowej w linii rozgraniczajacej drogi;

3) formy zabudowy: budynki mieszkalne wolnostojace i ustugowe jako dobudowane formy lub
wolnostojace; budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej lub jako
formy wbudowane w budynek mieszkalny lub inny budynek gospodarczy lub garazowy;

4) linie zabudowy: jak na rysunku planu oraz zgodnie z § 12 ust. 7,

5) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna— 1,2,

b) minimalna—0,01;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy: dla dzialek mieszkalnych 30%, dla dziatek mieszkalno —
ustugowych 40%;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: dla dziatek mieszkalnych 50%, dla
dziatek mieszkalno — ustugowych 30%;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 16 ust.3 14,

9) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg: wyliczone zgodnie z § 16 ust.3 i 4, jednak nie mniej niz 1 mp;

10)  minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 mz;
[1)  gabaryty obicktow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkaniowych - nie wigcej niz 10,0 m
(maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe), dla budynkéw ustugowych
badZz czesci wysunigtej przed lico budynku mieszkalnego 4,0m; dla garazy
i budynkéw gospodarczych - nie wigcej niz 6,0 m; dopuszcza si¢ podpiwniczenia,

b) rodzaj dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
¢) kat nachylenia potaci dachowej: 30° — 45°, ustala si¢ mozliwos¢ odstgpstwa dla czgéci ustugowej
budynku podyktowanego walorami architektonicznymi catego obiektu budowlanego;
4. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych, w zwiazku
z potozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego - w tym ustalenia § 9.
5. Na terenie 45.MN/U i 46.MN/U obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce
z przepisOw sanitarnych w tym ustalenia § 15 ust. 6.
6.Na terenie 46.MN/U plan wyznacza pas technologiczny sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

w obszarze ktorego przebiega kanat deszczowy, zgodnie z §16 ust. 5.

7. Obstuga komunikacyjna: 45.MN/U z drogi 64.KD-L, 78.KDW; 46.MN/U z drogi 64.KD-L, 67.KD-D
i 78.KDW; 47.MN/U z drogi 64.KD-L, 67.KD-D i 68KD-D; 48.MN/U z drogi 64.KD-L, 68.KD-D
i 69.KD-D; 49.MN/U z drogi 64.KD-L, 69.KD-D i 70.KD-D; 50.MN/U z drogi 64.KD-L, 70.KD-D
i 84.KDW; 51.MN/U 64.KD-L i 84 KDW.

§ 36
1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 52.ZCz (0,39 ha) obowigzujg ustalenia
ogodlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren zieleni — cmentarz nieczynny.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
3) minimalna liczba miejsc do parkowania: zakaz parkowania;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa: miejsca do parkowania wzdtuz drogi 79.KDW.
4. Obowiazuja przepisy sanitarne dotyczace cmentarzy, zgodnie z ktorymi ustala sig:

30



1) zakaz przechowywania artykutdw zywnosci, lokalizacji studni, zZrodet i strumieni stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

5. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych, w zwiazku
z potozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego - w tym ustalenia § 9.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

1) cmentarz ewangelicki ujety w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego ustala sig:

a) zachowane elementy struktury cmentarza oraz zachowany starodrzew podlegajg ochronie,

b) teren oraz zachowane elementy struktury cmentarza nalezy podda¢ rewaloryzacji,

c) nalezy podjaé dziatania prowadzace do uczytelnienia uktadu cmentarza,

d) nieczynny cmentarz nalezy oznakowac w terenie.

7. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 66.KD-D i 79.KDW.

§37

1. Dlaterenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 53.MW (0,78 ha) obowiazujg ustalenia
ogolne oraz ustalenia ninicjszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

1) istnigjace zagospodarowanie terenu uznaje si¢ za zgodne z planem;

2) realizacja nowej zabudowy, odbudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) istniejacg, w chwili sporzgdzania planu, zabudowe adaptuje si¢ oraz dopuszcza si¢ jej przebudowe
i rozbudowg¢ przy zachowaniu warunkow okreslonych w planie;

4)w ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a)zabudowy zgodnej z definicjg zawarta w § 5 ust 1 pkt 24,

b)urzadzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektdw, takich jak dojazdy, miejsca postojowe, itp.,

c) zieleni urzadzonej i obiektow sportowych;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa ushigowa (stanowigcej oddzielne budynki) i tereny o funkcji uslugowej, skltadowej,
magazynowej, warsztatowej (ustugi ucigzliwe) lub produkcyjnej oraz dystrybucji towaréw takich,
jak gaz, paliwa ptynne i inne materialy niebezpieczne,

b) tymczasowe obiekty handlowo- ushugowe.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu

oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) formy zabudowy: budynki mieszkalne wolnostojgce; budynki gospodarcze i garazowe nalezy
realizowa¢ w formie wolnostojgcej lub jako formy wbudowane w budynek mieszkalny lub inny
budynek gospodarczy lub garazowy;

3) linie zabudowy: jak na rysunku planu oraz zgodnie z § 12 ust. 7,

4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna— 1,0,
b) minimalna — 0,0;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50 %;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 16 ust.3 i 4;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa: wyliczone zgodnie z § 16 ust.3 i 4, jednak nie mniej niz | mp;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 mz; ustala si¢ mozliwosé
wydzielenia dziatek pod garazami odpowiadajgcymi wielko$cig powierzchni zabudowy budynkow
garazowych;

10) gabaryty obiektow:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw gtéwnych - nie wigcej niz 12,0 m (maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe), przy dachach ptaskich 10,0 m (maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne); dla garazy i budynkéw gospodarczych - nie wigcej niz 4,0 m; dopuszcza sig
podpiwniczenia,

b) rodzaj dachu: dachy dwuspadowe, wielospadowe lub plaskie,

¢) kat nachylenia potaci dachowe): 30°—45°.

4. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisow odrgbnych, w zwiazku

z potozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego - w tym ustalenia § 9.

5. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow sanitarnych w tym

ustalenia § 15 ust. 6.

6. Na terenie plan wyznacza pas technologiczny sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w obszarze

ktorego przebiega kanat deszczowy.

7. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 66.KD-D, 79.KDW; nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu do

kazdej wydzielonej dziatki pod garaz.

§38
1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 54.U/M (0,27 ha) obowigzujg ustalenia
ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;.

1) W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) zabudowy zgodnej z definicja zawarta w § 5 ust 1 pkt 26,

b)urzadzen komunikacyjnych do obstugi ww. obicktow, takich jak dojazdy, miejsca postojowe, itp.,
¢) zieleni urzadzonej;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki gospodarcze,

b) zabudowa i tereny o funkcji sktadowej, magazynowej, warsztatowej (ustugi ucigzliwe)
lub produkcyjnej oraz dystrybucji towaréw takich, jak gaz, paliwa ptynne i inne materialy
niebezpieczne,

¢) tymczasowe obiekty handlowo- ustugowe.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku

planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) formy zabudowy: budynki wolnostojace;

3) linie zabudowy: jak na rysunku planu oraz zgodnie z § 12 ust. 7;

4) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,75,
b) minimalna — jak w stanie istniejagcym;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50 %;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z §16 ust.3 4,

8) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w

karte parkingowa: wyliczone zgodnie z § 16 ust.3 i 4, jednak nie mnigj niz 1 mp;

9) gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: - nie wigeej niz 7,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe), dopuszcza si¢ podpiwniczenia,

b) rodzaj dachu: dachy dwuspadowe symetryczne z dopuszczeniem lukarn,

¢) kat nachylenia potaci dachowej: analogicznie jak w budynku istniejacym.

4. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych, w zwiazku
z potozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego - w tym ustalenia § 9.
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5. Obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw sanitarnych w tym
ustalenia § 15 ust. 6.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
Obiekt oznaczony na rysunku planu ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzujg ustalenia § 10.
7. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 64.KD-L..

§39
1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 55.U (0,1 ha) obowiazuja ustalenia
ogodlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;.
1)istniejaca, w chwili sporzadzania planu, zabudowe adaptuje si¢ oraz dopuszcza si¢ jej przebudowe
i odbudowe przy zachowaniu warunkow okreslonych w planie.
2)w ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy zgodnej z definicjg zawartag w § 5 ust 1 pkt 25,
b)tymczasowych obiektow mobilnych,
c¢)urzadzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektow, takich jak dojazdy, miejsca postojowe, itp.
d) zieleni urzadzone;j;
3) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja dodatkowych budynkow,

b) zabudowa i tereny o funkcji sktadowej, magazynowej, warsztatowej (ustugi ucigzliwe)
lub produkcyjnej oraz dystrybucji towaréw takich, jak gaz, paliwa pltynne i inne materiaty
niebezpieczne,

¢) tymczasowe obiekty handlowo- ustugowe, za wyjatkiem jak w pkt 1 lit. b.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, wprowadza si¢ zakaz rozbudowy istniejgcych
budynkow w kierunku pasa drogowego drogi 64.KD-L;
2) formy zabudowy: jak w stanie istnigjgcym;
3) linie zabudowy: jak na rysunku planu;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — jak w stanie istniejgcym,
b) minimalna — nie dotyczy,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: jak w stanie istnigjgcym,
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10 %;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 16 ust.3 i 4, dopuszcza si¢ zmnigjszenie liczby
wymaganych miejsc parkingowych;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
kartg parkingowa: wyliczone zgodnie z § 16 ust.3 i 4, jednak nie mniej niz 1 mp;
8) gabaryty obicktow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym,
b) rodzaj dachu: jak w stanie istniejagcym,
c) kat nachylenia potaci dachowej: jak w stanie istniejgcym.
4. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych, w zwigzku
z polozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego - w tym ustalenia § 9.
5. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisOw sanitarnych w tym
ustalenia § 15 ust. 6.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:.
Obiekt oznaczony na rysunku planu ujgty w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow, obowigzuja
ustalenia § 10.
7. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 64.KD-L.
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§ 40

1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 56.MW (1,62 ha) obowiazujg ustalenia
ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

1)W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) zabudowy zgodnej z definicja zawarta w § 5 ust 1 pkt 24,

b)lokali ustug nieuciazliwych w budynkach mieszkalnych zajmujacych powierzchni¢ mniejszg niz 50%
uzytkowej powierzchni budynku mieszkalnego,

¢) urzadzeh komunikacyjnych do obstugi ww. obiektow, takich jak dojazdy, miejsca postojowe, itp.,

d) zieleni urzadzonej w tym plac zabaw dla dzieci,

€) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych w tym: dopuszcza si¢ wydzielenie
odpowiedniej dziatki pod lokalizacj¢ stacji transformatorowej lub innych urzadzen infrastruktury
technicznej o powierzchni nie przekraczajacej 0,02 ha;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa i tereny o funkcji skladowej, magazynowej, warsztatowej (ustugi uciazliwe)
lub produkcyjnej oraz dystrybucji towarow takich, jak gaz, paliwa plynne i inne materialy
niebezpieczne,

b) budynki gospodarcze (nie dotyczy oston $mietnikowych) i garaze nadziemne,

¢) tymczasowe obiekty handlowo- ustugowe.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu
i § 12 ust.7 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) formy zabudowy: dowolne;

3) W przypadku realizacji lokali ustugowych w parterach zabudowy wielorodzinnej nalezy wyrozni¢
kondygnacj¢ ushugowa faktura elewacji, wielkoscia otworow okiennych i oddzieli¢ gzymsem
poziomym;

4) Dopuszcza si¢ wykonanie parkingdw podziemnych oraz ich lokalizacj¢ do granic posiadane]
nieruchomosci;

5) zakaz zabudowy balkonéw i tarasow w budynkach przekazanych do uzytkowania.

6) linie zabudowy: jak na rysunku planu;

7) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna— 1,8,
b) minimalna — 0,4;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25 %;

10)  minimalna liczba miejsc do parkowania: nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazdc
mieszkanie oraz nie mniej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 100 m2 powierzchni ustug. Co
najmniej 20% miejsc postojowych nalezy urzadzi¢ na powierzchni terenu. Przy lokalach ustugowych
urzadzic stanowiska dla rowerdw.

11)  minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg: wyliczone zgodnie z § 16 ust.3 i 4, jednak nie mniej niz | mp;

12)  gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokosé zabudowy: dia budynkéw gtéwnych - nie wigcej niz 25,0 m (maksymalnie
5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe), dopuszcza si¢ podpiwniczenia,
b) rodzaj i pokrycie dachu: dachy strome — dwuspadowe symetryczne lub dachy mansardowe kryte
dachowka w kolorze ceglasto — czerwonym, lub ptaskie,
¢) kat nachylenia potaci dachowej: dla dachoéw dwuspadowych 30°— 45°, dla dachéw mansardowych
15°— 60°.
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4. Obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych, w zwigzku
z potozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego - w tym ustalenia § 9.

5. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisoOw sanitarnych w tym
ustalenia § 15 ust. 6.

6. Na terenie plan wyznacza pas technologiczny sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w obszarze

ktérego przebiega kanat deszczowy i sie¢ wodociggowa, zgodnie z §16 ust. 5.

7. W centralnej czgsci terenu przebiega sie¢ kanalizacyjna, lokalizacja budynkéw oraz zagospodarowanie
terenu musi uwzglednia¢ odlegtosci od sieci wymagane przepisami odrgbnymi oraz zapewnia¢ dostep
do sieci na catej jej dlugosci. W przypadku przetozenia lub likwidacji sieci, ustalenie w tym miejscu
nie obowiazuje.

8. Obshuga komunikacyjna terenu z drogi 64.KD-L i 80.KDW.

§ 41

1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 57.K (0,03 ha) obowiazuja ustalenia
ogoblne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja.

1) W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) istniejacy szczelny zbiornik na $cieki bytowe,
b) po wylaczeniu zbiornika z cksploatacji w wyniku zrealizowania sieci kanalizacji sanitarnej
zbiornik po oczyszczeniu moze zosta¢ wykorzystywany jako zbiornik retencyjny.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy infrastruktury kanalizacyjnej — 6,0 m nad poziomem terenu;

2) pozostate gabaryty obicktéw — nie okresla si¢ ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu.

4. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych, w zwigzku
z polozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego - w tym ustalenia § 9.

5. Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 80.KDW.

§ 42
1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 58. MW (0,46 ha) obowigzujg ustalenia
ogoblne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinne;j.
1)W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a)zabudowy zgodnej z definicja zawarta w § 5 ust 1 pkt 24,
b)urzadzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektow, takich jak dojazdy, miejsca postojowe, itp.
¢) zieleni urzadzonej;
2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa i tereny o funkcji skladowej, magazynowej, warsztatowej (ustugi ucigzliwe)
lub produkcyjnej oraz dystrybucji towaréw takich, jak gaz, paliwa plynne i inne materialy
niebezpieczne,

b) tymczasowe obiekty handlowo- ustugowe.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkdéw $ciang bez otworow
okiennych i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej;

3) formy zabudowy: budynki mieszkalne wolnostojace; budynki gospodarcze i garazowe nalezy
realizowa¢ w formie wolnostojacej lub jako formy wbudowane w budynek mieszkalny lub inny
budynek gospodarczy lub garazowy;
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4) linie zabudowy: jak na rysunku planu oraz zgodnie z § 12 ust. 7;

5) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna 1,5,
b) minimalna—0,01;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50 %;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 16 ust.3 i 4, dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby
wymaganych miejsc parkingowych;

10)  minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg: wyliczone zgodnie z § 16 ust.3 i 4, jednak nie mniej niz 1 mp;

11)  minimalna powierzchnia nowo wydzicloncj dziatki budowlancj: 2000 mz;
12)  gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow gtownych - nie wigcej niz 14,0 m (maksymalnie
4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe); budynki infrastruktury technicznej - nie
wiecej niz 5,0 m (jedna kondygnacja nadziemna); dopuszcza si¢ podpiwniczenia,
b) rodzaj dachu: dachy dwuspadowe, wielospadowe, mansardowe lub ptaskie,
¢) kat nachylenia potaci dachowej: dla dachow dwuspadowych 30°—45°, dla dachéw mansardowych
15°—-60°.
4. Obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych, w zwiazku
z potozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckicgo - w tym ustalenia § 9.
5. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 80.KDW i 82. KDW.

§43

1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 59.U (0,0068 ha) obowigzujg ustalenia
0g0lne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j.

1) W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) zabudowy zgodnej z definicjg zawarta w § 5 ust 1 pkt 25,

b) realizacja funkcji ustugowych zwigzanych z kulturg i handlem pamiatkami - jako miejsce dziedzictwa
kulturowego,

¢) zieleni urzadzone;j,

d) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa i tereny o funkcji skiadowej, magazynowej, warsztatowej (ustugi uciazliwe)
lub produkcyjnej oraz dystrybucji towaréw takich, jak gaz, paliwa ptynne i inne materialy
niebezpieczne,

b) tymczasowe obiekty handlowo- ustugowe.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy: jak w stanie istniejgcym;

2) linie zabudowy: jak w stanie istniejgcym;

3) intensywnosc¢ zabudowy:

a) maksymalna — jak w stanie istniejgcym,
b) minimalna — jak w stanie istnigjgcym;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy: jak w stanie istniejgcym

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10 %;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zlokalizowane poza terenem w drodze nr 80.KDW,

9) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w

karte parkingowa: wyliczone zgodnie z § 16 ust.3 i 4, jednak nie mniej niz 1 mp, zlokalizowane na
terenie 80. KDW;
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10)  minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: jak w stanie istniejgcym;
11)  gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: jak w stanie istnigjgcym,
b) rodzaj dachu: jak w stanie istniejgcym,
¢) kat nachylenia potaci dachowej: jak w stanie istniejacym.
4. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych, w zwigzku
z potozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego - w tym ustalenia § 9.
S. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:.
Obiekt oznaczony na rysunku planu ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzujg ustalenia § 10.
6. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 80.KDW.

§ 44

1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami 60.ZD (0,33 ha), 61.ZD (0,11 ha), obowiazuja
ustalenia og6lne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren ogrodow dziatkowych.

1) W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a)zieleni urzadzonej, upraw ogrodowych;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa,

b) tymczasowe obickty handlowo- ustugowe.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy terenu.

4. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych, w zwiazku
z polozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego - w tym ustalenia § 9.

S. Obstuga komunikacyjna: terenu 61.ZD z drogi 65.KD-L i 81. KDW; terenu 60.ZD z drogi 82.KDW
i 81.KDW.

§ 45

1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 62.MN (0,1 ha) obowigzuja ustalenia
ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

1) W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) zabudowy zgodne;j z definicjg zawarta w § 5 ust 1 pkt 21;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa i tereny o funkcji skladowej, magazynowej, warsztatowe] (ustugi ucigzliwe)
lub produkcyjnej oraz dystrybucji towarow takich, jak gaz, paliwa plynne i inne materiaty
niebezpieczne,

b) tymczasowe obiekty handlowo- ustugowe.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy przy zachowaniu nieprzekraczainej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu
oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) formy zabudowy: budynki mieszkalne blizniacze lub wolnostojace;

3) linie zabudowy: jak na rysunku planu oraz zgodnie z § 12 ust. 7;

4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna— 0,3,
b) minimalna —0,1;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 18%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z §16 ust.3 i 4,
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8) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowg: wyliczone zgodnie z § 16 ust.3 i 4, jednak nie mniej niz 1 mp;

9) minimalna powietzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400 mz; dopuszcza si¢ podziat na

mniejsze dzialki na powigkszenie innych dziatek budowlanych;

10)  gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- nie wigcej niz 11,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe);
dopuszcza si¢ podpiwniczenia,

b) rodzaj dachu: dwuspadowy, wielospadowy, lub plaski,

¢) kat nachylenia pofaci dachowej: 25°—45°.

4. Obuwigzujy ograniczenia w zagospodarowaniu tcrcnu wynikajgce z przepisow odrgbnych,
w zwiazku z potozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego - w tym
ustalenia § 9.

5. W zabudowie blizniaczej obowigzuje jednolity styl architektury budynkéw, wspélny kat nachylenia
potaci dachowych, kolor dachow i materiat pokrycia dachow.

6. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 81.KDW poprzez teren 61.ZD oraz z ulicy Zamkowej teren
65.KD-L.

§ 46
1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 63.E (0,0039 ha) obowigzuja ustalenia
ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
1)W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza sig lokalizowanie:
a) budynkéw i urzgdzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja zabudowy oraz urzadzen zgodnie z potrzebami i przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢
lokalizacje¢ obiektow na granicy z dziatkami sasiednimi;
2) formy zabudowy: dowolne;
3) linie zabudowy: jak w pkt 1;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna— 1,0,
b) minimalna — 0,0;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0 %;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zlokalizowane poza terenem w drodze nr 80.KDW,
8) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
kart¢ parkingows: wyliczone zgodnie z § 16 ust.3 i 4, jednak nie mniej niz | mp;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: jak w stanie istniejacym;
10)  gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynkow 5,0 m,
b) rodzaj dachu: dwuspadowy lub ptaski,
¢) kat nachylenia potaci dachowej: 30°— 50° - nie dotyczy dachu ptaskiego.
4. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych, w zwiazku
z potozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego - w tym ustalenia § 9.
5. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 80.KDW.

§47
1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 64.KD-L (4,46 ha), obowigzuja
ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
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2. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej, ulica Olsztynska.
1) W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zagospodarowania zgodnego z przepisami o drogach publicznych.
3. Powigzania z ukladem zewngtrznym: z drogg krajowa (polozong poza planem) na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz z innymi drogami znajdujgcymi si¢ poza granicami planu.
4. Parametry zagospodarowania terendw:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: w granicach dziatek oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacjg trasy rowerowej o znaczeniu lokalnym.
5. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw odrgbnych, w zwiazku
z potozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego - w tym ustalenia § 9.

§ 48
1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 65.KD-L (6,24 ha), obowiazuja
ustalenia ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej, ul. Zamkowa.

1) W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) zagospodarowania zgodnego z przepisami o drogach publicznych,

3. Powigzania z ukladem zewnetrznym: z ulicg Zamkowa, teren stanowi czes¢ drogi.

4. Parametry zagospodarowania terenow:

1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: w granicach dziatek oraz zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszcza sig realizacjg trasy rowerowej o znaczeniu lokalnym.
5. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych, w zwigzku

z polozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego - w tym ustalenia § 9.

§ 49
1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 66.KD-D (0,97 ha), obowiazuja
ustalenia ogo6lne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.
1) W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢ lokalizowanie:
zagospodarowania zgodnego z przepisami o drogach publicznych.
3. Powigzania z uktadem zewngtrznym: z drogg 64.KD-L..
4. Parametry zagospodarowania terenow:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.
S. Wzdluz drogi wystgpuje zielen przydrozna, obowiazujg przepisy odrebne.
6. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych, w zwigzku
z polozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego - w tym ustalenia § 9.

§50
1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 67.KD-D (0,81 ha), 68.KD-D (0,27
ha), 69.KD-D (0,36 ha), 70.KD-D (0,35 ha), 71.KD-D (0,98 ha), obowigzujg ustalenia ogdlne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
1) W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢ lokalizowanie:
zagospodarowania zgodnego z przepisami o drogach publicznych.
3. Powiazania z uktadem zewngtrznym: z drogg 64.KD-L.
4. Parametry zagospodarowania terendow:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.

39



5. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych, w zwiazku

1.

z potozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego - w tym ustalenia § 9.

§51
Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 72.KDW (8,46 ha), obowiazuja
ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrzne;j.

1)
a)
b)
c)
d)
€)
3.
4.
1
2)

W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza sig lokalizowanie:
jezdni,
chodnikow,
sciezek rowerowych,
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
miejsc postojowych.
Powigzania z uktadem zewngtrznym: z drogg 64.KD-L.
Parametry zagospodarowania terenow:
szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu;
droga jako jednokierunkowa na odcinku tworzagcym petle wokét terenu 5.ZP, gdzie jedna nitka drogi
stanowi jednokierunkowy zjazd z drogi 64.KD-L, a druga jednokierunkowy wjazd na drogg.

5. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych, w zwigzku

1.

z potozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego - w tym ustalenia § 9.

§52
Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenow 73.KDW (0,43 ha), 74.KDW (0,6
ha), 75.KDW (0,08 ha), 76.KDW (0,45 ha), 77.KDW (0,43 ha), 78.KDW (0,14 ha), 79.KDW (0,17
ha), 80.KDW (0,32 ha), 81. KDW (0,03 ha), 82.KDW (0,04 ha), 83.KDW (0,06 ha), 84.KDW (0,04
ha), 85.KDW (0,01 ha), 86.KDW (0,04 ha), 87.KDW (0,1 ha), 88.KDW (0,28 ha), obowiazuja
ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrzne).

1)
a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

3.
4.

1)

W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢ lokalizowanie:
jezdni,
chodnikow,
$ciezek rowerowych,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
miejsc postojowych,
na terenic 80.KDW do puszcza sig lokalizowanie tymczasowych obiektéw mobilnych oraz realizacje
micjsc postojowych szczegdlnie dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa dla realizacji
ustalen tego wymogu dla terenu 59.U,
na terenie 77.KDW nalezy zapewni¢ mozliwos¢ realizacji migjsc postojowych dla terendéw ogrodow
dziatkowych zlokalizowanych w kwartatach terenéw od 32.ZD do 39.ZD.
Powiazania z uktadem zewngtrznym: z drogami publicznymi.
Parametry zagospodarowania terenow:
szerokosé terenu w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.

5. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisdw odrebnych, w zwiazku

1.

z potozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego - w tym ustalenia § 9.

§53
Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 89.KX (0,02 ha), 90.KX (0,04 ha),
obowiazujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszego.

¢
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3. Powigzania z uktadem zewng¢trznym: z drogami publicznymi i wewnetrznymi.
4. Parametry zagospodarowania terendw:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.
5. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych, w zwigzku
z potozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego - w tym ustalenia § 9.

§54
1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 91.E (0,39 ha), obowigzujg ustalenia
ogo6lne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
1) W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) linii 110 kV, w szczegolnosci: konstrukcji wsporczych i przewodéw elektroenergetycznych,
infrastruktury towarzyszace;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy infrastruktury elektroenergetycznej — 50,0 m nad poziomem
terenu;

2) zasady lokalizacji i oznakowania przeszkdd lotniczych — obiektow o wysokoséci réwnej lub wyzszej
od 50,0 m nad poziomem terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi; pozostate gabaryty obiektow —
nie okresla si¢ ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu;

3) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzujg szczegblne warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 15.

4. Dopuszcza sig¢ rolnicze uzytkowanie gruntéw rolnych niewylaczonych z uzytkowania rolniczego,
potozonych na terenach oznaczonych symbolem E.

5. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych, w zwiazku
z potozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego - w tym ustalenia § 9.

6. W granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzujg szczegdlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 15.

7. Obstuga komunikacyjna terenu: dojazd do poszczegGlnych terendw nalezy zapewnié¢ poprzez
istniejace drogi publiczne i wewngtrzne oraz poprzez tereny rolnicze.

§55
1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 92.ZN (0,11 ha), obowigzuja
ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren zicleni nieurzadzone;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Teren nalezy utrzymac¢ w naturalnej postaci;
2) Dopuszcza sig przebieg przewoddw i konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
4. W granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowiazujg szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okres$lone w §15.
S. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych, w zwiazku
z potozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego § 9.
6. Obstuga komunikacyjna terenu: z terenu 91.E oraz z terendw przylegajacych.

§ 56
1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 93.ZI (1, 09 ha), obowigzuja ustalenia
ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren zieleni innej.
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1) Teren stanowi obszar wodno — blotny podlegajacy ochronie (oznaczony na rysunku planu),

2) Teren w wickszo$ci stanowi zielen i zadrzewienia nadwodne — podlegajace ochronie,

3)W ramach przeznaczenia terenu obowiazuja ustalenia § 15 ust. 4, oraz dotyczace ochrony zieleni jak

w § 11 ust. 9;

3) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: pozostate.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: zblizony do 100 %.
4. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw odrgbnych, w zwigzku
z polozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego - w tym ustalenia § 9.

5. Obstuga komunikacyjna terenu poprzez teren 3.MN/UT zgodnie z ustaleniami prawa wodnego.

ROZDZIAL IV
POSTANOWIENIA KONCOWE

§57
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Efk.

§58
Tracg moc w czg¢sci objetej ustaleniami planu, przyjetego niniejsza uchwala, dotychczas obowiazujace
plany zagospodarowania przestrzennego, uchwalone uchwatami:
1) Nr XI11/88/03 Rady Gminy Etk z dnia 27pazdziernika 2003r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego Nr 191, poz. 2315 z 2003r.),

2) Nr LV/479/2009 Rady Gminy Efk z dnia 03.07.2009r. (Dz. Urz. Woj. Warmifisko-Mazurskiego
Nr 127, poz. 1983 z 2009r.),

3) Nr LXXXI/653/2010 Rady Gminy Etk z dnia 31.08.2010r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego Nr 170, poz. 2184 z 2010r.),

4) Nr XXV/169/2016 Rady Gminy Etk z dnia 25 marca 2016r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego z2016r., poz. 1936).

5) XXVII/170/2020 Rady Gminy Etk z dnia 30 kwietnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego, poz. 2636 z 2020-06-16)

§59
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warmifisko — Mazurskiego.
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