Projekt

z dnia 18 maja 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY GMINY ELK

z dnia 26 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZzonego
w gminie Elk, w obrebie Pistki, obejmujacego dzialke nr 98

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2023r. poz.40zpo6zn. zm.) iUchwaty Nr
LIV/379/2022 Rady Gminy Etk zdnia 28 stycznia 2022r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Pistki,
obejmujgcego dziatke nr 98 oraz po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy FElk uchwalonego uchwatg Nr
XXXI1/207/2001 Rady Gminy Eltk z dnia 30 listopada 2001 r. z p6Zniejszymi zmianami, Rada Gminy uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Etk,
w obrebie Pistki, obejmujacy dzialke nr 98 w granicach okre$lonych Uchwala Rady Gminy Etk Nr
LIV/379/2022 z dnia 28 stycznia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego w gminie Elk, w obrebie Pistki, obejmujacego
dziatke nr 98, zwany dalej planem miejscowym.

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacej integralng czgscig uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego zatgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacj¢ uzytych pojeé:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona w czgsci graficznej planu
miejscowego, poza ktorg nie mozna sytuowac budynkow;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny okreslony
w przepisach prawa budowlanego;

3) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ shuzgca zaspokajaniu podstawowych potrzeb
ludnosci, nie stanowiacg inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, nie powodujaca
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przekroczenia standardow jakosci Ssrodowiska oraz nie zaktocajacg funkcjonowania innych terenow
i obiektow potozonych na innych terenach;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku okreslona w przepisach prawa budowlanego,

b) pozostatych obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektow budowlanych innych
niz budynki, mierzona od najnizej potozonego poziomu terenu przy obiekcie budowlanym do jego
najwyzszego punktu.

1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 4. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiar podany w metrach;
5) okreslenie przeznaczenia terenéw, zgodnie z §5.
§ 5. Ustala sie nastepujace przeznaczenia:
1) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, oznaczony symbolem UZ;
2) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszczalne poziomy natgzenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu
hatasu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) pozostale zasady ksztattowania ladu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad ksztaltowania
zabudowy zawartymi w §18 1 §19.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem miejscowym znajduje si¢ poza granicami prawnych form ochrony przyrody, o ktorych
mowa w ustawie o ochronie przyrody;

2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu: zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 9. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej: na obszarze objgtym planem miejscowym nie wystepuja
obiekty i obszary zabytkowe, dziedzictwo kulturowe oraz krajobrazy kulturowe.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba ustalenia
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréow iwskaznikéw
zagospodarowania terenu: zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terené6w gérniczych, atakze obszaréow szczegélnego
zagroZenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
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1) na obszarze obj¢tym planem miejscowym nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) na dzien uchwalenia w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie wskazano krajobrazow
priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
6) w planie miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do objgcia scaleniem i podzialem nieruchomosci;

7) w przypadku wszczgcia procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci na podstawie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustala si¢ nastepujace zasady dla terenu oznaczonego symbolem UZ:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,
c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji & 45°.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objete
planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym
przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku zrealizacja tejze
infrastruktury, zzachowaniem przepisow odrebnych, w szczegoélnosci dotyczacych ochrony gruntow
rolnych i le$nych;

2) sieci infrastruktury technicznej, obiekty budowlane iurzadzenia, o ktérych mowa w pkt1, nalezy
lokalizowaé¢ pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi teren a wyznaczonymi w czeSci graficznej planu
miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

8) zasady okreSlone w pkt2 nie dotycza przylaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlanej;

9)w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci wodociaggowych
i kanalizacji sanitarnej shuzgcych zaopatrzeniu rolnictwa i mieszkancow wsi w granicach terenu
oznaczonego symbolem RN, w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji przeznaczenia
terenu i nie narusza przepisOw odrebnych;

10) istniejace sieci infrastruktury technicznej izwigzane znimi obiekty budowlane iurzadzenia moga
podlega¢ przebudowie i rozbudowie zgodnie ustaleniami okreslonymi w planie miejscowym;

11) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociagowej,
- dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) odprowadzenie $ciekéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) wody opadowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) telekomunikacja: poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj tacznosci bezprzewodowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w cieplo: ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w gaz:

- z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- ze zbiornikéw indywidualnych;

12) gromadzenie odpadow oraz ich wywdz, nalezy wykonywaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
dotyczacymi odpadoéw oraz obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
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13) obsluga komunikacyjna: zgodnie z §18 1 §19;
14) zasady w zakresie stanowisk postojowych:

a)dla terenu oznaczonego symbolem UZ: minimum 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,

b) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na wlasnej dzialce budowlanej,

¢) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie,

d) wynikajace z obliczen utamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;
15) minimalna liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingow3:

a) 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 15. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: na terenie oznaczonym symbolem RN obowigzuje zakaz zabudowy,
z zastrzezeniem §14.

§ 16. Ustalenia dotyczace sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendéw: na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych jest
potrzeba okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 17. Stawke procentowa oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okres§la si¢ w wysokosci: 30% dla wszystkich terenow
w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem UZ (pow. ok. 3,2987 ha):
16) przeznaczenie terenu — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
17) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe;
18) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,
c¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 30°
— 45° gléwne polacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materialem dachéwko podobnym w kolorze ceglastej
czerwieni, brazowym, antracytowym lub grafitowym;

19) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?,

g) stanowiska postojowe zgodnie z §14;

1d: 9BC82DDA-0B71-44AB-89DA-DC6993E3B0BO0. Projekt Strona 4



20) obstuga komunikacyjna: poprzez droge powiatowa nr 1919N oraz droge gminng zlokalizowane poza
granicami planu miejscowego.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem RN (pow. ok. 0,8174 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren rolniczy z zakazem zabudowy;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §14;
3) obstuga komunikacyjna: poprzez droge gminng zlokalizowang poza granicami planu miejscowego.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Etk

Bogdan Jurczyk
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Zatgcznik nr 1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W GMINIE ELK, W OBREBIE PISTKI, OBEJMUJACY DZIALKE NR 98 o ey i i

zdnia ..o r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Etk

- Teren zabudowy ustugowe;j

—— Istniejgce drogi powiatowe

Lokalizacja obszaru objetego planem miejscowym
na podktadzie ortofotomapy

l granica obszaru objetego |
planem miejscowym

i i =8

ELEMENTY BEDACE USTALENIAMI
PLANU MIEJSCOWEGO

Granica obszaru objetego planem
miejscowym

Linie rozgraniczajgce tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

v—v— Nieprzekraczalna linia zabudowy

— Wymiar podany w metrach

Okreslenie przeznaczenia terenow:

- UZ - teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej

RN - teren rolnictwa z zakazem

zabudowy
Uktad wspétrzednych:
ETRS 1989 Poland CS2000 Zone 7
SKALA 1:1 000 Zrédto pochodzenia uzytego materiatu panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego:
0 25 50 75 100 Starosta Etcki
N N N T m ul. Marszatka J. Pitsudskiego 4
1 centymetr na rysunku = 10 metréw w terenie 19-300 Etk
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Etk
z dnia 26 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Elk, w obrebie Pistki, obejmujgcego dzialke nr 98

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Etk postanawia, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w gminie Etk, w obrgbie Pistki, obejmujacego dziatke nr 98, do sporzadzenia,
ktérego przystapiono Uchwala Nr LIV/379/2022 Rady Gminy Etk z dnia 28 stycznia 2022 r.
wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 24 marca 2023 r. do 14 kwietnia 2023 r.
Zgodnie z terminem, okre§lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag uplynat
odpowiednio w dniu 28 kwietnia 2023 r.

2. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wniesiono uwag. W zwiazku z powyzszym uwag nie
rozstrzyga sie.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Etk
z dnia 26 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Elk rozstrzyga, co nast¢puje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z
p6zn. zm.) zadania wlasne gminy bedg realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze srodkow budzetu
Gminy Etk oraz zrodet zewnegtrznych (np. pozyskanie funduszy unijnych oraz innych $rodkéw
zewnetrznych) w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Etk
z dnia 26 maja 2023 r.

Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej

Wéjt Gminy Etk na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) przygotowat
dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
gminie Etk, w obrebie Pistki, obejmujacego dziatke nr 98, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do

uchwaty.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../.../...
Rady Gminy Elk
AL (17 R r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w gminie Elk, w obrebie Pistki, obejmujacego dzialke nr 98

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaty rady gminy, o

ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania,
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2 WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Etk, w obrgbie Pistki, obejmujacego dziatke nr 98.

Do opracowania planu miejscowego przystgpiono Uchwalg Nr LIV/379/2022 Rady Gminy Elk z dnia 28
stycznia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Pistki, obejmujacego dziatke nr 98.

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w centralnej cze$ci miejscowosci Pistki, a jego
powierzchnia wynosi ok. 4,1 ha. Teren od strony zachodniej sgsiaduje z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zagrodowa, pozostate tereny to grunty rolne.

Teren ma dostgp do sieci elektroenergetycznej i wodociagowej. Przedmiotowy obszar od poinocnej strony
graniczy z droga gminng, a od zachodniej z droga powiatowa nr 1919N. Obszar objety planem jest
niezagospodarowany.

W planie miejscowym ustalono przeznaczenie pod teren uslug zdrowia i pomocy spotecznej, oznaczony
symbolem UZ (ok. 3,2987 ha) oraz teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN (ok.
0,8174 ha). Teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej (UZ) ustalono na gruntach ornych klasy IVa (ok.
2,5644 ha) i IVb (ok. 0,7343 ha). Teren rolnictwa z zakazem zabudowy (RN) ustalono na pastwiskach
trwatych klasy Illa (ok. 0,8174 ha).

Dla analizowanego terenu w chwili obecnej nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Procedura sporzadzenia planu miejscowego zostata wszczeta na wniosek wiasciciela dziatki.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk
obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w strefie polityki przestrzennej oznaczonej symbolem R —
strefa dziatalno$ci rolniczej. W Studium wskazuje si¢, ze miejscowos¢ Pistki to wie§ o dominujacej funkcji
rolniczej. Jednakze dla obszaru objgtego planem miejscowym Studium wyznacza kierunek polityki
przestrzennej: teren zabudowy ustugowej. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze spetniony zostat
wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowane przeznaczenie umozliwi rozwoj ustug w potudniowo-zachodniej cze$ci gminy Etk, przy
uwzglednieniu wymogow ksztattowania tadu przestrzennego i ochrony srodowiska.
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3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Ustalenia szczegdtowe dla terenow objetych planem miejscowym zawarto w rozdziale 3
projektu przedmiotowej uchwaty.

3.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ustalenia
szczegotowe dla terendow objetych planem miejscowym zawarto w rozdziale 3 projektu przedmiotowej
uchwaty.

3.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu. Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony
przyrody.

W granicach planu miejscowego wystepuje grunt rolny klasy Illa, ktéry jest chroniony na podstawie ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409).
Przeznaczenie przedmiotowego gruntu w projekcie planu miejscowego to ,,RN — teren rolnictwa z zakazem
zabudowy”. W zwigzku z powyzszym nie wystepuja przestanki do ubiegania si¢ o stosowng zgode na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Na terenach objetych planem miejscowym nie wystepuja grunty lesne, ktore s chronione ww. ustawa.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej. Na obszarze objetym planem
miejscowym nie wystepuja obiekty i obszary zabytkowe, dziedzictwo kulturowe oraz krajobrazy kulturowe.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujgce zadania z
zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki Inspektor
Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wlasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa (Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Straz Graniczna, Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego).

§12 odnosi si¢ do obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych —
obszary takie nie wystgpuja w granicach planu miejscowego.

W §10 wskazano, ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych istnieje
potrzeba ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

W §14 uwzgledniono stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
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3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegolowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposob wyznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terenow. Grunt stanowi wlasnosci osoby
fizycznej.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt planu miejscowego w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nastepujacymi
organami: Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Straza Graniczng, Agencja Bezpieczenstwa
Wewngetrznego.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja istniejace i planowane sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej.

W §10 wskazano, Ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktdrych istnieje
potrzeba ustalenia wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Do sporzadzenia planu miejscowego przystagpiono na wniosek wiasciciela dziatki. Na obszarze
przeznaczonym pod teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej (UZ) planowany jest osrodek dla osdb
starszych z problemami zdrowotnymi tzw. dom opieki spolecznej dla osob starszych. W zwigzku z
powyzszym ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja potrzeby interesu publicznego.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Obstuge telekomunikacyjng ustalono poprzez kablowa
sie¢ telekomunikacyjna oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwva w pracach nad studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

3.12 Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy FElk na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnos$¢ i1 przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczyto to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.
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W lutym 2022 r. obwiescit o podjgciu Uchwaty Nr LIV/379/2022 Rady Gminy Etk z dnia 28 stycznia 2022
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla
obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Pistki, obejmujacego dziatk¢ nr 98. Poinformowat o
mozliwosci sktadania wnioskéw do planu miejscowego, formie sktadania wnioskow, informacjach, jakie
zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie nie wptynety
zadne wnioski mieszkancow.

Nastepnie Wojt poprzez obwieszczenie/ogloszenie poinformowatl o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. W obwieszczeniu/ogtoszeniu
wskazat termin i miejsce wylozenia, informacje o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu. Ogloszenie
zostato opublikowane w lokalnej prasie i na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu,
natomiast obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy oraz tablicy ogloszen
w miejscowosci, ktorej dotyczy plan miejscowy.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 24 marca 2023 r. do 14 kwietnia 2023 r.

W trakcie wylozenia, w dniu 5 kwietnia 2023 r. o godz. 11% odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W dyskusji nie wzi¢li udzialu mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uptynat 28 kwietnia 2023 r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania uwag w
formie pisemnej badz elektronicznej. Nie wptynety uwagi.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i
jakosci wody. Wskazano, ze w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowe;j.
Dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.14 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie nie wptynety wnioski od mieszkancéw. Do wylozonego do publicznego
wgladu projektu nie wniesiono uwag.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja interes publiczny. Ochrona intereséw 0sob prywatnych zostata
omowiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow i
wplywow, jakie poniesiec gmina w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego — analizy ekonomiczne
zawarto w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkow $rodowiskowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonal Analiz¢ dotyczaca zasadnosSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;j.

3.15 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;
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b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

c. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

d. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczego6lnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

— na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastgpito po podjeciu przez Rad¢ Gminy Eik
Uchwatly Nr LIV/379/2022 z dnia 28 stycznia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obregbie Pistki,
obejmujacego dziatke nr 98.

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w centralnej czgsci miejscowosci Pistki, a jego
powierzchnia wynosi ok. 4,1 ha. Teren od strony zachodniej sgsiaduje z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zagrodowa, pozostate tereny to grunty rolne.

Obszar objety planem miejscowym jest niezagospodarowany. Planowane przeznaczenie umozliwi rozwaj
ustug w potudniowo-zachodniej czgéci gminy Etk, przy uwzglednieniu wymogoéw ksztaltowania tadu
przestrzennego i ochrony §rodowiska.

W miejscowosci Pistki funkcjonuje transport zbiorowy. W odlegtosci ok. 200 m od obszaru objetego planem
miejscowym znajduje si¢ przystanek autobusowy, a najblizsza stacja kolejowa zlokalizowana jest w Etku i
jest oddalona o ok. 11,0 km od analizowanego terenu. W ww. mieécie znajduje si¢ rowniez dworzec
kolejowy. Przedmiotowy obszar od poéinocnej strony graniczy z droga gminng, a od zachodniej z droga
powiatowg nr 1919N. Obszar objety planem miejscowym ma dostep do sieci elektroenergetycznej i
wodociagowej.

4 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(T. J. DZ. U. Z 2022 R. POZ. 503 Z POZN. ZM.), ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA
UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy dotyczaca kadencji Rady Gminy Elk
przypadajacej na lata 2018 - 2023 jest obecnie w opracowaniu.

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Elk wraz z oceng aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Elk i planéw miejscowych” zostala
przyjeta Uchwalg Nr LXXII/486/2018 Rady Gminy Elk z dnia 26 pazdziernika 2018 r. w sprawie
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aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Etk oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy opracowano podczas kadencji Rady Gminy Etk przypadajacej w latach 2014 - 2018.

W przedmiotowej Analizie wskazano, ze w 2016 r. przystapiono do zmiany Studium umozliwiajacej
realizacje¢ na dziatce nr 98, obreb Pistki, osrodka dla 0sob starszych z problemami zdrowotnymi tzw. domu
opieki spotecznej dla osob starszych. Nastepnie przystgpiono do sporzadzenia planu miejscowego na
podstawie Uchwaty Nr L1V/379/2022 Rady Gminy Etk z dnia 28 stycznia 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego w gminie
Etk, w obrebie Pistki, obejmujacego dziatke nr 98.

Dla przedmiotowego obszaru nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Obszar
objety planem miejscowym jest niezagospodarowany. Planowane przeznaczenie umozliwi rozwoj ushug w
potudniowo-zachodniej czeéci gminy Elk, przy uwzglednieniu wymogéw ksztattowania tadu przestrzennego
1 ochrony $rodowiska.

W zakresie uwzglednienia uniwersalnego planowania w §10 wskazano, Zze na obszarze obj¢tym planem
miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

W planie miejscowym w §14 uwzglgdniono stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3.

5 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegbélowy podziat na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia miejscowego planu i
jego konsekwencji, zostaly omowione w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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