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W sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Elk na lata 20222026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 172 ze zm.) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Elk na lata
2022 — 2026 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Efk.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

§ 4. Uchyla si¢ uchwate Nr LIV/383/2022 Rady Gminy Elk z dnia 28 stycznia 2022 r. w sprawie
przyj¢cia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Elk na lata
2022-2026.

Przewodniczacy Rady Gminy Etk
Bogdan Jurczyk



Zalacznik do Uchwaly Nr ........ overeenenn /2022

Rady Gminy Etk
zdnia .......covevviieiiiene. 2022 1,
WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY ELK

NA LATA 2022 - 2026




WSTEP

Zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego — tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspoélnoty samorzadowej nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina, na zasadach
i w przypadkach okreslonych w ww. ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale
zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.
Gmina wykonuje powyzsze zadania wykorzystujac mieszkaniowy zaséb gminy.

Dokumentem planistycznym okre$lajacym kierunki dziatania gminy jest wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem opracowywany na co najmniej pie¢ kolejnych lat.

Niniejszy program dotyczy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Etk
w perspektywie lat 2022 — 2026 oraz obejmuje w szczegdlnosci:

1) prognoz¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:
a)niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
b)planowang sprzedaz lokali.



ROZDZIAL 1
Zasoéb mieszkaniowy Gminy Elk wraz z prognoza wielkosci i stanu technicznego
w perspektywie lat 2022-2026

Zas6b mieszkaniowy Gminy Efk tworza lokale potozone w trzech budynkach stanowigcych
100% wtasnos¢ Gminy Elk, tj. Bajtkowo 10 (8 lokali), Mostotty 11 (10 lokali), Woszczele ul. Zielona
7 (1 lokal) oraz w budynkach bedacych whasnoscia Wspdlnot Mieszkaniowych, tj. w m. Bartosze 25
(3 lokale), Chelchy 3 (2 lokale), Chojniak 10 i 11 (2 lokale), Nowa Wie$ Etcka ul. Mateckich 4
(5 lokali), Rozynsk 41,43 (po 1 lokalu), Rymki 8 (2 lokale), Straduny ul. Kajki 9 (2 lokale), Ruska

Wies 15 (1 lokal). Zasob mieszkaniowy Gminy Etk obrazuje tabela ponizej:

Lokale przeznaczone
Liczba Lokale Lokale Mieszkania do wylaczenia z Lokal na
lokali socjalne | komunalne Chronione | uzytkowania z uwagi zamiane
na stan budynku
38 15 16 1 5 1
ti:;?: uy llzr:v(:/ﬁi,ar;??; zarzgdzany 4 lokale w m. Bajtkowo
fzc;‘:/k zawiejrane - aie przez GOPS, 10; 1 lokal w Nowej Wsi | Rozynisk 41/18
zasobu okres 2 lat | nieokreslony b fosiasiyy 1 S, Mg IE T
llbs, 210 pow. uzytk pow. uzytk pow. uzytk pow. uzytk
2 E o . H 3 o ), 2 . .
i 568,01 m’ | 780,18 m? 3770m> | POW uzytk- 168,31 m 49,20 m?

Tab. Zascb mieszkaniowy Gminy Etk, stanna 21.10.2022 r.

Zasob mieszkaniowy Gminy Etk tworzy 38 lokali, 2 czego 15 lokali zajmowanych jest
na zasadach umo6w najmu socjalnego zawieranego na okres 2 lat, tj. 4 lokale w m. Bajtkowo 10,
9 lokali w m. Mostotty 11, 1 lokal w Rozyfisku 43 oraz 1 lokal w Ruskiej Wsi. Aktualna stawka
czynszu za lokal socjalny ksztaltuje si¢ na poziomie 1,50 z/1m? W zasobie gminy jest 16 lokali
przeznaczonych na najem na czas nieoznaczony, stawka za czynsz w lokalach komunalnych ksztattuje
si¢ na poziomie 3,30 z{/1m?,

Ze wzgledu na stan techniczny budynkéw w m. Bajtkowo 10 i w Nowej Wsi Efckiej
przy ul. Mateckich 4, Gmina Elk bedzie dazy¢ do sukcesywnego wytaczania z uzytkowania lokali
potozonych w przedmiotowych budynkach. Aktualniec w budynku gminnym w m. Bajtkowo 10
wytaczono z uzytkowania 4 lokale socjalne, a 4 nadal sa zajmowane (w tym 3 bezumownie).

W przypadku budynku wspdlnoty mieszkaniowej w Nowej Wsi Efckiej — Gmina Elk jest
wiascicielem 5 lokali mieszkalnych oraz 1 lokalu uzytkowego. Obecnie Gmina wynajmuje 4 lokale
komunalne (umowy na czas nieokre$lony), a 1 lokal mieszkalny oraz uzytkowy pozostaja
niezasiedlone oraz wylgczone z uzytkowania.

Gmina w miar¢ mozliwosci finansowych zamierza nabywa¢ do zasobu mieszkaniowego
lokale na zamiang, ktdérych zasiedlenie bedzie proponowane dla dotychczasowych najemcow
m.in. budynkéw w m. Bajtkowo 10 i Nowa Wies Efcka, Mateckich 4. Nabyty na przetomie roku
2021/2022 do zasobu gminnego lokal w Rozynsku 41, po przeprowadzeniu gruntownego remontu,
bedzie stanowi¢ lokal na zamiane.

Stan techniczny lokali i budynkéw nalezacych do zasobu Gminy Efk uzalezniony jest
od wieku budynkéw, ich utrzymania oraz przeprowadzanych dotychczasowo remontéw. Zasob

mieszkaniowy Gminy Etk wraz z opisem stanu technicznego przedstawia tabela ponize;:



STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY ELK

Opis stanu technicznego budynku

Potozenie Sieé Ogolny
Lp lokalu Konstrukcja i Instalacja wodociggowa il ;t&'m
g : ver techniczny
(adres) | Rokbudowy | | clckiyooma | mstalagaco. | MOOCREO ereioaal S
kanalizacyjna
7 Jest
. Blachodachéwka- Jest/stan Lokalna /
Bajtkowo Budynek . . . . B . .
1 - stan techniczny techniczny indywidualne/ . 2014 $redni
10 przedwojenny ! . . . Zbiomik
sredni bez uwag piece w kottowni
bezodplywowy
. Jest
Mostolt Blachodachéwka- Jest/stan 5 Lc(:)zk:eln\:/lgif;&ch ------------------
2 Y 2009 stan techniczny techniczny 2 - Zbiornik 2009 dobry
11 stan techniczny
dobry bez uwag . . bezodptywowy
$redni .
do wymiany
Dachowka- stan Jest/ stan ﬁZL::analna/lpf;ZCh Jest
3 | Bartosze 25 Przed 1945 techniczny bardzo techniczny P e Brak $redni
] . stan techniczny
dobry sredni . ) Jest
$redni
Blachodachéwka- Jest/stan ﬁngk:;ra/lgfeﬁZch Jest Brak
4 Chetlchy 3 Przed 1945 stan techniczny techniczny yez B B dobry
] . stan techniczny
dobry $redni Jest
dobry
Chojniak Plaski kryty_ papa/ Jesﬂ§tan Lokalna/ Jest
5 Po 1945 stan techniczny techniczny . S| e Brak dobry
10 . . indywidualne
$redni dobry Jest
Chojniak Plaski kryty. papa/ Jest/gan Lokalna Jest
6 Po 1945 stan techniczny techniczny . ) mmmemmme e Brak dobry
11 . . /indywidualne
Sredni dobry Jest
Nowa Wies .
Efcka Dachéwka Jest/stan f Lc(;l:lazlrivaflp)(; lf;leach Jest Brak
7 ul. Przed 1945 ceramiczna/ stan techniczny g P B $redni
. - j . stan techniczny
Mateckich techniczny sredni zly . . Brak
4 Sredni
Lokalna/piec Jest
3 Przed 1943 Eternit falisty/ stan Jest/§ tan fizyczny w lokalu meemmmmmeeseaes
8 Rymki 8 . techniczny . y Brak dobry
techniczny zly dob stan techniczny Zbiornik
Y bardzo dobry bezodplywowy
Stradun Dachéwka Jest/ stan ﬁzL::);(r?ln\?v/F])(l)T(Calu Jest
9 uny Po 1945 ceramiczna/ stan techniczny yezny W o Brak $redni
ul. Kajki 9 . . . . ) stan techniczny
techniczny sredni $redni Jest
dobry
Woszczele Dachowka Jest/ stan ﬁngf:ln\j/jFl):]:(Ca]u _______Jf_s_t_______
10 | ul. Zielona Po 1945 ceramiczna/ stan techniczny yezny W = [P Brak dobry
- techniczny dobry T stan techniczny Zbiomik
dobry bezodplywowy
Konstrukcja Jest }
. Jest/ remont Lokalna / w trakcie
11 ROZ}’nSk 41 1975 betonowa / p(’kr)’t)’ w2022 r. indywidualna T TR L A 2022 remontu
papa Jest
Konstrukcja Jest
12 | Rozynsk 43 1975 betonowa / pokryty | 'cSV/remont | Lokalna/ SA— 2021 bardzo
w2021 r. indywidualna dobry
papa Jest
e Plaski kryty papa/ Lokalna + Jest
13 Ruskla 5W1es 1978 stan techniczny Jest/dobry indywidualna =~ | —==smmmmrmemeeeee Brak dobry
$redni (piecokuchnia) Jest

Tab. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Etk, stan: pazdziernik 2022r,



Budynki i lokale w zasobie mieszkaniowym Gminy Etk w wigkszosci wymagajg poprawy ich stanu
technicznego. Zakres remontOw oraz priorytety remontowe w perspektywie lat 2022 — 2026 okreslane beda
na podstawie przeprowadzanych kontroli okresowych (rocznych i pigcioletnich) stanu technicznego budynkéw
oraz instalacji w zakresie spefniania wymogoéw bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi oraz bezpieczenstwa
mienia.

W latach 2022 — 2026 podejmowane remonty beda miaty na celu zapewnienie utrzymania zasobu
mieszkaniowego Gminy Etk na zadawalajagcym poziomie technicznym gwarantujagcym:

— sprawng instalacje elektryczna,

— sprawng instalacje¢ centralnego ogrzewania,

— sprawng instalacje wodno-kanalizacyjna,

— sprawng instalacje odgromowa,

— stan konstrukcji budynkéw zapewniajacy bezpieczenstwo,
— szczelno$¢ pokrycia dachowego,

— sprawne przewody dymowe i wentylacyjne.

W ramach prowadzonej polityki mieszkaniowej, Gmina Etk zamierza zwigksza¢ swoje zasoby
lokalowe, w celu zaspokojenia potrzeb najbardziej potrzebujacych rodzin zamieszkujgcych na jej terenie.
Do tutejszego urzgdu wplywa sredniorocznie ok. 20 wnioskow o przyznanie lokalu komunalnego. Wnioski
te sktadane sa przez rodziny o niskich dochodach, czgsto dotknigtych przemoca w rodzinie, problemami
alkoholowymi, dotknig¢tych chorobami i niepelnosprawnoscia, czy tez rodzin, ktére utracity swoje domy
w wyniku zdarzen losowych, takich jak np. pozar.

Gmina Etk zamierza przystapi¢ do inwestycji polegajagcej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w m. Bajtkowo (dz. o nr geod. 225/8, 225/13). Projektowany budynek mieszkalny
wielorodzinny bedzie skladat si¢ z 2 kondygnacji nadziemnych o funkcji mieszkalnej (o tacznej powierzchni
uzytkowej mieszkan 502,17 m?) oraz 1 kondygnacji podziemnej o funkcji gospodarczo — technicznej (w tym
komérki lokatorskie, pomieszczenia gospodarcze oraz pomieszczenia techniczne). Na kazdej kondygnacji
nadziemnej zaprojektowano po 6 lokali mieszkalnych dostepnych z 2 klatek schodowych. Budynek
wyposazony bedzie w systemem ogrzewania pompa ciepla oraz oczyszczalni¢ przydomows. Aktualnie Gmina
posiada dokumentacje¢ projektowa oraz wydane pozwolenie na budowe przedmiotowego budynku. Realizacja
inwestycji uzalezniona bgdzie od mozliwosci uzyskania srodkéw finansowych m.in. z Banku Gospodarstwa
Krajowego.

Prognoze¢ stanu zasobu mieszkaniowego Gminy Etk w perspektywie okresowej objgtej niniejszym
programem przedstawia tabela ponizej:

Lp. Rok Liczba lokali
1 2022 38
2 2023 39
3 2024 51
4 2025 52
5 2026 53
Prognozowana
A2l 2 000 m?
powierzchnia uzytkowa
w roku 2026

Tab. Prognozowana wielkos¢ zasobu mieszkaniowego w Gminie Etk w latach 2022 — 2026.

P



ROZDZIAL 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali

Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne gminnego zasobu mieszkaniowego wyznacza aktualny stan
techniczny obiektu, zalezny przede wszystkim od jego wieku i stopnia zuzycia. Priorytety remontowe
wskazywane bgda z uwzglednieniem stopni pilnosci ich wykonania, okre§lonych w zaleceniach okresowych
protokotdéw kontroli stanu technicznego budynkéw / lokali.

Koszty remontowe zasobu mieszkaniowego Gminy Etk to wydatki na fundusze remontowe za lokale
we Wspdlnotach Mieszkaniowych, w ktorych Gmina Etk jest cztonkiem oraz wydatki ponoszone w zwiazku
z realizacja zadan wlasnych gminy.

W ramach poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Etk w perspektywie lat
2022 — 2026 uwzglednia si¢ potrzeby remontowe w zakresie:

poprawy droznosci kominéw oraz przewoddw spalinowych i wentylacyjnych,

wymiany starej instalacji elektrycznej,

poprawy szczelnosci obrébek blacharskich oraz naprawy/wymiany poszycia dachowego,
wymiany nieszczelnej stolarki drzwiowej i okienne;j,

naprawy / wymiany kottlow grzewczych,

naprawy /remontu lokali zwréconych/ nabytych do zasobu gminy,

VVVVYY

a takze potrzeby zwigkszania zasobu mieszkaniowego poprzez nabywanie lokali w dobrym stanie technicznym
oraz budowe nowych obiektow mieszkalnictwa komunalnego.

Analiz¢ kosztéw biezacych oraz inwestycyjnych wynikajacych ze stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Etk przedstawia tabela ponizej:

Prognoza wydatkéw w poszczegéInych latach

Lp. Dazalania Razem
2022 | 2023 ] 2024 [ 2025 [ 2026
[ KOSZTY REMONTOW I KONSERWACJI BIEZACEJ
Koszty pokrycia funduszu
1 remontowego w budynkach 43 000,00 z 45 000,00 zt 47 000,00 zt 48 000,00 zt 50 000,00 z 233 000,00 zt
Wspdinot Mieszkaniowych

Koszty remontowe wynikajace z
biezacej konserwaciji (np. wymiana
2 instalacji elektrycznych, wymiana 38 755,76 2 50 000,00 z 55 000,00 z 65 000,00 zt 70 000,00 zt 278 755,76 zt
stolarki drzwiowe;j i okienncj,
naprawa obrébek blacharskich)

Remonty lokali zwroconych do

3 90 000,00 z 10 000,00 zt 10 000,00 z 10 000,00 zt 10 000,00 z 130 000,00 zt
zasobu / nabytych do zasobu
RAZEM 171 755,76 zI 105 000,00 zit 112 000,00 zt | 123 000,00 zt | 130 000,00 zI 641 755,76 z1
II KOSZTY INWESTYCYJNE
1 Zakup lokali 303 000,00 zt 200 000,00 2t 200 000,00 z 150 000,00 zt 150 000,00 7t 1 003 000,00 zt
Opracowanie projektu budynku
2 |komunalnego mieszkalnego w 86 500,00 zt - - 7 - 7 - 86 500,00
Bajtkowie
3 |Budowa budynku komunalnego 7| 2400000007 | 3600000002 - 4 - Al 6000000007
mieszkalnego w Bajtkowie
RAZEM 389 500,00 zI | 2 600 000,00zt | 3 800 000,00 zI | 150 000,00zl | 150 000,00zl [ 7 089 500,00 zI
RAZEM (1+11) 561 255,76 z1 | 2705000,00z1 | 3912 000,00zl | 273 000,00 2zt | 280000,00zl | 7731 255,76 zi
[

Tab. Koszty remontéw i modernizacji stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Etk w latach 2022 — 2026.



ROZDZIAL 1
Planowana sprzedaz lokali w latach 2022 — 2026

Zasady nabywania lokali gminnych przez ich najemcow okresla uchwala Nr XXXVI1/289/2012 Rady
Gminy Efk z dnia 13 wrzesnia 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXX/255/2008 Rady Gminy Etk z dnia
22 lutego 2008 r. w sprawie gospodarowania nieruchomosci stanowiacymi wiasno$¢ Gminy Etk.

W latach 2022 — 2026 przewiduje si¢ sprzedaz na rzecz najemcoéw lokali mieszkalnych potozonych
w budynkach wspolnot mieszkaniowych. Prognozg sprzedazy lokali komunalnych przedstawia tabela ponize;:

Rok Prognozowana sprzedaz lokali komunalnych Liczba lokali

2022 0
Sprzedaz lokalu na rzecz jego najemcy — Chojniak 10/4 1

2023 | Sprzedaz lokalu w trybie przetargowym — Chojniak 11/3 1
Sprzedaz lokalu na rzecz jego najemcy — Woszczele, ul. Zielona 7 1

2024 | Sprzedaz lokalu na rzecz jego najemcy — Chetchy 3/4 i 3/5 2

2025 | Sprzedaz lokalu na rzecz jego najemcy — Straduny, ul. Kajki 9/7 i 9/9 2

2026 | Sprzedaz lokalu na rzecz jego najemcy — Rymki 8/1, 8/2, Bartosze 25/1/2/3 5

Tab. Prognoza sprzedazy lokali komunalnych w latach 2022 - 2026

Zgodnie z przytoczonymi regulacjami, najemcy mieszkafi komunalnych mogg je wykupié
— w przypadku gdy sprzedaz odbywa si¢ bez roztozenia na raty — przy zastosowaniu bonifikaty 90% ceny
nieruchomosci, zas z bonifikata 70 % ceny nieruchomosci w przypadku roztozenia platnosci na raty.



ROZDZIAL 1V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Zasady ksztaltowania stawek czynszu za wynajem lokali

Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu obowiazujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy Etk okresla
zarzadzenie Wojta Gminy Etk. W odniesieniu do art. 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw (...), stawka bazowa czynszu ulega zwigkszeniu / zmniejszeniu z uwzglednieniem czynnikéw
wplywajacych na warto$¢ uzytkowa lokali, w szczegdlnosci ze wzgledu na: potozenie budynku; polozenie
lokalu w budynku; wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan; ogdlny
stan techniczny budynku.

Czynniki wplywajace na warto$¢ uzytkowa lokali w zasobie mieszkaniowym Gminy Etk wraz
z przypisanymi wartosciami procentowymi okresla tabela ponize;j:

Czynniki podwyzszajace stawke bazowg Czynniki obnizajace stawke bazowa
Budynek po termomodernizacji +20% | Budynek niedocieplony - 10%
Centralne ogrzewanie (z zewnatrz) +20% | Brak tazienki/wc w lokalu - 15%
Potozenie lokalu w odlegtosci do 5 km od b5 Polozenie lokalu na IV pigtrze budynku | 50,

siedziby Urzedu Gminy Etk (bez windy)

Zty stan budynku, kwalifikacja budynku
do calkowitego remontu lub rozbidrki
Tab. Czynniki wplywajqgce na wysokos¢ stawki czynszu za najem lokali komunalnych

Budynek posiada przytacze do kanalizacji + 5% - 10%

W zakresie ksztaltowania stawek czynszu przyjmuje si¢ zasady:

1. Stawka czynszu po zastosowaniu obnizek nie moze by¢ nizsza niz potowa obowiazujacej stawki bazowe;j.

2. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

3. Nie stosuje si¢ zasad podwyzszania / zmniejszania stawki czynszu w przypadku ustalania stawki czynszu
dla lokali najmu socjalnego.

4. Wojt Gminy Etk moze podwyzszy¢ czynsz albo inne oplaty za uzywanie lokalu, wypowiadajac na pismie
jego dotychczasowa wysokos$¢, najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem
3 miesigcznego terminu wypowiedzenia.

5. Podwyzszanie czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych
od wiasciciela, nie moze by¢ dokonywane czgéciej niz co 6 miesigcy. Termin ten biegnie od dnia,
w ktorym podwyzka zaczgta obowigzywad.

6. Podwyzke czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu w wysoko$ci nieprzekraczajacej w danym roku
kalendarzowym S$redniorocznego wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogéltem
w poprzednim roku kalendarzowym uwaza si¢ za uzasadniona. Srednioroczny wskaznik cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych ogolem w poprzednim roku kalendarzowym jest oglaszany, w formie
komunikatu, przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej
Polskiej "Monitor Polski".

2. Warunki obnizania czynszu

Na podstawie art. 7 ust. 2 i nast. ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy (...), okresla si¢ zasady obnizania czynszu najemcom o niskich dochodach:

1. Wojt Gminy Efk na wniosek najemcy o niskich dochodach moze obnizy¢ o 20% czynsz naliczony wedlug f/
obowigzujacych stawek. /



2. Obnizka czynszu moze by¢ zastosowana jesli dochdd na osobe w gospodarstwie domowym
wieloosobowym nie przekracza 30% najnizszej emerytury, a w gospodarstwic domowym
jednoosobowym nie przekracza 40% najnizszej emerytury.

3. Obnizki nie stosuje si¢ w przypadku pobierania przez gospodarstwo domowe najemcy dodatku
mieszkaniowego.

4. Obnizki udziela si¢ na okres 12 miesigcy. W przypadku gdy utrzymujacy sie niski dochod gospodarstwa
domowego to uzasadnia, Wojt Gminy Efk, na wniosek najemcy, moze udzielaé obnizek czynszu
na kolejne okresy dwunastomiesigeczne. Jesli wnioskodawca korzysta z obnizek udzielonych wczesniej,
odstgpuje si¢ od stosowania obnizek po upltywie terminu, w ktéorym powinien on dostarczy¢ deklaracje
o dochodach gospodarstwa domowego lub zaswiadczenia z urzedu skarbowego.

5. Wnhnioskodawca ubiegajacy si¢ o obnizkg czynszu obowiazany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci
dochodéw gospodarstwa domowego. Za dochdéd uwaza si¢ dochdéd w rozumieniu ustawy o dodatkach
mieszkaniowych. W przypadku nie ztozenia deklaracji — obnizki nie udziela si¢.

6. W celu weryfikacji danych podanych w deklaracji, Wojt Gminy Eilk moze zazada¢ dostarczenia
zaswiadczenia z urzedu skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez wnioskodawce oraz
innych czlonkow gospodarstwa domowego. W przypadku nie dostarczenia ww. zaswiadczenia — obnizki
czynszu nie udziela sig.

7. Wéjt Gminy Etk moze odstapi¢ od obnizenia czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzenia wywiadu
srodowiskowego ustali, ze wystepuje razaca dysproporcja miedzy niskimi dochodami wykazanymi
w ztozonej deklaracji a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy wskazujacym, ze jest on w stanie
uiszczac¢ czynsz nieobnizony, wykorzystujac wiasne $rodki i posiadane zasoby finansowe.

8. W przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca obowigzany jest zwrdci¢ Gminie Etk
200% kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

ROZDZIAY. V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami Gminy Elk

Gmina Etk zarzadza zasobem mieszkaniowym w dwojaki sposob. W budynkach stanowigcych
stuprocentowg wlasnos¢ gminy zarzadzanie budynkami/lokalami odbywa si¢ w ramach zadan realizowanych
przez Wydziat Gospodarki Komunalnej i Zaméwien Publicznych Urzedu Gminy Etk. W budynkach,
w ktorych Gmina Efk posiada swoje lokale, zarzadzanie nieruchomos$cig wspolng odbywa sie w mysl ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, tj. poprzez zarzady wspdlnot mieszkaniowych wspomagane
przez zawodowych zarzadcow i administratoré6w nieruchomosci wybieranych przez wspolnoty mieszkaniowe
z posrod ofert dostepnych na rynku.

Do zadan Gminy nalezy w szczeg6lnosci realizacja zadan wiasnych w zakresie utrzymania
i eksploatacji komunalnego budownictwa mieszkaniowego, prowadzenia inwestycji i remontéw budynkow
mieszkalnych, wspdlpraca z zarzagdami wspdlnot mieszkaniowych, utrzymanie i eksploatacja lokali
mieszkalnych.



ROZDZIAL VI

Koszty mieszkaniowego zasobu Gminy Elk oraz zrodla jego finansowania

w latach 2022 — 2026

Zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien obejmowaé
m.in. zrédfa finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem
na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

W tabeli ponizej przedstawiono pigcioletnia prognoze wydatkéw biezacych i inwestycyjnych
zwiazanych z utrzymaniem gospodarki mieszkaniowej Gminy Etk:

Prognoza wydatkéw w poszczegolnych latach
Lp. Rodzaj kosztow Razem
2022 2023 2024 2025 2026

Koszty pokrycia funduszy

1 |remontowych; koszty 171755,76 74 105000002 | 112000002 | 123000002 | 130000002 641755,76 74
remontowe lokali /

2 |Koszty zakupu lokali 303 000,00 24 20000000 | 20000000z [ 150000002 | 150000007 | 1003 000,00 2
Budynek komunalny w m.

3 |Bajtkowo 10 (z 86500,007 | 2400000,002 | 3 600 000,00 _— - 2| 6086500002
dokumentacig i realizacja)

g |Ioszly dostawy energii 5000,00 74 10 000,00 21 11 000,00 2t 12000002 | 13000,002 51.000,00 2}
elektrycznej

5 [Fr= gquiy S T 13 800,00 24 6000,00 1 6 500,00 2t 700000z | 7500,004 40 800,00 7}
budynkéw
Eksloatacja (koszty oplat

6 |wnoszonych do Wspélnot 35 000,00 74 47000,00 2} 48 000,00 74 49000002t | 50000002 229 000,00 74
Mieszkaniowych)
Uslugi biezacej konserwaciji

7 |mstalacii elekirycancj, 40 000,00 7} 40 000,00 4 40 000,00 2t 40000007 | 40000,00 21 200 000,00 24
wodociggowej,
kanalizacyjnej, c.o.

RAZEM 65505576zt | 2808 000,00zt | 4017500002t | 381000,00 zt | 390 500,00 z1 | 8 252 055,76 zt

Tab. Wydatki za zascb mieszkaniowy Gminy Etk w latach 2022 — 2026

Wyzej wymienione wydatki bgda pokrywane ze zrodet finansowych:
przychody z czynszow za najem lokali mieszkalnych, socjalnych, pomieszczen gospodarczych
przynaleznych do tych lokali,

a)

b)

<)

d)

przychody z czynszow za lokale uzytkowe,

srodki wlasne z budzetu Gminy Etk,

dofinansowania i dotacje celowe ze Zrodet zewnetrznych (w tym z Banku Gospodarstwa Krajowego).




ROZDZIAL VII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Gmina Etk w celu racjonalizacji polityki mieszkaniowej podejmie nastepujace dziatania:

1. Biezace weryfikowanie zalegto$ci czynszowych u najemcow oraz ich skuteczniejsze egzekwowanie.

2. Poprawa wspdlpracy z zarzadcami budynkéw, w ktérych Gmina posiada udzialy.

3. W uzasadnionych przypadkach kwalifikowanie najemcow do zawarcia umowy na czas nieokreslony
z dotychczas zawieranych uméw najmu socjalnego (w przypadkach dotyczacych przedtuzania umow
na najem socjalny lokali gminnych).

4. Nabywanie lokali na zamiang w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych dotychczasowych
najemcéw wraz ze zbywaniem lokali / budynkéw wymagajacych duzych naktadéw finansowych
na poprawe stanu technicznego budynku.

S. Wspdlpraca z najemcami w zakresie nalezytego utrzymania stanu lokalu, np. w zakresie utrzymania
wlasciwej wilgotnosci w lokalach, utrzymania porzadku i czystosci w lokalach i czgsciach wspolnych.

6. Nabywanie do zasobu mieszkaniowego w dobrym stanie technicznym lokali na zamiang dla
dotychczasowych najemcéw m.in. budynkéw w m. Bajtkowo 10 i Nowa Wies Etcka, Mateckich 4.

7. Usprawnienie procesu sprzedazy lokali na rzecz najemcéw zgodnie z planem sprzedazy okreslonym
w rozdziale nr III niniejszego programu.

Zgodnie z §37 ust. 3 Statutu Gminy Etk stanowiacego zatgcznik do uchwaty Nr XXX1/218/2016 Rady Gminy
Etk w sprawie Statutu Gminy Etk z dnia 26 sierpnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. War-Maz. z 2016.poz.3741),
projekt uchwaty trafit do:
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