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DECYZJA NR ...t
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1 2, art. 52 ust. 1, art. 53 ust. 4, art. 54 i art. 56 w zwigzku z art.
64, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust.1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026r., poz. 538 z p6zh. zm.) oraz art. 104 Kodeksu
Postepowania Administracyjnego z dnia 14 czerwca 1960 (t.j. Dz.U. z 2025r. poz. 1691 z pézh.zm.),
po rozpatrzeniu wniosku Pani Agnieszki Wenda, zamieszkatej: ul. Mickiewicza 13, 19-300 Elk,

USTALAM SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA | WARUNKI ZABUDOWY TERENU

dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
Lokalizacja inwestycji: obreb 039 Regiel, gmina Etk, cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 16/32.

1. Rodzaj zabudowy.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu
Budowa_ budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
Realizacja niezbednej infrastruktury techniczne;.

3. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wyznacza sie (ze wzgledu na brak przyleglosci terenu
objetego wnioskiem do drogi publicznej);
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy terenu inwestycji— 0,60,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy terenu inwestyc;ji - 0,40,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy terenu inwestycji — 0,01,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do terenu inwestycji — 0,20,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji-
40%;
g) gabaryty projektowanej zabudowy, w tym:
= szeroko$¢ elewacji frontowej, znajdujgcej sie od strony frontu terenu— w przedziale od
4mdo18m;
= maksymalna wysoko$¢ zabudowy- 9 m,
= geometria dachu:
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych — w przedziale od 20° do 45°;
- ukiad gtéwnych potaci dachowych —dwuspadowy lub wielospadowy,
- kierunek gtdwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki — prostopadly lub réwnolegty
lub inny,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 na jeden lokal mieszkalny.

3.1. W sprawach nieustalonych w tresci decyzji majg zastosowanie przepisy ustawy Prawo
budowlane i przepisy wykonawcze do tej ustawy.

3.2. W celu uzyskania pozwolenia na budowe inwestycji nalezy ztozy¢ odpowiedni wniosek w
Starostwie Powiatowym w Etku.

3.3. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ jego infrastrukturaine zainwestowanie i
wynikajgce stad ograniczenia.

4, Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

4.1. W zakresie ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zh. zm.) i przepisy
wykonawcze do tej ustawy.

4.2. Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, wymienionych w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (t.j.
Dz.U. z 2019, poz. 1839).
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4.3. W zakresie ochrony przyrody majg zastosowanie prawne formy ochrony przyrody z tytutu
przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 z p6zn
zm.).

4.4. Teren objety wnioskiem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Eickiego, zgodnie z uchwata nr XVII1/308/25 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z
dnia 28 pazdziernika 2025r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego
(Dz.Urz. Woj. Warm.-Maz. 2025, poz. 4084).

4.5. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ zakazy i ograniczenia wynikajace z uchwaty nr
XVIIl/308/25 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 pazdziernika 2025r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego (Dz.Urz. Woj. Warm.-Maz. 2025,
poz. 4084).

4.6. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi, w szczegéinosci przepisami
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. z 2024r. poz. 1087 z pézn. zm.) i ustawy z dnia 3
lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2024r. poz. 82).

4.7. W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu —
art. 74 ust. 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

5.1. W granicach inwestycji nie wystepujg obiekty objete prawnymi formami ochrony zabytkéw na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2024 r,, poz. 1292 p6zn. zm.).

5.2. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej nie majg
zastosowania przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22024 r., poz. 1292 z p6zn. zm.).

5.3. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, zabytkéw archeologicznych
(ruchomych i nieruchomych) nalezy zgodnie z art. 32 ust. 1 ww. ustawy:

» wstrzymac¢ wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

e zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

e niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie
jest to mozliwe, wlasciwego wojta.

6. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

6.1 Zaopatrzenie w wode — podigczenie do sieci wodociggowej na warunkach zarzadcy sieci lub
ujecie wiasne.

6.2 Zaopatrzenie w energie elektryczng — sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami zarzadcy
sieci i/lub instalacji pozyskujacej energie elektryczng ze Zrédet odnawialnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

6.3 Zaopatrzenie w energig c.o. — indywiduaine zrédio ciepta z mozliwoscig zastosowania instalacji
pozyskujacej energie cieplng ze zrodet odnawialnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6.4 Powigzania komunikacyjne - istniejacym zjazdem z drogi gminnej wewnetrznej nr ewid. 44 na
dziatke nr 16/14, stanowigca wspoéiwlasnos¢ wnioskodawcy.

6.5 Odprowadzenie wéd opadowych z dachéw na nieruchomo$é objeta decyzjg zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

6.6 Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych — podtgczenie do przydomowej oczyszczalni $ciekéw lub
szczelnego zbiornika lub podfgczenie do kanalizacji sanitarnej na warunkach zarzadcy sieci.

6.7 Wywoéz i gromadzenie nieczystosci statych — zagospodarowanie odpadéw zgodnie z ustawg z
dnia 14 grudnia 2012 r. o0 odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z p6zn. zm.).

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osé6b trzecich:
7.1. Realizacja inwestycji nie moze narusza¢ uzasadnionych intereséw os6b trzecich i winna nastgpic¢
przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw prawa, a w szczegoélnosci na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2024r. poz. 725 z p6zn. zm.).
7.2. Ochrona interesu os6b trzecich obejmuje w szczegéinosci ochrone przed:
1) pozbawieniem:
- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw
facznosci,
- doplywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
2) ochrong przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne,
promieniowanie,
3) zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.
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8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

8.1. W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych nie majg zastosowania w
sprawie przepisy odrebne.

8.2. W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrebne.

8.3. W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrebne

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000,
stanowigcej zatacznik Nr 1 do decyzji .

10. Uzgodnienia
Projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z:
1) zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z organem

wiadciwym w zakresie ochrony gruntéw rolnych (postanowienie nr..................... zdnia...........ocenee. ),
2) zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z organem
witasciwym w sprawach melioracji wodnych, (postanowienie nr ..................... zdnia.................. )

3) zgodnie z art., 53 ust, 4 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z organem
whasciwym w sprawach obszaréw objetych ochrong, innych niz wymienione w pkt 7, na podstawie
przepis6w o ochronie przyrody (postanowienie nr ..................... zdnia.................. )-

UZASADNIENIE

Whioskodawca wystapit w dniu 20 marca 2026r. (data wptywu do tut. urzedu) z wnioskiem o
ustalenie warunkow zabudowy terenu polozonego w obrebie Regiel, gmina Eik, dla dziatki
ewidencyjnej oznaczonej nr ewid. 16/32, dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

Opis stanu faktycznego i prawnego terenu objetego wnioskiem:

- teren objety wnioskiem posiada dostgp do drogi gminnej publicznej nr 177098 N, oznaczonej nr
geodezyjnym 18, poprzez droge gminng wewngtrzng nr ewid. 44 oraz dziatke nr16/14 stanowigcg
wspotwiasnos¢ wnioskodawcy,

- dziatka nr 16/32 jest niezabudowana, w skitad dziatki nr 16/32 o powierzchni 0,0954 ha, zgodnie z
operatem ewidencji gruntéw, wchodzg uzytki rolne oznaczone jako RV,

- teren objety wnioskiem obejmuje cze$¢ dziatki nr 16/32, jego powierzchnia wynosi ok. 0,0602 ha.

- teren objety wnioskiem ma dostep do sieci wodociggowej i sieci elektroenergetyczne;.

Dla terenu objetego wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
nie istnieje obowigzek opracowania takiego planu na podstawie przepiséw odrebnych i Gmina Etk nie
przystgpita do opracowania takiego planu.

Po zawiadomieniu o wszczeciu postgpowania strony postepowania nie wniosly uwag i zastrzezen
do planowanej inwestyc;ji.

Tutejszy organ dziatajgc zgodnie z przepisami art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024r., w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024r., poz.1116) przeprowadzit analize¢ funkcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze wyznaczonym wokét dziatki objete;
wnioskiem w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym _z ktérej wynika, co nastepuje:

1) Dziatki sgsiednie, dostepne z tej samej drogi publicznej, sg zabudowane w sposob pozwalajgcy
na okreslenie wymagan dotyczacych inwestyciji objetej wnioskiem.

2) Teren planowanej inwestycji posiada dostep do drogi publiczne;.

3) Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.

4) Teren planowanej inwestyciji nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze i nielesne, o ktdrej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (j. t. Dz. U. z 2024r., poz. 82).

5) Planowana inwestycja nie narusza przepiséw odrebnych.

6) Planowana inwestycja nie znajdzie si¢ w obszarze, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1. pkt. 6 lit. a-c
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Majgc na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.
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Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobg, o kidiej mowa w arl. 5 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026r., poz. 538).

Analiza, o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca
2024r., w sprawie sposobu ustalania wymagarn dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2024r., poz.1116).stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej decyzji (cze$¢
tekstowa i graficzna).

POUCZENIE

1. Na teren objety niniejszg decyzjg moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy innym
wnioskodawcom.

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich.

3. Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymaniem niniejszej decyzji.

4. Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczecia robot budowlanych.

5. Zazgoda strony, na rzecz ktérej zostata wydana decyzja, mozna dokona¢ przeniesienia tej
decyzji na rzecz innej osoby.

6. Niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.

7. Niniejsza decyzja wygasa po uplywie 5 lat od dnia, w ktérym stata sie prawomocna.

8. Tutejszy organ stwierdzi wygasniecie niniejszej decyzji w przypadku zaistnienia okolicznosci, o
ktérych mowa w art. 65 ust. 1 z uwzglednieniem ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

9. Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Olsztynie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.

10. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z
dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$éwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i
brak jest moziiwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego .

11. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do whniesienia
odwotania.

12. Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania, a
konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na
zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace w zakresie niezhednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wéwczas, gdy jedna ze stron
zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjaséniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony
wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o
whiesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy.

12. Stronie przystuguje prawo do wniesienia zadania, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2w
zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, za
posrednictwem organu wiasciwego do wydania decyzji w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy.

(podpis z p jiemn imlenla i iska oraz i ;f;x.z-b.owego osoby
pemlacej funkgje organu lub osoby upowaznionej

Otrzymuia:

1. Wnioskodawca

2. Pozostate strony postgpowania
3.ala

Spotzadzila: 1zabela Ryszkiewicz DS.
Wydzial Inweslycji i Planowania Przeslrzennego
lel. 148 87 619 45 30

28 10 2026r ,e-mail: i ryszkiewicz@elk gmina pl
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Zalacznik nr 2
do decyzji Nr ...............

znak: WIP.6730.631.2026.IR
z dnia

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH
ZABUDOWY

NA OBSZARZE WYZNACZONYM WOKOL TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM,
STANOWIACEGO CZESC DZIALKI EWIDENCYJNEJ NR EWID. 16/32
POLOZONEGO W OBREBIE REGIEL, GMINA ELK

CZESC TEKSTOWA

Analiza funkcji oraz cech zabudowy, sprawa znak: WIP.6730.631.2026.1IR



1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9

10)

11)
12)
13)

14)
15)

1)

2)

3)

4)

MATERIALY ZRODLOWE

Whiosek Pani Agnieszki Wenda, zamieszkatej: ul. Mickiewicza 13, 19-300 Etk, sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy terenu potozonego w obrebie Regiel, gmina Etk, dla dziatki ewidencyjnej
oznaczonej nr ewid. 16/32, dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
Petny wypis z rejestru gruntéw dla dziatki objetej wnioskiem.
Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 obejmujgca dziatke objetg wnioskiem oraz nieruchomosci
sasiednie.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22026 r. poz. 538).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024r., w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024r., poz.1116).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r., w sprawie oznaczen

i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz.1589).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2024r. poz. 725 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn.
zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002r. (tj. Dz.U. z 2022r., poz. 1225 z
pbézn. zm.).

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t].
Dz.U. z 2024r., poz. 1112 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz.U.z 2024r. poz. 82 z
pozn. zm.).

Ustawa z dnia z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z
2024r. poz. 1292).

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320 z p6zn.
zm.).

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z p6zn. zm.).

Uchwata Nr XVI11/308/25 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 pazdziernika
2025r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego (Dz.Urz. Woj. Warm.-
Maz. 2025, poz. 4084).

PRZYJETE ZALOZENIA PRZY SPORZADZANIU ANALIZY

Budynek — obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za
pomocg przegréd budowlanych oraz posiada fundamenty i dach (art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane, t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.),

Budynek mieszkalny jednorodzinny — budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy
konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wiecej niz dwoch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku (art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane, t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 725 z pézn. zm.),

Budynek gospodarczy - budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania materiatéw, narzedzi, sprzetu i plodéw rolnych stuzacych
mieszkanicom budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania zbiorowego, budynku rekreacii
indywidualnej, a takze ich otoczenia, a w zabudowie zagrodowej przeznaczony réwniez do
przechowywania $rodkéw produkgii rolnej i sprzetu oraz ptodéw roinych (§ 3, pkt 8 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — t.j. Dz. U. z 2022, poz. 1225 z p6zn. zm. ).

Kondygnacia - pozioma nadziemna lub podziemna cze$¢ budynku, zawarta pomigedzy
powierzchnig posadzki na stropie lub najwyzej potozonej warstwy podiogowej na gruncie a
powierzchnig posadzki na stropie badz warstwy ostaniajgcej izolacje cieplna stropu, znajdujacego
sie nad tg czesclg budynku, przy czym za kondygnacje uwaza si¢ takze poddasze z
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pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomg cze$¢ budynku stanowigcy
przestrzen na urzadzenia techniczne, majgca srednig wysokos¢ w Swietle wiekszg niz 2 m; za
kondygnacje nie uznaje sie nadbudéwek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia (§ 3, pkt 16 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i
ich usytuowanie — t.j. Dz. U. z 2022, poz. 1225 z pézn. zm.).

5) Kondygnacja podziemna - kondygnacja zaglebiona ze wszystkich stron budynku, co najmniej
do pofowy jej wysokosci w $wietle ponizej poziomu przylegajgcego do niego terenu, a takze kazda
usytuowana pod nig kondygnacja (§ 3, pkt 17 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie - t,j. Dz. U. z 2022, poz. 1225 z p6zh. zm.).

6) Kondygnacja nadziemna - kazda kondygnacja niebedaca kondygnacjg podziemng (§ 3, pkt 18
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — t.j. Dz. U. z 202, poz. 1225 z
pézni. zm.).

7) Udziat powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
biologicznie czynnych znajdujacych sie na:

a) dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej - w przypadku miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

b) terenie do powierzchni tego terenu - w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu;

(art. 2 pkt 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130).

8) Wysokos¢ zabudowy" - nalezy przez to rozumieé réznice pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej polozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylgczeniem komina,
nadbudowki mieszczgcej maszynownig¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz
wyjScia z klatki schodowej, a Srednig wysoko$cig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu
mierzong na obwodzie rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku,
b) najwyzej i najnizej polozonego nad poziomem terenu punktu budowli
(art. 2 pkt 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130).

9) Intensywno$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich

kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na:

a) dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej - w przypadku miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,
b) terenie do powierzchni tego terenu - w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu;
(art. 2 pkt 31 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130).

10) Nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
kondygnacji nadziemnych budynkoéw zlokalizowanych na:

a) dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej - w przypadku miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

b) terenie do powierzchni tego terenu - w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu;

(art. 2 pkt 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130).

11) Powierzchnia kondyagnacji - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig rzutu poziomego
kondygnacji, mierzong po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych tej
kondygnacji, z wylaczeniem powierzchni balkonéw, logii i tarasow; (art. 2 pkt 33 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

12) Kondygnacja nadziemna - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktéra nie jest zagiebiona
ponizej poziomu przylegajgcego do niej terenu o wiecej niz potowe jej wysokosci w Swietle; (art. 2
pkt 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. 22024 r. poz. 1130).

13) Udziat powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni rzutu
poziomego budynkéw, mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych
tych budynkéw zlokalizowanych na:

a) dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej - w przypadku miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,
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b) terenie do powierzchni tego terenu - w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

(art. 2 pkt 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130).

14) Dostep do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnoSci
drogowej; (art. 2 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

15) Przez front terenu - nalezy rozumie¢ te czes¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi publicznej, drogi wewnetrznej lub granicy dziatki obcigzonej stuzebnoscig drogows, z ktorej
odbywa sig gtowny wjazd na dziatke (art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

16) Dziatka sasiednia- zgodnie z ugruntowanym orzecznictwem sgdowo-administracyjnym
pojecie dziatki sgsiedniej powinno by¢ rozumiane wzglednie szeroko i prowadzi¢ do uznania za
dzialke sgsiednig kazdej dziatki, ktéra tworzy z terenem inwestycji pewnq urbanistyczng cafos¢
w ramach wyznaczonego w sprawie obszaru analizowanego” — wyrok Wojew6dzkiego Sgdu
Administracyjnego w Gliwicach z 5 marca 2024r. sygn. akt Il SA/GI 1949/23.

3. ANALIZA CECH ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA OBSZARZE
WYZNACZONYM WOKOL TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM, STANOWIACEGO CZESC
DZIALKI EWIDENCYJNEJ NR EWID. 16/32 POLOZONEGO W OBREBIE REGIEL, GMINA ELK

Obszar objety wnioskiem potozony jest w obrebie 39 Regiel. Posiada dostgp do drogi gminnej
publicznej nr 177098 N, oznaczonej nr geodezyjnym 18, poprzez droge gminng wewnetrzng nr ewid.
44 oraz dziatke nr 16/14 stanowigca wspotwlasno$¢ wnioskodawcy.

Dziatka nr 16/32 jest niezabudowana. W skiad dziatki nr 16/32 o powierzchni 0,0954 ha, zgodnie z
operatem ewidencji gruntow, wchodzg uzytki rolne oznaczone jako RV.

Teren objety wnioskiem obejmuje czes¢ dziatki nr 16/32, jego powierzchnia wynosi ok. 0,0602 ha.
Teren objety wnioskiem ma dostep do sieci wodociggowej i sieci elektroenergetycznej.

Teren objety wnioskiem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Eickiego, zgodnie z uchwatg nr XVIII/308/256 Sejmiku Wojewodztwa Warmifisko-Mazurskiego z dnia
28 pazdziernika 2025r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego (Dz.Urz. Woj.
Warm.-Maz. 2025, poz. 4084).

,,,,,
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Ryc. 1 Loklizacja terenu objetego wnioskiem ijgo sasidztwa rodio: http://elk.-mapa.net/
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Uzasadnienie wyznaczonego obszaru analizowanego:
- Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) -w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu wiasciwy organ wyznacza wokét terenu, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 pkt
1a, na kopii mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dotgczonej do wniosku o ustalenie warunkéw
zabudowy obszar analizowany w odlegtosci réwnej trzykrotnej szerokosci frontu terenu, o ktérym
mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, jednak nie mniejszej niz 50 m oraz nie wiekszej niz 200 m, i
przeprowadza na nim analize cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o
ktorych mowa w ust. 1 pkt 1a.
Zgodnie z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych ustaw (Dz.U. z 2023r. poz. 1688 z pézn. m.) ,do
spraw dotyczgcych ustalenia lokalizacji celu publicznego lub wydania decyzji o warunkach zabudowy,
wszczetych od dnia wejScia w 2ycie niniejszej ustawy | przed dniem utraty mocy studium
uwarunkowarn | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie: stosuje sie
przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 5a ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu
dotychczasowym”. Oznacza to, ze do czasu wejScia zycie planu ogéinego, obszar analizowany
wyznacza si¢ w odleglo$ci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o
ustalenie warunkdw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow.
- Rozszerzenie granic obszaru analizowanego ponad trzykrotno$¢ frontu dziatki jest dopuszczalne
réwniez w przypadku zabudowy rozproszonej, gdy rozszerzenie granic obszaru analizowanego ma na
celu doktadniejsze scharakteryzowanie wystepujacej w tym obszarze zabudowy i jej funkcji, a w
konsekwencji takie dopasowanie parametréw i funkcji planowanej zabudowy, aby stanowifa ona
harmonijng cato$¢ z istniejgcym otoczeniem. Obowigzkiem organu jest zatem okre$lenie sgsiedztwa
aziatki objetej projektowang inwestycjq nie w spos6b automatyczny, ale w zgodzie ze specyfikg
okolicy - Wyrok Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w todzi z 21 wrze$nia 2023r. sygn. akt Il
SA/Ld 463/23),
- Celem analizy, a w $lad za tym i celem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i
przedmiotem postepowania zmierzajgcego do jej wydania nie jest ustalanie konkretnych wymiaréw
planowanego obiektu budowlanego, lecz wskazanie koniecznych warunkéw przyszfej zabudowy w
sposéb uwzgledniajgcych zasade ustanowiong w art. 6 ust 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, tj. zasade "dobrego sgsiedztwa" wynikajgcg z konieczno$ci
zachowania fadu przestrzennego, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Konkretne wymiary dotyczgcego tak samego obiektu, jak i jego usytuowania bedg
przedmiotem pozwolenia na budowe. Organ wlasciwy do wydania decyzji w sprawie warunkéw
zabudowy okresla wymogi nowej zabudowy, biorgc pod uwage wyniki przeprowadzonej analizy, a w
szczegolnosci Srednie wskaZniki wskazanych wymogéw dla obszaru analizowanego. Jednocze$nie
rozporzgdzenie dozwala na pewne odstepstwa od $redniej m.in. co do wielko$ci powierzchni
zabudowy (§ 5 ust. 2) oraz szerokosci elewacji frontowej (§ 6 ust. 2), jezeli wynika to z analizy, o ktérej
mowa w art. 61 ust. 5a ustawy- Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach 1 19
stycznia 2022r. sygn. akt Il SA/GI 77/20).
- Majgc na uwadze powyzsze, granice obszaru analizowanego wyznaczono w odlegtosci co najmniej
3-krotnej szerokosci frontu terenu, wyznaczonej od granic dziatki objetej wnioskiem (front dziatki
wynosi 19 m, 3x19m= 57 m), wnioskowana inwestycja posiada w granicach wyznaczonego obszaru
analizowanego tak zwane ,dobre sgsiedztwo”.

W sgsiedztwie terenu planowanej inwestycji wystepuja:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa (dziatki nr 16/12,
15/5, 15/7, 15/3, 16/16, 16/17, 16/23, 12/4, 11/5, 11/4, 13/3, 310, 19/4, 35/22, 35/19,
35/14 i 35/13, 35/10, 33/7, 285/3, 21/4),
2) grunty zabudowane budynkami innymi niemieszalnymi ( dziatki nr 16/9, 16/10, 4/3),
3) drogi,
4) grunty rolne niezabudowane.

Parametry istniejgcej zabudowy w obszarze analizowanym zgodnie z tabelg.
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Nr dziatki Pow. dziatki Pow. Udziat pow. Liczba Intensywno$¢é Nadziemna szerokost kat
(m2) zabudowy zabudowy kom!ygnacji zabudowy intensywnos¢ elewacji wysokos¢ nachylepia
(m2) nadziemnych zabudowy fontowej zabudowy potaci
. (m) (m) dachowych
podziemnych )
16/12 2111 84 0,04 1/0,1/0 0,04 0,04 8,5 8,3 40,10
15/5 500 101 0,20 2/1 0,60 0,40 11 8 45
1517 1170 217 0,19 1;(1)1;8 0,21 0,19 8966 ié 5.45
15/3 900 177 0,20 1/1,1/0 0,26 0,20 7,11 8,5 45,30
41 3540 37 0,10 1/0,1/0,1/0 0,10 0,10 14,125 9,75 40-45
16/16 827 33 0,04 1/0 0,04 0,04 4 6 45
1617 858 35 0,04 1/0 0,04 0,04 5 6 45
16/23 788 70 0,09 1/0 0,09 0,09 7 7 35
12/4 3003 184 0,06 1/0 0,06 0,06 18 9 35
11/5 480 65 0,14 1/0 0,14 0,14 9 7 35
11/4 589 70 0,12 1/0 0,12 0,12 10 7 35
1313 10500 195 0,02 1/0,1/0 0,02 0,02 12,4 7.5 25,10
310 34195 429 0,01 1/1,1/0 0,01 0,01 16,9 9,5 5-45
1/0,1/0 7,7 55
16/9 2176 40 0,02 11 0,04 0,2 6 7 35
16/10 2274 40 0,02 17 0,04 0,02 6 7 35
4/2 4100 204 0,05 1/0 0,05 0,05 19 7 25
19/4 10201 922 0,01 1M 0,01 0,01 12 7 45
4/3 3101 130 0,04 1/0,1/0,1/0 0,04 0,04 55,5 6,6,6 45
1/0,1/0 55 6,6,
$redni 0,09 0,08
_wskainik 0,07 8 6 5-45
Sredni 0,07-0,11 0,06-0,10
wskaznik z
tolerancja e
20%
3.1. USTALENIA DOTYCZACE NOWEJ ZABUDOWY, WYNIKAJACE Z PRZEPROWADZONEJ
ANALIZY
3.1.1. Linia zabudowy
Ze wzgledu na brak przyleglosci terenu objetego wnioskiem do drogi publicznej, nie wyznacza si¢
nieprzekraczalnej linii zabudowy.
3.1.2 Intensywnos¢ zabudowy:
- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,60 (dopuszcza si¢ ustalenie maksymainej
intensywnosci wystepujacej w obszarze analizowanym, takie zastosowanie tego parametru nie
zaburzy zastalego w obszarze analizowanym tadu przestrzennego ).

- Maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy- 0,40 (dopuszcza si¢ ustalenie maksymalnej
intensywnosci wystepujacej w obszarze analizowanym, takie zastosowanie tego parametru nie
zaburzy zastalego w obszarze analizowanym fadu przestrzennego ).

- Minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01.

3.1.3 Udzial powierzchni zabudowy -maksymalnie 0,20 (dopuszcza sig¢ ustalenie maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy wystepujacej w obszarze analizowanym, takie zastosowanie tego
parametru nie zaburzy zastatego w obszarze analizowanym tadu przestrzennego ).

3.1.4 Szerokosé elewacji frontowej - w przedziale 4 m -18 m ( szeroko$¢ elewacji ustalono na
podstawie minimalnej i maksymalnej szerokosci wystepujgcej w obszarze analizowanym, takie
zastosowanie tego parametru, nie zaburzy zastatego w obszarze analizowanym tadu przestrzennego,
poniewaz takie warto$ci mieszczg sie w przedziale wystgpujgcych budynkéw)

3.1.5 Wysokos$é zabudowy — maksymalnie 9 m.

Analiza funkcji oraz cech zabudowy, sprawa znak: WIP.6730.631.2026.1R 6




3.1.6. Geometria dachu budynkow:

- kat nachylenia- w przedziale- w przedziale 20°-45°,

- ukiad potaci dachowych- dachy budynkéw mieszkalnych w obszarze analizowanym sg
dwuspadowe oraz wielospadowe o kacie nachylenia w przedziale 20°-45°, takie tez rodzaj
dachu dopuszcza sie dla planowanej inwestyciji

- -kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki — w obszarze analizowanym
wystepujg budynki o kierunku gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki - prostopadtym i
rownoleglym oraz innym.

3.1.7. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej- $redni wskaznik udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w obszarze analizowanym zawiera sie w przedziale 30%-50%. Dla
planowanej inwestycji minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na poziomie
40%.

3.1.8. Minimalna liczba miejsc do parkowania - dwa miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny

4. WYNIKI ANALIZY W ZAKRESIE SPELNIENIA WARUNKOW, OKRESLONYCH W
ART. 61 UST 1, PKT 1-6 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM
W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow,
o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. (t.j. Dz.U. 2024r., poz. 1130)
wyznaczono obszar analizowany zgodnie z zatacznikiem, stanowigcym czes$¢ graficzng analizy. Na
tym obszarze przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w
odniesieniu do inwestycji wskazanej we wniosku i stwierdzono co nastepuje:

1) Zgodnie z art. 61 ust. 1, pkt 1 - dziatki sagsiednie, dostepne z tej samej drogi publiczne;
sg zabudowane w sposob pozwalajgcy na okre$lenie wymagan dotyczacych inwestycji objetej
wnioskiem, w zakresie funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

2) Zgodnie z art. 61 ust. 1, pkt 2 - teren planowanej inwestycji posiada dostep do drogi gminnej
publicznej nr 177098 N, oznaczonej nr geodezyjnym 18, poprzez droge gminng wewnetrzng nr
ewid. 44 oraz dziatke nr 16/14 stanowigca wspotwiasno$¢ wnioskodawcy.

3) Zgodnie z art. 61 ust. 1, pkt 3 - istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego.

4) Zgodnie z art. 61 ust. 1, pkt 4 - planowana inwestycja potozona jest na uzytkach oznaczonych
jako RV i nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
nielesne, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i
le$nych (t.j. Dz. U. z 2024r., poz. 82).

5) Zgodnie z art. 61 ust. 1, pkt 5 - planowana inwestycja nie narusza przepiséw odrebnych, pod
warunkiem zachowania wymogéw wynikajacych z uchwaly nr XVI11/308/25 Sejmiku Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 pazdziernika 2025r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Efckiego (Dz.Urz. Woj. Warm.-Maz. 2025, poz. 4084) - organem
wiasciwym do stwierdzenia zgodnos$ci planowanej inwestycji z aktami prawa, dotyczacymi
funkcjonowania Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego, jest Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Olsztynie.

6) Zgodnie z art. 61 ust. 1, pkt 6 - planowana inwestycja nie znajdzie sie w obszarze, o ktérym mowa

w art. 61 ust. 1. pkt. 6 lit. a-c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Spetnione s3 tacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy okreslone
w art. 61. ust. 1, pkt 1 - 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026r., poz. 538).

Analiza zostata sporzadzona przez osobe, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026r., poz. 538).

Sporzgdzila: mgrinz |zabela Ryszkiewicz
Wydzial Inwestycji i Planowania Przestrzennego
Etk, 28.10 20261

tel +48 87 619 45 30, PLA
e-mail: i ryszkiewicz@elk gmina pl

Analiza funkeji oraz cech zabudowy, sprawa znak: WIP.6730.631.2026.1R
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