PROJEKT UCHWALY
RADA GMINY ELK
Nr rob. 86/2026

UCHWALA NR .....covireeninenne
RADY GMINY ELK

z dnia ....coecviveerennn. 2026 1,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie Nowa
Wies Elcka, gmina Elk, zwanego ,,Nowa Wie$ Elcka — Osiedle Poludnie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2026r. poz.662zpézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7lipca 2023 r. o zmijanie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688 zp6zn. zm.) oraz uchwala Nr LXIX/535/2023 Rady Gminy Etk
z dnia 30 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Nowa Wies Eicka, gmina Elk, zwanego ,,Nowa Wie$§ Elcka —
Osiedle Potudnie”, po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy EIk” (ujednolicona forma przyjeta uchwatg Nr
LXX1/550/2023 Rady Gminy Etk z dnia 27 lutego 2023 r.), Rada Gminy Etk uchwala, co nastepuije:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem miejscowym”, obejmuje
obszar o powierzchni ok. 37,6457 ha, polozony w gminie Etk w obrebie Nowa Wies Etcka, ktérego granice
okreslone zostaly w czgsci graficznej planu miejscowego, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W skiad obszaru objetego planem miejscowym wchodza grunty: rolne zabudowane klasy IIIb (pow. ok.
1,2108 ha), rolne klasy IIIb (pow. ok. 10,2970 ha), rolne klasy Illa (pow. ok. 11,8512 ha), pastwiska
zabudowane klasy III (pow. ok. 0,9071 ha), pastwiska klasy III (pow. ok. 2,4696 ha), pastwiska klasy IV (pow.
ok. 0,2427 ha), rolne klasy 1Va (pow. ok. 6,7449 ha), rolne klasy IVb (pow. ok. 1,2860 ha).

3. Plan miejscowy przeznacza na cele nierolnicze 9,5496 ha gruntéw rolnych klasy III na podstawie zgody
wyrazonej decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 19 listopada 2025 r. znak: DNI.tr.602.183.2025.

§ 2. Zatacznikami do uchwaly sg:

1) czgs¢ graficzna planu miejscowego wskali 1:1000, bedaca integralng czescig uchwaly i stanowiaca
zalacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong w czesei graficznej planu
miejscowego, poza ktora nie moze wykracza¢ zaden element budynku;

3) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejgce lub takie, dla ktorych
w dniu wejscia w zycie planu miejscowego istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na
budowe;
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4) powierzchni uzytkowej uslug —nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ uzytkowa budynku przeznaczona na
uslugi; do powierzchni uzytkowej uslug nie wlicza si¢: garazy, pomieszczen gospodarczych, pomieszezen
technicznych, pomieszczen higieniczno-sanitarnych oraz powierzchni komunikacji;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, innych niz ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy
aktéw prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem miejscowym;

6) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci ustugowe spetniajace wymogi ochrony
srodowiska, dla ktorych nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, w rozumieniu
przepisow odrebnych o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko. Ponadto, do ustug nieucigzliwych
nie mozna zaliczy¢ dzialalno$ci ustugowej obejmujacej: skup, przetadunek, przetwarzanie, handel ztomem
i innymi odpadami, utylizacj¢ odpadow medycznych, warsztaty i myjnie samochodowe, stacje kontroli
pojazdéw, krematoria, spopielarnie zwlok zwierzecych.

2. Pojgcia iokreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zichogdlnym rozumieniem
stownikowym.

§4.1.Czg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce
obowigzujgce ustalenia planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiar podany w metrach;

5) okreslenie przeznaczenia terendw, zgodnie z § 5.

2. Czg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne wynikajace z przepisow
odrebnych:

1) stanowisko archeologiczne AZP 24-79/14;

2) obszar polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wdd Podziemnych GZWP nr 217 - Pradolina rzeki
Biebrzy.

3. Pozostale oznaczenie graficzne jest informacyjnym oznaczeniem planu miejscowego inie stanowi
ustalen planu miejscowego.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenéw: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, dla terenu 1MN-U;
3) teren ustug, dla terenu 1U;
4) teren drogi ekspresowej, dla terenu 1KDS;
5) teren drogi lokalnej, dla terenu 1KDL;
6) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, dla terenéw: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR;
7) teren telekomunikacji, dla terenu 11T;
8) teren zabudowy zagrodowej, dla terenéw: 1RZM, 2RZM.
§ 6. Plan miejscowy nie okresla:

1) terendbw gbrniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, ze wzgledu na brak takich obszaréw i obiektow;

Id: AD3C4DE2-5D40-44DA-98D6-DBDES5117A6F!. Projekt Strona 2




2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ze wzgledu na
brak terenow, dla ktorych jest potrzeba okreslania tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) obowigzek lokalizacji zabudowy zgodnie znieprzekraczalnymi liniami zabudowy zwymiarowanymi
i okreslonymi w cze$ci graficznej planu miejscowego;

2) dopuszczenie robot budowlanych dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, pod warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia si¢ zadnego zelementéw budynkéw do
przylegajacych drog; warunek nie dotyczy: ocieplenia scian budynkéw, schodéw zewngtrznych, ramp
zewnetrznych, pochylni.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
w rozumieniu przepisoéw odrebnych;

2) dopuszczalne poziomy hatasu:
a) dla terenéw MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenu MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) dla terenéw RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w obszarze
przestrzeni publicznej, obejmujacym tereny: 1KDS, 1KDL, ustala si¢ zakaz realizacji tymczasowych obiektow
ustugowych.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszczenie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki i bezposrednio przy granicy
dziatki na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach terenu, naktdrym
lokalizowana jest inwestycja, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz
1 stanowisko na kazde rozpoczete 5 miejsc pracy w ustugach;

3) realizacje miejsc do parkowania w formie parkingu lub garazu, wtym garazu wbudowanego
i podziemnego;

4)dla liczby miejsc do parkowania, ustalonych na podstawie pkt2, obowiazek realizacji miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie oraz na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 11. 1. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym, z zastrzezeniem ust. 2, dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci dla
terendw MN, MN-U, U ustala sie:

1) powierzchnie nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szerokos$¢ frontu nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°.
2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg wydzielen pod infrastrukturg techniczna.
3. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

4. Nie ustala si¢ szczegétowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci dla terenow
przeznaczonych na cele rolnicze, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami.
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§ 12. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych uwzglednia sie:

1) stanowisko archeologiczne AZP 24-79/14, dia ktorego zastosowanie maja przepisy odrgbne dotyczace
ochrony zabytkow;

2) polozenie obszaru objetego planem w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 217 -
Pradolina rzeki Biebrzy, dla ktérego obowiazujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dla systemu komunikacji:

a) powigzanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi: 1IKDS, 1KDL, 1KR, 2KR, 5KR,
przy czym powigzanie z drogg krajowa nr 65 i S61 (droga 1KDS) wylacznie poprzez droge wojewddzka
nr 621 (starodroze drogi krajowej nr 65),

b) obstuge komunikacyjna obszaru obj¢tego planem miejscowym z drog: 1KDL, KR lub drég przyleglych
do obszaru objetego planem miejscowym;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:

a) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz powigzanie zzewngtrznym uktadem
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych
sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji przeznaczenia terenu,

b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budowli infrastruktury technicznej: 12,0 m, chyba ze ustalenia
szczegdlowe dopuszczaja wicksza wysokosé dla budowli,

c¢) zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej lub z indywidualnych ujg¢ wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi, i
d) zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, |

e) odprowadzanie $ciek6w poprzez sie¢ kanalizacyjna, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekéw
poprzez indywidualne urzadzenia do gromadzenia lub oczyszczania $ciekéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez kanalizacjg deszczowa lub zagospodarowanie
wadd opadowych iroztopowych w obrebie wlasnej dziatki, w szczegélnosci retencji wod, np. w formie
zbiornik6éw retencyjnych,

g) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub indywidualnych Zrodel ciepta, w tym odnawialnych
Zrodet energii cieplnej,
h) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu,

i) zaopatrzenie w energie elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub indywidualnych Zrédel energii, '
w tym odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, z wylaczeniem :
elektrowni wiatrowych,

j) gromadzenie i wywoéz odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi iprzyjeta polityka gminy w tym
zakresie.

§ 14. Stawke procentowa oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terendéw oznaczonych symbolami: MN, MN-U, U, RZM;
2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami: KDS, KDL, KR, IT.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 15. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami: 1IMN (pow. ok. 1,3132 ha), 2MN (pow.
ok. 0,4925 ha), 3MN (pow. ok. 1,4597 ha), 4MN (pow. ok. 0,8285 ha), SMN (pow. ok. 9,3097 ha), 6MN (pow.
ok. 0,0653 ha):
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1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)dla terenu SMN przeznaczenie uzupelniajace — teren komunikacji wewnetrznej w formie drog
wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8.0 m;

3)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje budynkow: mieszkalnych jednorodzinnych,
gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych;

4) w budynkach mieszkalnych dopuszcza sie realizacj¢ ustug nieucigzliwych w formie lokalu uzytkowego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,
- dla budowli: 6,0 m, z zastrzezeniem § 13 pkt 2 lit. b,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

d) geometria i pokrycie dachéw:

- dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w przedziale od 20° do 45°,

- gléwne potacie dachu symetryczne,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie,

- pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng, blachg lub blachodachéwka w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej, bragzowym, szarym, grafitowym lub czarnym,

- dopuszcza sie pokrycie dachéw w sposob zapewniajacy naturalng wegetacjg rolin,
- tiret czwarte nie dotyczy dachow plaskich;
6) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzna planu miejscowego,

b) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,

¢) minimalng nadziemna intensywnos$c¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?,

g) miejsca do parkowania zgodnie z § 10;

7) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1MN z drog: 1KR, 2KR, 3KR, drogi przyleglej do terenu zlokalizowanej
poza granicami planu miejscowego,

b) terenu oznaczonego symbolem 2MN z drég: 2KR, 3KR,
¢) terenu oznaczonego symbolem 3MN z drég: 1KR, 3KR, 4KR,

d) terenu oznaczonego symbolem 4MN zdrég: 1KR, drogi przyleglej do terenu zlokalizowanej
poza granicami planu miejscowego,
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e) terenu oznaczonego symbolem S5MN zdrég: SKR, 6KR, IKDL, drog przylegtych do terenu
zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego,

f) terenu oznaczonego symbolem 6MN z drogi 1KDL.
§ 16. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U (pow. ok. 0,2162 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkow: mieszkalnych jednorodzinnych,
ustugowych, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych;

3)dla przeznaczenia terenu, ustalonego w pkt 1 jako teren ustug, dopuszczenie jego realizacji wylacznie
w formie ustug nieucigzliwych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynk6éw mieszkalnych i ustugowych: 9,0 m,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,
- dla budowli: 6,0 m, z zastrzezeniem § 13 pkt 2 lit. b,

¢) dopuszcza sig realizacjg kondygnacji podziemnych,

d) geometria i pokrycie dachow:

- dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w przedziale od 20° do 45°,

- gléwne potacie dachu symetryczne,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- pokrycie dachéw dachoéwka ceramiczna, blacha lub blachodachéwka w kolorze naturalnym dachowki |
ceramicznej, brazowym, szarym, grafitowym lub czarnym,

- dopuszcza si¢ pokrycie dachéw w spos6b zapewniajacy naturalna wegetacje roslin,
- tiret czwarte nie dotyczy dachéw plaskich;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscia graficzng planu miejscowego,
b) maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6, I

¢) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01, |

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%, |

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?,

g) miejsca do parkowania zgodnie z § 10; |
6) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDL. |

§ 17. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1U (pow. ok. 2,6748 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren ustug;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig realizacje budynkéw: ustugowych, gospodarczych,
garazowych, gospodarczo-garazowych;

3)dla przeznaczenia terenu, ustalonego w pkt 1, dopuszczenie jego realizacji wylacznie w formie ustug .
nieucigzliwych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy: i
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a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych: 9,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,
- dla budowli: 6,0 m, z zastrzezeniem § 13 pkt 2 lit. b,

¢) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

d) geometria i pokrycie dachéw:

- dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
w przedziale od 20° do 45°,

- gtéwne polacie dachu symetryczne,
- dopuszcza si¢ dachy plaskie,

- pokrycie dachéw dachowka ceramiczna, blachg lub blachodachéwka w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej, brazowym, szarym, grafitowym lub czarnym,

- dopuszcza si¢ pokrycie dachéw w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje¢ roslin,
- tiret czwarte nie dotyczy dachow plaskich;
5) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscia graficzng planu miejscowego,

b) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,6,

¢) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?,

g) miejsca do parkowania zgodnie z § 10;

6) obstuga komunikacyjna z drég przyleglych do terenu zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego,
z zastrzezeniem § 13 pkt 1 lit. a.

§ 18. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDS (pow. ok. 1,1021 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren drogi ekspresowe;;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 15,0 m;
3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego.

§ 19. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL (pow. ok. 0,4691 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czescia graficzng planu miejscowego.

§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KR (pow.ok. 0,2195 ha), 2KR
(pow. ok. 0,1865 ha), 3KR (pow. ok. 0,2365 ha), 4KR (pow. ok. 0,0727 ha), SKR (pow. ok. 0,4241 ha), 6KR
(pow. ok. 0,0605 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cia graficzng planu miejscowego.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1IT (pow. ok. 0,0179 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren telekomunikacji;

2) zakaz lokalizacji budynkow;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 50,0 m;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10%;
5) obstuga komunikacyjna z drogi przyleglej do terenu zlokalizowanej poza granicami planu miejscowego.

§ 22. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RZM (pow. ok. 14,9388 ha), 2RZM
(pow. ok. 3,5581 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowe;j;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacj¢ budynkéw: mieszkalnych jednorodzinnych,
inwentarskich, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,
b) maksymalna wysokos$é zabudowy: 9,0 m, z zastrzezeniem § 13 pkt 2 lit. b,
c¢) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
d) geometria i pokrycie dachow:

- dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych
w przedziale od 20° do 45°,

- glowne potacie dachu symetryczne,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- pokrycie dachow dachowkg ceramiczng, blachg lub blachodachéwka w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej, brgzowym, szarym, grafitowym lub czarnym,

- dopuszcza si¢ pokrycie dachéw w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin,
- tiret czwarte nie dotyczy dachéw ptaskich;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze$cia graficzna planu miejscowego,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
) miejsca do parkowania zgodnie z § 10;
5) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1RZM z drég: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 1KDL, drég przyleglych do
terenu zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego,

b) terenu oznaczonego symbolem 2RZM z drég: 1KDL, drég przyleglych do terenu zlokalizowanych poza
granicami planu miejscowego, z zastrzezeniem § 13 pkt 1 lit. a.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Wojtowi Gminy Elk.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Signed by / Sup. WO,
Pod weglgdam prawnmym PDdDiSBI‘ID'ij’Zé}.’:{:{' 108 YOA W
uwag nle wnos. Vg

Magda Wiodkowsk:
Bodena Whiturk

Date / Data: 2026- na W Lyniekc

10-20 08:33
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Zalgcznik nr 2 do uchwaly nr ...

Rady Gminy Etk

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538 z péZn. zm.), Rada Gminy Elk rozstrzyga, co nastgpuje:

W zwiazku z brakiem uwag do projektu planu miejscowego, wylozonego do publicznego wgladu w dniach
od 25czerwca 2026r. do 16lipca 2026r., zmozliwoscia skladania uwag dodnia 30 lipca 2026r.,
nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalgcznik nr 3 do uchwaly nr....................
Rady Gminy Etk

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538 z pdzn. zm.), Rada Gminy Elk rozstrzyga, co nastepuje: |

1) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, polegajace
w szczegdlnosci na: budowie, modernizacji, rozbudowie, przebudowie infrastruktury technicznej, zostang
przeprowadzone w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji inwestycji, wymienionych w pkt 1; |

3) inwestycje, wymienione w pkt 1, beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych -!
z funduszy Unii Europejskiej oraz z innych srodkéw zewnetrznych. |
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Zalgcznik nr 4 do uchwaly Nr .....oocinie

Rady Gminy Eik
zdnja ..o 2026 1.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Nowa Wies
Elcka, gmina Elk, zwanego ,,Nowa Wie$ Elcka — Osiedle Poludnie”, zostat sporzadzony na podstawie uchwaty
Nr LXIX/535/2023 Rady Gminy Elk z dnia 30 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Nowa Wie$ Ficka, gmina
Eifk, zwanego ,,Nowa Wie§ Elcka — Osiedle Potudnie”.

2. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 37,65 ha.

3. W granicach obszaru objgtego planem aktualnie nie obowiagzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

4. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy E1k” (ujednolicona forma przyjeta uchwalg Nr LXX1/550/2023 Rady Gminy Eik z dnia
27 lutego 2023 r.).

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poddany zostal procedurze formalno-
prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2026 t. poz. 538 z pdzn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670 z p6zn. zm.), z uwzglednieniem przepiséw przejsciowych okreslonych
w art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.). Z uwagi na to, Ze nie wystapiono o opinie
i uzgodnienia przed dniem wejécia w zycie ustawy zdnia 7 lipca 2023 r., do projektu maja zastosowanie
przepisy w brzmieniu nadanym ta ustawa w zakresie wskazanym w art. 67 ust. 3 pkt 1. Na podstawie
art. 67 ust. 3 pkt 2 przepisy art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stosuje si¢
w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogdélnego gminy. W zakresie pozostatych
przepiséw, w tym procedury wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz sktadania i rozpatrywania
uwag, zastosowanie maja przepisy dotychczasowe na podstawie art. 67 ust. 3 pkt 4, poniewaz postgpowanie
zostalo wszczete przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. Ogloszenie o terminie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu nastapito przed dniem utraty mocy studium, co zgodnie
z art. 67 ust. 4 pkt 1 umozliwia uchwalenie planu réwniez po tym dniu, bez obowigzujacego planu ogoélnego
gminy. Stosownie do art. 67 ust. 5 do tego postgpowania stosuje si¢ studium w brzmieniu dotychczasowym.
Zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2404), ktérego przepisy stosuje si¢ do projektu na podstawie § 10 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Finanséw i Gospodarki zdnia 7 wrze$nia 2026 r. w sprawie sposobu przygotowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2026r. poz. 1192). Do dokumentowania
czynnosci dokonanych od dnia wejscia w zycie rozporzadzenia z dnia 7 wrzeénia 2026 r. stosuje si¢ przepisy
tego rozporzadzenia, zgodnie z § 10 ust. 11 2.

6. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: zostaty uwzglednione poprzez ustalenia
planu miejscowego zawarte zarowno w czesci tekstowej, jak i graficznej. W czg¢séci graficznej okreslono linie
rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz nieprzekraczalne
linie zabudowy. W czesci tekstowej ustalono przeznaczenie terendw, zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dostosowane
do funkcji poszczegblnych terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: zostaly uwzglednione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
szczegOtowych dla poszczegdlnych terendw oraz w ustaleniach ogélnych uchwaty;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych:
zostaly uwzglednione poprzez ustalenia zawarte w czesci tekstowej planu miejscowego, w szczeg6lnosci
w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1ikrajobrazu, zasad odprowadzania Sciekow
i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych oraz zasad zagospodarowania poszczegélnych terenow.
W zakresie ochrony gruntéw rolnych uwzgledniono przepisy odrebne dotyczace zmiany przeznaczenia gruntéw
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rolnych na cele nierolnicze, w tym uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie czgsci
gruntow rolnych klasy III na cele nierolnicze;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: zostaly
uwzglednione poprzez ustalenia planu miejscowego odnoszace si¢ do stanowiska archeologicznego AZP 24-
79/14, dla ktérego zastosowanie maja przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepelnosprawnych: zostaty uwzglednione poprzez ustalenia planu miejscowego dotyczace zasad ochrony
srodowiska, zasad obstugi komunikacyjnej iwyposazenia w infrastruktur¢ techniczna, atakze poprzez
okreslenie zasad realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi. W zakresie projektowania uniwersalnego ustalenia planu umozliwiaja
stosowanie rozwiazan zapewniajacych dostepnos¢ zabudowy, w szczegolnosci dopuszczajg realizacjg ramp
i pochylni przy istniejacych budynkach poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na zasadach okreslonych
w§ 7pkt2. Szczegdlowe rozwiazania zapewniajace dostgpnos¢é obiektéw nalezy stosowal na etapie
projektowania i realizacji inwestycji zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: zostaly uwzglednione poprzez wyznaczenie terenow przeznaczonych
pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz zagrodowej zgodnie z ustaleniami  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elk. Projekt planu obejmuje obszar
polozony w sgsiedztwie istniejacej zabudowy oraz istniejgcego ukladu komunikacyjnego, co sprzyja
efektywnemu wykorzystaniu przestrzeni oraz ogranicza koszty zwigzane z rozwojem infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

7) prawo wlasnosci: zostalo uwzglednione poprzez ksztaltowanie przeznaczenia terenéw oraz wyznaczenie
linii rozgraniczajacych z poszanowaniem istniejacych podzialéw geodezyjnych i struktury wilasnosciowej.
W przypadkach, w ktérych nie byto mozliwe prowadzenie linii rozgraniczajacych w granicach istniejgcych
dziatek ewidencyjnych, ich przebieg zostat dostosowany do przyjetych rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych
oraz projektowanego ukladu komunikacyjnego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa paristwa: zostaly uwzglednione, poniewaz projekt planu
miejscowego nie zawiera ustalen mogacych negatywnie oddziatywa¢ na realizacj¢ zadan zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem panistwa oraz uzyskal wymagane uzgodnienia wlasciwych organow;

9) potrzeby interesu publicznego: zostaly uwzglednione poprzez zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej
terendw objetych planem oraz okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych: ‘|
zostaly uwzglednione poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym infrastruktury |
telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: |

a) ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz ze strategiczng ocena oddziatywania na $rodowisko zostato zamieszczone w prasie lokalnej, wywieszone
na tablicach oraz na stronie internetowe;j i w Biuletynie Informacji Publicznej tut. Urzg¢du,

b) wterminie okre§lonym ww. ogloszeniu iobwieszczeniu nie ztozono zadnych wnioskow zgodnie |
z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, I|

¢) ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania |
przestrzennego wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko zostalo zamieszczone w prasie lokalnej, |
wywieszone na tablicach oraz na stronie internetowej i w Biuletynie Informacji Publicznej tut. Urzgdu.
Wylozenie projektu planu wraz zprognoza oddzialywania na Srodowisko wyznaczono w terminie od
25 czerwca 2026 r. do 16 lipca 2026 r. Dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyje¢tymi w projekcie planu
wyznaczono na 10 lipca 2026 r. o godz. 10:00, za pomocg Srodkéw porozumiewania si¢ na odleglos¢, poprzez
platform¢ Microsoft Teams,

d) w terminie skladania uwag do projektu planu miejscowego, wyznaczonym do 30 lipca 2026r.,
nie ztozono zadnych uwag;
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12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: zostaly
uwzglednione poprzez ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode, ktére dopuszcezaja rozbudowe systemu
wodociggowego oraz realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej;

13) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, dokonano oceny wagi interesu publicznego i intereséw prywatnych (w tym zgtaszanych w postaci
wnioskéw iuwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego uwzglednione zostaly
dostgpne opracowania ekofizjograficzne oraz sporzadzono prognoze oddzialywania na $rodowisko i prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

14) struktura przestrzenna obszaru objgtego planem miejscowym zostata uksztaltowana z uwzglednieniem
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego poprzez koncentracje nowej
zabudowy w obszarze stanowigcym kontynuacjg istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci;

15) ustalenia planu miejscowego umozliwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

7. Zgodno$¢ zwynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1, wraz zdatag uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Etk wraz z oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Etk iplanéw miejscowych”, przyjeta uchwata Nr
LXXXVII/696/2024 Rady Gminy Efk z dnia 28 marca 2024 r. W analizie wskazano obr¢b Nowa Wie$ Elcka
jako obszar rozwojowy i potencjalnego rozwoju gminy, dla ktérego przewiduje si¢ dalszy rozwdj funkcji
osadniczych. Projekt planu stanowi realizacj¢ kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych
w Studium oraz odpowiada celom wskazanym w wieloletnim programie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

8. Wplyw na finanse publiczne — zgodnie z prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
realizacja jego ustalen moze skutkowa¢ wzrostem dochodéw Gminy Elk, w szczegdinosei z tytutu podatku od
nieruchomosci oraz oplaty planistycznej. Jednoczesnie nie przewiduje si¢ poniesienia przez gmine znaczacych
wydatkow zwigzanych z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. Prognoza wskazuje, ze
bilans skutkéw finansowych uchwalenia planu bedzie korzystny dla gminy, przy czym przedstawione wartosci
maja charakter szacunkowy i opieraja si¢ na przyjetych zatozeniach prognostycznych.
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