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DECYZJA

O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 1 1 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 i art. 85 ust. 1
1ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na S$rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 ze zm.), atakze § 3 ust. 1 pkt551it. b
tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839
ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postegpowania administracyjnego
(Dz. U. 22025 r., poz. 1691), po rozpatrzeniu wniosku spotki Prosperous Partners Sp. z o.0.,
ul. Zelazna 34/38 lok. 128, 00-832 Warszawa, reprezentowanej przez petnomocnika,
o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach,

orzekam:

I. stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
dla przedsiewzigcia pod nazwa:

»Budowa szeSciu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z sze§cioma
budynkami gospodarczymi oraz niezb¢dna infrastruktura techniczna
na dzialkach nr ewid. 48/43 i 48/52, obreb Chrusciele, gmina E1k”;

II. na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia wskazuje na konieczno$¢ podjecia
nastgpujacych dziatan:

1. zaopatrzenie planowanych budynkéw w wode oraz odprowadzanie S$ciekow
bytowych realizowaé poprzez przylacza do gminnych sieci: wodociagowej
1 kanalizacyjnej, na podstawie stosownej umowy zawartej z zarzadcg sieci;

2. wody opadowe i roztopowe zagospodarowa¢ w granicach terenu przedsigwzigcia
bez zakldcania stosunkdw wodnych terenow sgsiednich;

3. w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami melioracji wodnych
konieczng ich przebudowe lub likwidacje wykonaé¢ po uzyskaniu stosownej zgody
wodnoprawnej, zapewniajac dalsze, poprawne funkcjonowanie systemu
melioracyjnego.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zalacznik do decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.
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UZASADNIENIE

W dniu 14 maja 2026 r. do tut. organu wplynat wniosek spotki Prosperous
Partners Sp. z 0.0., ul. Zelazna 34/38 lok. 128, 00-832 Warszawa, reprezentowanej
przez pelnomocnika, uzupeliony w dniu 27 maja 2026 r. na wezwanie tut. organu, o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pod nazwa: ,, Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach nr ewid. 48/43 i 48/52, obreb Chrusciele,
gmina Etk”. Do wniosku wraz z jego uzupeklieniem dofaczono zalaczniki wymagane
przepisem art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 ze zm.), zwanej dalej ustawg 00s.

Zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy 00§, decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
wydaje si¢ na wniosek podmiotu planujacego przedsiewzigcie. Natomiast, zgodnie z art. 75
ust. 1 pkt 4 ustawy 00§, organem wiasciwym do wydania decyzji jest woijt.

W mys$l art. 71 wust. 2 ustawy o00$, uzyskanie decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach wymagane jest dla planowanych przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, okreslonych w rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.).

Zgodnie z § 3 wust. 1 pkt55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, planowana inwestycja
kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na §rodowisko (zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8§ i 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy).

Stosownie do art. 74 ust. 3a ustawy 008, ustalono, Zze strong postgpowania w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wnioskodawca oraz podmiot,
ktoremu przyshuguje prawo rzeczowe do nieruchomos$ci znajdujacej si¢ w obszarze,
na ktory bedzie oddzialywaé przedsiewzigcie, przez ktdry rozumie si¢ przewidywany teren,
na ktoérym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz obszar znajdujacy si¢ w odlegtosci 100 m
od granic tego terenu. W przedmiotowej sprawie, nieruchomosci, potozone w powyzszych
obszarach, znajdujg si¢ na terenie gminy Etk, w obrgbie Chrusciele.

Z uwagi na fakt, ze liczba stron postgpowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3
ustawy o0o§ w zwigzku z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2025 r., poz. 1691), dalej Kpa, o decyzjach
1innych czynnosciach podejmowanych przez tut. organ, strony inne niz podmiot
planujacy podjecie realizacji przedsigwzigcia zawiadamiane byly w formie publicznego
obwieszczenia poprzez umieszczenie obwieszczenia na tablicy ogloszeh w siedzibie
Urzedu Gminy Elk oraz przez udostgpnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzgdu Gminy Etk.

Na podstawie zlozonego wniosku, tut. organ wszczat postgpowanie
administracyjne w przedmiocie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach
dla planowanego przedsigwzigcia. Tut. organ, obwieszczeniem z dnia 1 czerwca 2026 r.
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(znak: GGO.6220.1.14.2026), powiadomil strony o  Wwszczgciu  postgpowania
w przedmiotowej sprawie, zapewniajac przy tym mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy,
sktadania uwag, wnioskow i zastrzezen.

Po przeanalizowaniu przedlozonej dokumentacji tut. organ, pismem z dnia
I czerwca 2026 r. (znak: GGO.6220.1.14.2026), wezwat Inwestora do uzupetienia
informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia w zakresie doprecyzowania
rodzaju i zakresu planowanego przedsiewziecia, w szczegolnosci w odniesieniu do progow
powierzchni zabudowy okre§lonych w rozporzadzeniu w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko.

W odpowiedzi Inwestor, pismem z dnia 16 czerwca 2026 r., przedtozyt wyjasnienia
oraz zaktualizowang karte informacyjng przedsigwzigcia, w ktorych doprecyzowano rodzaj
i zakres planowanego przedsiewziecia, w tym liczbe i1 rodzaj planowanych budynkéw, oraz
catkowita powierzchni¢ terenu =zajeta przez obiekty budowlane 1 przeznaczong
do przeksztatcenia.

Tut. organ, dziatajac na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 1 4 ustawy 00§, pismami z dnia
24 czerwca 2026 r. (znak: GGO.6220.1.14.2026), zwrocil sie¢ do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Etku oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Augustowie Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie (PGW WP) o opinie co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby
— co do zakresu raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Etku, w ustawowym terminie 14 dni,
nie wydal opinii w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na §rodowisko, co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy 00§, traktowane jest jako brak zastrzezen
co do realizacji przedsigwzigcia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Augustowie PGW WP, pismem z dnia 6 lipca 2026 r.
(znak: BA.ZZS.4130.121.2026.AN), wezwal Inwestora, za posrednictwem tut. organu,
do ztozenia wyjasnien 1 uzupeklnienia informacji zawartych w karcie informacyjnej
przedsigewzigcia, wskazujac przy tym, ze zalatwienie sprawy nastapi w terminie 30 dni, liczac
od dnia uzyskania wyjasnien. Inwestor, pismami z dnia 27 lipca 2026 r. 1 29 lipca 2026 r.,
przedlozyt wyjasnienia i uzupelnienia karty informacyjnej, w ktoérych zmieniono sposéb
odprowadzania $ciekow bytowych oraz uzupetniono nazwe przedsigwzigcia o liczbe 1 rodzaj
planowanych budynkoéw, zmieniajac jego nazwe na: , Budowa szeSciu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z szescioma budynkami gospodarczymi oraz niezbedng
infrastrukturg techniczng na dziatkach nr ewid. 48/43 i 48/52, obreb Chrusciele, gmina Etk”.
Pisma Inwestora wraz z zalgcznikami tut. organ, pismami z dnia 30 lipca 2026 r.
13 sierpnia 2026 r. (znak: GGO.6220.1.19.2026), przekazal Dyrektorowi Zarzadu Zlewni
w Augustowie PGW WP. Po przeanalizowaniu zgromadzonej dokumentacji Dyrektor
Zarzadu Zlewni w Augustowie PGW WP, opinia z dnia 19 sierpnia 2026r.
(znak: BA.ZZS8.4130.221.2026.AN), nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia i wskazatl na konieczno$¢
uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach okre§lonych wymagan,
ujetych w sentencji niniejszej decyzji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Etku, opinig z dnia 9 lipca 2026 r.
(znak: ZNS.9022.1.29.2026), stwierdzil, ze dla planowanego przedsigwzigcia nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.



Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie, pismem z dnia
10 lipca 2026 1. (znak: WOO0S.4220.328.2026.ML.1), wezwat Inwestora, za posrednictwem
tut. organu, do zlozenia wyjasnien 1 uzupelienia informacji zawartych w karcie
informacyjnej przedsiewzigcia, informujac jednocze$nie, ze zajecie stanowiska w sprawie
nastagpi w terminie 21 dni od dnia przedtozenia kompletnego uzupeinienia. W odpowiedzi
Inwestor, pismem z dnia 29 lipca 2026 r., przedtozyl wyjasnienia i uzupetnienie karty
informacyjnej przedsiewzig¢cia. Powyzsze pismo Inwestora oraz pismo Inwestora z dnia
27 lipca 2026 r., stanowigce odpowiedz w zakresie wskazanym w wezwaniu Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Augustowie PGW WP, tut. organ, pismem z dnia 3 sierpnia 2026 r.
(znak: GGO.6220.1.19.2026), przekazat Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska
w Olsztynie, informujac jednoczesnie o zmianie nazwy przedsiewzi¢cia. Po zapoznaniu si¢
z dokumentacja sprawy, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie,
postanowieniem z dnia 10 sierpnia 2026 r. (znak: WOO0S.4220.328.2026.ML.2), wyrazit
opini¢, ze dla planowanego przedsigwzigcia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko.

Majac na uwadze, ze opinia Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
wElku z dnia 9 lipca 2026 r. (znak: ZNS. 9022 1.29. 2026) zostaia wydana przed
tut. organ, pismem z dnia 3 sierpnia 2026 r. (znak: GGO.6220.1.14.2026), zwrdcit sie
do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Etku o ponowne wyrazenie opinii w
sprawie, z uwzglednieniem uzupeilnionej dokumentacji, w tym zmiany nazwy
przedsigwzigcia.

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Etku, w ustawowym terminie 14 dni,
nie wydat opinii, co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy 008, traktowane jest jako brak zastrzezen
co do realizacji przedsigwzigcia.

W toku prowadzonego postepowania wraz z uzupeitnianiem dokumentacji
w przedmiotowej sprawie tut. organ, obwieszczeniami z dnia: 15 czerwca 2026 r. i1
8 lipca 2026 r. (znak: GGO.6220.1.14.2026), powiadamial strony postgpowania
o przedluzeniu terminu zalatwienia sprawy, ostatecznie do dnia 4 wrze$nia 2026 .

Zgodnie z art. 10 § 1 Kpa, zapewniono stronom czynny udziat w kazdym stadium
prowadzonego postgpowania. Przed wydaniem decyzji, tut. organ, obwieszczeniem z dnia
21 sierpnia 2026 r. (znak: GGO.6220.1.14.2026), powiadomil strony postepowania
o zakonczeniu gromadzenia materialu dowodowego oraz zapewnil stronom mozliwo$é¢
zapoznania si¢ z zebrang dokumentacja sprawy oraz wypowiedzenia si¢ co do zebranych
dowodéw 1 materialdow oraz zgloszonych zadan w terminie 7 dni od dnia dokonania
zawiadomienia. Jednocze$nie, zgodnie zart. 36 § 1 Kpa, tut. organ przedluzyl termin
zatatwienia sprawy do dnia 18 wrze$nia 2026 r.

W okresie prowadzonego postepowania, zmierzajagcego do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigcia, nie wplynety Zadne
uwagi, wnioski ani zastrzezenia stron biorgcych udzial w postepowaniu.

Bioragc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy 00§,
tut. organ przeanalizowal w szczegolnosci: rodzaj i1 charakter przedsiewzigcia, wielkosé
terenu przewidzianego pod jego realizacje, zakres planowanych robot, prawdopodobienstwo,
czas trwania, zasieg oraz odwracalno$¢ oddzialywan, a takze wykorzystanie zasobow
naturalnych, emisje 1 ucigzliwosci zwigzane z eksploatacja przedsiewziecia.
Ponadto, dokonano analizy usytuowania przedsigwzigcia na obszarach wymagajacych



specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin 1 zwierzat oraz
ich siedlisk, w tym siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w szczegdlnosci na obszarach
Natura 2000.

Teren, na ktorym planowana jest realizacja inwestycji, nie jest objety aktualnymi
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie szesciu budynkéw
mieszkalnych oraz sze$ciu budynkow gospodarczych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng 1 zagospodarowaniem terenu na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 48/43
148/52 — obreb 10 Chrusciele, gmina Elk, powiat etcki, wojewddztwo warminsko-mazurskie.
Calkowita powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnia
przeznaczona do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewzigcia,
wyniesie 0,63 ha. Zgodnie z bilansem zagospodarowania terenu dla kazdej z dziatek
o powierzchni 3 150 m? przewidziano do 1 050 m? powierzchni zabudowy, min. 1 8§93 m?
powierzchni biologicznie czynnej przeznaczonej do zagospodarowania oraz do 207 m?
powierzchni utwardzen i infrastruktury technicznej, co tacznie odpowiada powierzchni
3 150 m?. Dla obu dziatek taczna powierzchnia wynosi 6 300 m?, tj. 0,63 ha.

Planowane przedsiewziecie usytuowane bedzie na niezabudowanych dziatkach
stanowigcych grunty orne klas RIVa i RIVb. Teren planowany do zabudowy jest obecnie
uzytkowany rolniczo. Powierzchnia terenu pokryta jest zbiorowiskami ro$linnosci
synantropijnej typowej dla gruntéw rolnych, w tym zbiorowiskami chwastow pol uprawnych,
ro§linnoscig ruderalng oraz darniowymi zbiorowiskami Igkowymi 1 pastwiskowymi.
W granicach powierzchni przeznaczonej do zagospodarowania nie wystepuja drzewa
ani krzewy. Na terenie przedsigwzigcia nie stwierdzono stanowisk roslin objetych ochrong
gatunkowg ani wystepowania dziko zyjacych zwierzat. W otoczeniu przedsigwzigcia
wystepuje rozproszona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zagrodowa.

Planowane przedsiewziecie obejmuje budowe szeSciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz sze$ciu budynkow gospodarczych. Budynki mieszkalne beda
obiektami niepodpiwniczonymi, o maksymalnie dwoch kondygnacjach nadziemnych
(parter i poddasze uzytkowe), natomiast suma powierzchni kondygnacji nadziemnych
wynosi¢ bedzie od 75 m? do 250 m?. Suma powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkow
gospodarczych wynosi¢ bedzie od 25 m? do 100 m? Dopuszcza si¢ wykonanie garazu
w bryle budynku mieszkalnego lub w bryle budynku gospodarczego. Budynki realizowane
beda w technologii tradycyjnej lub réwnowaznej, w tym murowanej, szkieletowej lub
prefabrykowanej. Dachy budynkéw beda jedno-, dwu- lub wielospadowe o konstrukcji
drewnianej. Zapotrzebowanie na energi¢ cieplna pokrywane bedzie z wykorzystaniem
indywidualnych, niskoemisyjnych zrddet ciepla, w szczeg6lnosci pomp ciepta lub kottow
gazowych. Zaopatrzenie budynkow w wode realizowane bedzie z gminnej sieci
wodociggowej, natomiast $cieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej. Budynki wyposazone beda w przylacza do sieci elektroenergetycznej
oraz infrastrukture teletechniczng. W ramach planowanej zabudowy wykonane zostang tereny
utwardzone, w tym dojscia, dojazdy i miejsca postojowe, z zastosowaniem nawierzchni
pOtprzepuszczalnych, umozliwiajacych czesciowa infiltracje wod opadowych do gruntu.
Planowane zagospodarowanie terenu obejmuje rowniez wprowadzenie zieleni urzadzonej
oraz wykonanie ogrodzen.

Na potrzeby realizacji planowanego przedsiewzigecia wykorzystywane beda typowe
materialy budowlane, takie jak beton, stal, kruszywa, zaprawy, materialy izolacyjne oraz



elementy instalacyjne. Przewiduje si¢ takze zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng, paliwo
do pracujacego sprzetu oraz wode do prac budowlanych.

Etap realizacji planowanego przedsigwzigcia wigza¢ si¢ bedzie z pracami
przygotowawczymi oraz budowlanymi. Zakres robdt ziemnych obejmowaé bedzie ptytkie
wykopy fundamentowe. Zastosowane zostang tawy fundamentowe Ilub fundamenty
monolityczne wykonywane na mokro. Warstwa urodzajna gleby zostanie zdjg¢ta, czasowo
zdeponowana 1 ponownie wykorzystana do zagospodarowania terenow zielonych.
Po zakoniczeniu rob6t budowlanych tereny zielone zostang uporzadkowane, wyroéwnane
1 obsiane trawg. Przewiduje si¢ réwniez wykonanie nasadzen roslinnosci, w tym drzew
1 krzewow, charakterystycznych dla krajobrazu wiejskiego. Dostep do terenu przedsiewziecia
zapewniony bedzie poprzez droge gminng (dziatka nr 47) oraz dziatke nr 48/54, stanowigca
wspotwlasnos$¢ wiasciciela dziatek nr 48/43 1 48/52.

Etap realizacji planowanego przedsiewzigcia wigza¢ si¢ bedzie z okresowym
wzrostem emisji halasu oraz emisji zanieczyszczen do powietrza, zwigzanych z pracag maszyn
i sprzetu budowlanego oraz ruchem pojazdow. Zrédlem emisji zanieczyszczen do powietrza
bedzie spalanie paliw w silnikach spalinowych pojazdéw i urzadzen budowlanych. W celu
ograniczenia ucigzliwos$ci akustycznych prace prowadzone beda wylacznie w porze dzienne;,
tj. w godzinach 6.00-18.00, a w miar¢ mozliwos$ci ograniczona zostanie jednoczesna praca
urzadzen emitujacych hatas. Wszystkie prace realizowane bgda przy uzyciu sprawnego
technicznie sprzgtu. Emisja pytow zwigzana z transportem i prowadzonymi pracami
budowlanymi bedzie ograniczana poprzez odpowiednie zabezpieczenie materiatdéw sypkich,
utrzymywanie drég dojazdowych i miejsc prowadzenia rob6t w stanie ograniczajacym
pylenie, w tym poprzez ich okresowe zraszanie, oraz oczyszczanie kot pojazdow
opuszczajacych teren budowy. Emisja halasu oraz zanieczyszczen do powietrza bedzie miata
charakter okresowy, a ucigzliwosci z tym zwigzane ustang wraz z zakonczeniem prac
budowlanych. Realizacja planowanego przedsiewzigcia nie bedzie wigc zrodlem znaczacych
oddziatywan na klimat akustyczny oraz na jako$¢ powietrza w rejonie jego lokalizacji.

Prace budowlane prowadzone bedg z wykorzystaniem maszyn i urzadzen, co wigzaé
si¢ bedzie z ryzykiem powstania niekontrolowanych wyciekéw substancji ropopochodnych
do gruntu. W celu zminimalizowania mozliwosci wystgpienia negatywnego oddzialywania
na $rodowisko gruntowo-wodne zapewniona bedzie wlasciwa organizacja prac oraz
korzystanie wylacznie ze sprawnego technicznie sprzetu budowlanego 1 transportowego.
Miejsca postoju, tankowania i serwisowania sprzgtu zostang wyznaczone i odpowiednio
zabezpieczone przed mozliwo$cig wystapienia wyciekow, przy czym tankowanie 1 naprawy
sprzetu prowadzone begda poza terenem przedsigwziecia lub w miejscach odpowiednio
zabezpieczonych. Teren budowy zostanie wyposazony w sorbenty do neutralizacji
ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych. W przypadku wystapienia awarii
zanieczyszczony grunt zostanie niezwlocznie usunigty 1 przekazany uprawnionym
podmiotom. Zastosowanie wskazanych §rodkéw ograniczy mozliwo$¢ wystapienia
zanieczyszczenia gruntu oraz wod powierzchniowych 1 podziemnych na etapie realizacji
przedsigwzigcia.

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanego przedsigwzigcia.
Organizacja placu budowy zostala zaplanowana w sposob zapewniajacy oszczedne
korzystanie z terenu, minimalne przeksztalcenie powierzchni oraz ochrong terenow
biologicznie czynnych. Materialy budowlane beda dostarczane na biezaco, co wyeliminuje
koniecznos¢ ich dlugotrwatego magazynowania. Zaplecze budowy zostanie wyposazone



w szczelne toalety przenosne, a powstajagce Scieki bytowe beda odbierane przez
wyspecjalizowane podmioty. Odpady powstajace podczas realizacji przedsiewzigcia beda
gromadzone w sposob selektywny i przekazywane uprawnionym podmiotom. Wody opadowe
powstajace na etapie realizacji beda odprowadzane na terenie przedsigwzigcia, natomiast
urobek z wykopow bedzie sktadowany poza miejscami sptywu powierzchniowego wod,
co ograniczy mozliwo$¢ jego wymywania. Warstwa urodzajna gleby zostanie zdj¢ta, czasowo
zdeponowana 1 ponownie wykorzystana do zagospodarowania terenow zielonych. Przyjete
rozwigzania techniczne 1 organizacyjne ogranicza mozliwos¢ przedostawania si¢
zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych 1 podziemnych. Potencjalne
oddziatywania na $rodowisko gruntowo-wodne na etapie realizacji przedsigwzigcia beda
mialy charakter krotkotrwaty, lokalny i odwracalny.

Etap eksploatacji planowanego przedsiewzigcia wigzaé si¢ bedzie z emisjg hatasu oraz
zanieczyszczen do powietrza, zwigzanych przede wszystkim z ruchem pojazdow,
w szczegblnosci  samochodow  osobowych  uzytkownikéw  poszczegdlnych  poses;ji.
Nie przewiduje si¢, aby emisje halasu zwigzane z ruchem pojazdéw powodowaly istotne
pogorszenie klimatu akustycznego w rejonie przedsigwzigcia. W celu ograniczenia emisji
hatasu na drogach wewnetrznych zostanie wprowadzone ograniczenie predkos$ci, a pojazdy
iurzadzenia wykorzystywane w trakcie eksploatacji beda utrzymywane w dobrym stanie
technicznym.

Podczas eksploatacji planowanego przedsigwzigcia nie przewiduje sie jego
znaczacego wptywu na stan jakos$ci powietrza. Emisje zanieczyszczen do powietrza zwigzane
z ruchem pojazdow beda mialy charakter lokalny 1 beda wystepowaly okresowo.
Do ogrzewania budynkow zostang zastosowane indywidualne, niskoemisyjne zrddta ciepta,
w szczegblnosci pompy ciepta lub kotly gazowe, z mozliwoscia wykorzystania instalacji
fotowoltaicznych. Z uwagi na charakter ruchu pojazdéw oraz planowane do zastosowania
niskoemisyjne zrodla ciepta nie przewiduje si¢ istotnego pogorszenia jakosci powietrza
w rejonie przedsigwzigcia.

W ramach eksploatacji planowanej zabudowy zaopatrzenie budynkow w wode
realizowane bedzie z gminnej sieci wodociggowej, natomiast $cieki socjalno-bytowe
odprowadzane beda do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe 1 roztopowe beda
zagospodarowywane w miejscu ich powstawania poprzez infiltracje do gruntu,
a zastosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych zwiekszy retencje 1 ograniczy odplyw
powierzchniowy. Zachowanie wysokiego udzialu powierzchni biologicznie czynnej bedzie
sprzyjac retencji wod opadowych.

Na etapie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia beda powstawaly glownie
odpady komunalne zwigzane z funkcjonowaniem gospodarstw domowych, a takze odpady
mogace powstawa¢ w zwigzku z serwisowaniem lub naprawa urzadzen i instalacji. Odpady
beda gromadzone w sposob selektywny, w wyznaczonych miejscach, 1 przekazywane
uprawnionym podmiotom, zgodnie z obowigzujacymi zasadami gospodarowania odpadami
komunalnymi. [1o§¢ powstajacych odpaddéw bedzie ograniczana do minimum.

W  przypadku zaistnienia konieczno$ci likwidacji planowanego przedsigwzigcia
etap ten bedzie poréwnywalny do etapu jego realizacji. Faza likwidacji przedsigwzigcia
wigza¢ si¢ bedzie z pracami rozbidrkowymi obiektoéw budowlanych oraz infrastruktury
technicznej. W trakcie prac rozbidrkowych zostang zastosowane rozwigzania chronigce
srodowisko, analogiczne do stosowanych na etapie realizacji przedsigwzigcia,
w szczegllnosci w zakresie ograniczenia emisji pyléw 1 hatasu oraz ochrony $rodowiska



gruntowo-wodnego. Powstajace odpady beda gromadzone selektywnie i1 przekazywane
uprawnionym podmiotom. Po przeprowadzeniu prac rozbiorkowych teren zostanie
uporzadkowany i zagospodarowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Teren planowanego przedsiewzigcia, zgodnie z Planem gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty (II aktualizacja PGW), wprowadzonym rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300), zlokalizowany jest w zlewni
jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPA) Nr 32 (kod GW200032), bedacej monitorowang
czgscig wod, ktorej stan iloSciowy i1 chemiczny zostal oceniony jako dobry i nie jest ona
zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celéw $rodowiskowych. Cele Srodowiskowe dla
ww. JCWPd to zachowanie dobrego stanu chemicznego i dobrego stanu ilo$ciowego.
Ww. JCWPd zostala przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosSci
w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi.

Zgodnie ze zaktualizowanym Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty, teren planowanego przedsiewzigcia polozony jest w zlewniach nastgpujacych
jednolitych czedci wod powierzchniowych (JCWP):

— JCWP rzecznych Dophyw z jez. Szarek (kod RW20001726289349), charakteryzowanej
nastgpujaco: JCWP w typie P_poj - Potok w systemie rzeczno-jeziorowym Pojezierzy,
naturalna cze$¢ wod, zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celéw S$rodowiskowych.
Cele srodowiskowe dla ww. JCWP to: dobry stan ekologiczny, natomiast w zakresie
stanu chemicznego: dla ztagodzonych wskaznikéw [zwigzki tributylocyny(w)] ponizej
stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw — stan dobry. Dla ww. JCWP ustanowiono
odstepstwo w trybie art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej polegajace
na zlagodzeniu celéw srodowiskowych w zakresie wskaznikdéw: zwiazki tributylocyny
(wystepowanie w wodzie). Odno$nie obszarow chronionych, o ktorych mowa
w art. 16 pkt 32 ustawy — Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.), ww. JCWP
nie jest przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz nie jest przeznaczona do celow
rekreacyjnych, w tym kagpieliskowych. Cala zlewnia ww. JCWP stanowi obszar
wrazliwy na eutrofizacj¢ wywolang zanieczyszczeniami pochodzacymi ze Zrdodet
komunalnych. W obrebie zlewni ww. JCWP nie wystepuja obszary przeznaczone
do ochrony gatunkéw zwierzat wodnych o znaczeniu gospodarczym,;

— JCWP jeziornych Szarek (kod LW30122), charakteryzowanej nast¢pujaco: JCWP
w typie WSd b - Jezioro na podtozu wapiennym, o duzej wartosci wspdlczynnika
Schindlera, polimiktyczne, naturalna cze§¢ wod o dobrym stanie chemicznym,
brak danych o stanie ekologicznym wod jeziora. Ocena ryzyka nieosiggnigcia celu
srodowiskowego — niezagrozona. Cele $rodowiskowe dla ww. JCWP to: dobry stan
ekologiczny, dobry stan chemiczny. Ww. JCWP nie jest przeznaczona do poboru
wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi
oraz do celow rekreacyjnych, w tym kapieliskowych. Zlewnia JCWP stanowi obszar
wrazliwy na eutrofizacj¢ wywolang zanieczyszczeniami pochodzacymi ze Zrdodet
komunalnych. W obregbie zlewni ww. JCWP nie wystepuja obszary przeznaczone
do ochrony gatunkéw zwierzat wodnych o znaczeniu gospodarczym.

Zlewnie ww. JCWP znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Etckiego jako obszaru przeznaczonego do ochrony siedlisk lub gatunkow, dla ktérych
utrzymanie lub poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie.



Bioragc pod uwage charakter, skale oddzialywania 1 lokalizacj¢ planowanego
przedsiewzigcia, przewiduje si¢, ze jego realizacja i eksploatacja nie wptynie negatywnie
na stan wod w zlewniach ww. jednolitych cz¢$ciach wod powierzchniowych 1 podziemnych,
atakze na osiagnigcie wyznaczonych dla nich celéw $rodowiskowych zawartych
w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Il aktualizacja PGW).

Planowane przedsigwzigcie nie bedzie stwarza¢ ryzyka wystgpienia powaznej awarii
przemystowej. Przedsiewzigcie nie spelnia kryteriow pozwalajacych na zaliczenie go do
zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Na etapie
realizacji mozliwe zagrozenia begda zwigzane z pracg sprz¢tu mechanicznego oraz
prowadzeniem prac ziemnych i1 montazowych, w tym 2z mozliwoscia wystgpienia
incydentalnych wyciekow substancji ropopochodnych. Realizacja przedsigwzigcia bedzie
prowadzona przy wykorzystaniu sprawnego technicznie sprzgtu oraz z zachowaniem
obowigzujacych przepisow. Konstrukcja planowanych do budowy obiektow bedzie wykonana
zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami technicznymi i normami budowlanymi. Na etapie
eksploatacji potencjalne zagrozenia beda miaty charakter marginalny i ogranicza si¢ do
typowych sytuacji mogacych wystapi¢ w zabudowie mieszkaniowej, takich jak awarie
instalacji wewnetrznych czy incydentalne zdarzenia pozarowe. Instalacje beda podlegaty
okresowym przegladom technicznym, co ograniczy ryzyko ich niewlasciwego
funkcjonowania. Zagrozenia moga by¢ réwniez zwigzane z wystgpowaniem ekstremalnych
zjawisk pogodowych, takich jak intensywne opady, silne wiatry czy okresowe fale upalow.
Teren przedsigwzigcia potozony jest poza obszarami wystepowania ruchéw masowych
iosuwisk oraz poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig. W zwiagzku
z powyzszym ryzyko wystapienia katastrofy budowlanej lub naturalnej bedzie bardzo niskie.

Realizacja 1 eksploatacja planowanego przedsigwzigcia nie bedzie powodowata
istotnego negatywnego oddzialywania na klimat ani nie bedzie przyczyniala si¢ do
znaczacego zwigkszenia emisji gazow cieplarnianych. Zanieczyszczenia pylowo-gazowe
powstajace w czasie realizacji 1 eksploatacji planowanego przedsigwzigcia nie beda
powodowaty istotnych ani dtugotrwatych zmian w srodowisku. Emisje gazoéw cieplarnianych
beda zwigzane glownie z ruchem pojazdow oraz ogrzewaniem budynkow za pomoca
indywidualnych, niskoemisyjnych zrédet ciepta, takich jak pompy ciepta lub kotly gazowe,
1 nie beda miaty istotnego wptywu na klimat. Eksploatacja przedsigwzigcia nie przyczyni si¢
do zwigkszenia wrazliwosci elementow srodowiska na zmiany klimatu. Zastosowane
rozwigzania konstrukcyjne 1 organizacyjne, w tym zachowanie wysokiego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych poprzez
infiltracj¢ do gruntu oraz zastosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych zwigkszajacych
retencje, bedg uwzgledniaty mozliwos¢ wystepowania zmian klimatu.

Teren planowanego przedsigwzigcia zlokalizowany jest na obszarze przyrodniczo
cennym, objetym ochrong w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz.U.z2026 r., poz. 13 ze zm.), tj. na Obszarze Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Elckiego, naterenie ktorego obowigzujg zapisy Uchwaly Nr XVIII/308/25
Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 pazdziernika 2025 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2025 r.,
poz. 4084).

Zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2 ww. Uchwaly, na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Elckiego zabrania si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy oo0$. Jednakze, w § 5 ust. 3 pkt 2



ww. Uchwaly, wprowadzono odst¢pstwo mowigce, ze zakaz ten nie dotyczy realizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktdérych
regionalny dyrektor ochrony srodowiska stwierdzit brak koniecznos$ci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko.

Ponadto  planowane przedsigwzigcie nie naruszy pozostatych  zakazow
obowigzujacych na analizowanym obszarze chronionego krajobrazu, np.: zakazu
likwidowania 1 niszczenia zadrzewien s$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy
urzadzen wodnych, zakazu wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe
terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych 2z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa,
naprawg lub remontem urzadzen wodnych, zakazu likwidowania naturalnych zbiornikow
wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych, zakazu budowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikow wodnych.

Wobec powyzszego uznano, ze realizacja zamierzenia inwestycyjnego nie begdzie
kolidowata z przepisami obowigzujacymi na obszarze chronionego krajobrazu ani nie wptynie
negatywnie na cele ochrony, dla ktoérych ustanowiono ten obszar. W zwigzku z tym,
nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu na ochron¢ przyrody i ochrone¢ krajobrazu obszaru
chronionego krajobrazu.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza obszarami Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000. Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar Jezioro
Woszczelskie (PLH280034), oddalony o ok. 5,1 km, w kierunku po6tnocno-zachodnim,
od terenu przedsiewziecia. Z uwagi na odleglo$¢, rodzaj, skale 1 zasigg oddzialywania
planowanej inwestycji, nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz na integralno$¢ tego obszaru.

Wedlug map przebiegu korytarzy ekologicznych w Polsce, opracowanych przez
Zaktad Badania Ssakow Polskiej Akademii Nauk w Bialowiezy, obecnie Instytut Biologii
Ssakow, w wersjach z 2005 r. 1 2012 r., teren planowanego przedsiewzigcia polozony
jest poza korytarzami ekologicznymi. Tym samym nie przewiduje si¢ wptywu planowanego
przedsiewzigcia na funkcjonowanie korytarzy ekologicznych ani ich ciggtos¢ przestrzenna.

Rolniczy charakter dotychczasowego uzytkowania terenu oraz charakter planowanego
przedsigwziecia nie wskazuja na mozliwo$¢ wystgpienia istotnego negatywnego
wplywu na wystepujaca roslinno$¢ ani na sposdb wykorzystywania terenu przez zwierzgta.
Na terenie przedsigwzigcia nie stwierdzono wystepowania istotnych siedlisk przyrodniczych,
stanowisk roslin objetych ochrong gatunkowa ani dziko Zyjacych zwierzat. W zwiazku
z tym nie przewiduje si¢ istotnego wplywu przedsigwzigcia na walory przyrodnicze
terenu. Na etapie realizacji przedsigwzigcia zostang zastosowane odpowiednie rozwigzania
organizacyjne 1techniczne, z uwzglednieniem zasady minimalizacji zajgcia terenu
oraz ograniczenia przeksztatcenia jego powierzchni do niezbg¢dnego minimum. Zakres prac
ziemnych bedzie ograniczony do niezbednych robdt budowlanych i nie spowoduje trwatego
przeksztalcenia rzezby terenu. Realizacja przedsiewzigcia nie bedzie wymagata
usuwania drzew ani krzewow, a planowane zagospodarowanie uwzglednia zachowanie
terenow biologicznie czynnych oraz wprowadzenie zieleni urzadzonej. Planowana
zabudowa zostanie zlokalizowana w sgsiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowe;,
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co nie spowoduje istotnej zmiany charakteru zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania
ogranicza skalg przeksztalcenia terenu oraz zwigzane z tym oddziatywanie na $rodowisko
przyrodnicze.

Pomimo stwierdzenia braku znaczacego negatywnego oddzialywania planowanego
przedsigwzigcia na obszary chronione oraz na siedliska i gatunki chronione, przystepujac
do realizacji przedsigwzigcia, nalezy bezwzglednie przestrzegaé przepisoOw dotyczacych
ochrony gatunkowej zawartych w ustawie o ochronie przyrody oraz rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow
(Dz. U. z 2014 r., poz. 1408), rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409)
oraz rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r., poz. 2380 ze zm.).

W zwiazku z powyzszym, przed wykonaniem prac mogacych powodowaé naruszenie
zakazow obowigzujacych w stosunku do gatunkow chronionych, w szczegodlnosci zwigzanych
z niszczeniem siedlisk, miejsc rozrodu i1 regularnego przebywania zwierzat, umys$lnym
zabijaniem osobnikoéw lub innymi czynnos$ciami obj¢tymi zakazami, zgodnie z art. 56 ustawy
o ochronie przyrody, nalezy wystapi¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Olsztynie z odpowiednim wnioskiem o wydanie stosownego zezwolenia.

Planowane przedsiewzigcie zostanie usytuowane w sasiedztwie istniejacej
i realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w zwigzku z czym projektowane
budynki nie beda stanowily dominanty w krajobrazie. Tym samym nie przewiduje si¢
istotnego negatywnego wplywu przedsigwzi¢cia na krajobraz ani walory krajobrazowe terenu
w rejonie jego lokalizacji.

Teren planowanej inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarach wybrzezy
1 Srodowiska morskiego, obszarach gorskich 1 lesnych, obszarach wodno-blotnych i innych
obszarach o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedlisk tegowych oraz uj$¢ rzek.
Planowane przedsigwzigcie nie lezy takze na obszarach przylegajacych do jezior oraz
w zasiggu stref ochronnych uje¢ wdd 1 obszaréw ochronnych zbiornikéw wod srodladowych.
Planowane przedsigwzigcie polozone jest rowniez poza obszarami, na ktorych standardy
jakosci srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia.
Na analizowanym terenie inwestycji nie wystepuja obszary o krajobrazie majagcym znaczenie
historyczne, kulturowe Ilub archeologiczne oraz uzdrowiska 1 obszary ochrony
uzdrowiskowe;.

Zasieg przestrzenny oddzialywania planowanego przedsiewzigcia ograniczy si¢
do najblizszego otoczenia jego realizacji. Charakter i skala planowanej inwestycji wykluczaja
mozliwo$¢ wystgpienia oddzialywania o znacznej wielkosci lub ztoZzonosci.

W sasiedztwie planowanego przedsigwzigcia wystepuje istniejgca oraz realizowana
zabudowa mieszkaniowa. Bioragc pod uwage charakter i skale planowanego przedsigwzigcia
oraz zasi¢g jego oddzialywania, nie przewiduje si¢, aby realizacja przedsigwzigcia
powodowata znaczace negatywne oddziatywania skumulowane z istniejagcymi lub
planowanymi w sasiedztwie przedsigwzigciami.

Ze wzgledu na wielkos$¢, charakter oraz lokalizacje planowanego przedsigwzigcia,
oddzialtywania bgda mialy zasigg lokalny — bez ryzyka transgranicznych oddzialywan
oraz nie spowoduja istotnych zmian w Srodowisku.

Realizacja planowanego przedsiewzigcia, w zakresie objetym niniejsza decyzja,
nie wskazuje na mozliwo$¢ wystepowania potencjalnych konfliktow migdzysasiedzkich.
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Bioragc pod uwage planowany rodzaj i zakres inwestycji, a takze ww. przestanki,
nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko planowanego
przedsigwzigcia.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Olsztynie za posrednictwem Wijta Gminy Etk w terminie 14 dni od dnia
Jjej otrzymania.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strony mogq zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec Wdjta Gminy Elk, ktory wydal niniejszq decyzje.

Z dniem doreczenia Wojtowi Gminy Elk oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz
nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien 0s0b trzecich i nie jest zezwoleniem
na przeprowadzenie inwestycji.

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dolgcza si¢ do wniosku o wydanie
decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. I, oraz zgloszenia, o ktorym mowa
wart. 72 ust. la ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 ze zm.). Zlozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna. Zlozenie wniosku Ilub dokonanie
zgloszenia moze nastgpi¢c w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, jezeli nie zmienily si¢ warunki realizacji
przedsiewzigcia okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Do zmiany decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje si¢ odpowiednio przepisy o wydaniu decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na podstawie art. 5 ust. 1 oraz art. 6 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.

o optacie skarbowej (Dz. U. z 2025 r., poz. 1154 ze zm.)
za niniejsza czynnos$¢ pobrano optatg skarbowa w wysokosci 205 zt.

Zup. WOITA
NACZELNIK WYDZIALU
GOSPODARKI GRUNTAMI
I OCHRONY SRODOWISKA

/~/ mgr inz. Anna Gajko
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Otrzymuja:
1. Pelnomocnik Wnioskodawcy

2. Pozostale strony postepowania poprzez obwieszczenie,
zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy oo$ w zw. z art. 49 Kpa
3. aa.

Do wiadomoéci:
1. RDOS w Olsztynie
2. PPIS w Etku
3. ZZ w Augustowie PGW WP
4. Starosta Elcki (decyzja ostateczna — zgodnie z art. 86a ustawy 00$)
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Urzad Gminy Etk

ul. T. Kosciuszki 28A, 19-300 Etk
tel. +48 87 619 45 50, faks +48 87 619 45 01
e-mail: ug@elk.gmina.pl, www.elk.gmina.pl

WOJT GMINY ELK
Zalacznik do decyzji
z dnia 15 wrzeSnia 2026 r.
znak: GGO.6220.1.14.2026

Elk, dnia 15 wrze$nia 2026 r.
Znak: GGO0.6220.1.14.2026

Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia

Zalacznik do decyzji Wodjta Gminy Elk z dnia 15 wrzesnia 2026 r.
(znak: GGO.6220.1.14.2026) o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pod nazwa: ,Budowa szeSciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z szeScioma budynkami gospodarczymi oraz niezbedng infrastruktura techniczna
na dzialkach nr ewid. 48/43 i 48/52, obreb Chrusciele, gmina Elk”.

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie szesciu budynkéw
mieszkalnych oraz szeSciu budynkow gospodarczych wraz z niezbgdna infrastrukturg
techniczng 1 zagospodarowaniem terenu na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 48/43
148/52 — obregb 10 Chrusciele, gmina Etk, powiat etcki, wojewodztwo warminsko-mazurskie.
Calkowita powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnia
przeznaczona do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewzigcia,
wyniesie 0,63 ha. Zgodnie z bilansem zagospodarowania terenu dla kazdej z dziatek
o powierzchni 3 150 m? przewidziano do 1 050 m? powierzchni zabudowy, min. 1 893 m?
powierzchni biologicznie czynnej przeznaczonej do zagospodarowania oraz do 207 m?
powierzchni utwardzen 1 infrastruktury technicznej, co iacznie odpowiada powierzchni
3 150 m?. Dla obu dziatek taczna powierzchnia wynosi 6 300 m?, tj. 0,63 ha.

Planowane przedsiewzigcie usytuowane bedzie na niezabudowanych dziatkach
stanowigcych grunty orne klas RIVa i RIVb. Teren planowany do zabudowy jest obecnie
uzytkowany rolniczo. Powierzchnia terenu pokryta jest zbiorowiskami ro$linnosci
synantropijnej typowej dla gruntéw rolnych, w tym zbiorowiskami chwastéw pol uprawnych,
roslinnos$cig ruderalng oraz darniowymi zbiorowiskami tgkowymi 1 pastwiskowymi.
W granicach powierzchni przeznaczonej do zagospodarowania nie wystepuja drzewa
ani krzewy. Na terenie przedsigwzigcia nie stwierdzono stanowisk roslin objetych ochrong
gatunkowg ani wystepowania dziko zyjacych zwierzat. W otoczeniu przedsigwzigcia
wystepuje rozproszona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zagrodowa.

Teren, na ktorym planowana jest realizacja inwestycji, nie jest objety aktualnymi
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie obejmuje budowe szeSciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz szesciu budynkow gospodarczych. Budynki mieszkalne beda
obiektami niepodpiwniczonymi, o maksymalnie dwodch kondygnacjach nadziemnych
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(parter i poddasze uzytkowe), natomiast suma powierzchni kondygnacji nadziemnych
wynosi¢ bedzie od 75 m? do 250 m?. Suma powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkow
gospodarczych wynosi¢ bedzie od 25 m? do 100 m? Dopuszcza si¢ wykonanie garazu
w bryle budynku mieszkalnego lub w bryle budynku gospodarczego. Budynki realizowane
beda w technologii tradycyjnej lub réwnowaznej, w tym murowanej, szkieletowej lub
prefabrykowanej. Dachy budynkéw beda jedno-, dwu- lub wielospadowe o konstrukcji
drewnianej. Zapotrzebowanie na energi¢ cieplng pokrywane bedzie z wykorzystaniem
indywidualnych, niskoemisyjnych zrdédet ciepta, w szczegélno$ci pomp ciepta lub kottéw
gazowych. Zaopatrzenie budynkow w wode realizowane bedzie z gminnej sieci
wodociggowej, natomiast $cieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej. Budynki wyposazone beda w przylacza do sieci elektroenergetycznej
oraz infrastrukture teletechniczng. W ramach planowanej zabudowy wykonane zostang tereny
utwardzone, w tym dojscia, dojazdy i1 miejsca postojowe, z zastosowaniem nawierzchni
pOtprzepuszeczalnych, umozliwiajacych czeSciowa infiltracje wod opadowych do gruntu.
Planowane zagospodarowanie terenu obejmuje rowniez wprowadzenie zieleni urzadzonej
oraz wykonanie ogrodzen.

Etap realizacji planowanego przedsiewzigcia wigza¢ si¢ bedzie z pracami
przygotowawczymi 1 budowlanymi, obejmujacymi w szczegdlnosci wykonanie robot
ziemnych i1 fundamentéw pod budynki oraz niezbedng infrastrukture techniczna, budowe
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw gospodarczych, wykonanie dojsé,
dojazdéw 1 miejsc postojowych oraz pozostatego zagospodarowania terenu. Do prowadzenia
prac wykorzystywane beda maszyny i sprzet budowlany oraz pojazdy transportowe. Warstwa
urodzajna gleby zostanie zdj¢ta, czasowo zdeponowana 1 ponownie wykorzystana
do zagospodarowania terenéw zielonych. Podczas realizacji przedsiewzigcia wystapi czasowa
emisja hatasu oraz emisja zanieczyszczen do powietrza zwigzana z pracg maszyn i urzadzen
budowlanych oraz ruchem pojazdow. Oddzialywania te begda mialy charakter lokalny,
okresowy 1 krotkotrwaly, a ich wystgpowanie ustanie po zakonczeniu prac budowlanych.
Powstajace Scieki socjalno-bytowe z zaplecza budowy oraz odpady beda zagospodarowywane
zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Wody opadowe powstajace na etapie realizacji beda
zagospodarowywane na terenie przedsigwzigcia.

Na etapie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia oddzialywanie na $rodowisko
zwigzane bedzie przede wszystkim z uzytkowaniem budynkéw mieszkalnych oraz ruchem
pojazdéw uzytkownikdw poszczegdlnych posesji. Budynki beda ogrzewane za pomoca
indywidualnych, niskoemisyjnych zrddet ciepla, w szczeg6lnosci pomp ciepta lub kottow
gazowych, z mozliwoscig wykorzystania instalacji fotowoltaicznych. Zaopatrzenie budynkow
w wode realizowane bedzie z gminnej sieci wodociggowej, natomiast $cieki socjalno-bytowe
odprowadzane bgda do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe 1 roztopowe beda
zagospodarowywane w miejscu ich powstawania poprzez infiltracj¢ do gruntu,
a zastosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych zwigkszy retencje 1 ograniczy odpltyw
powierzchniowy. Odpady komunalne beda zbierane selektywnie 1 przekazywane
uprawnionym podmiotom, zgodnie z obowigzujacymi zasadami gospodarowania odpadami
komunalnymi.

W przypadku likwidacji  planowanego  przedsigwzigcia  przewiduje  si¢
przeprowadzenie prac rozbidorkowych obiektow budowlanych oraz infrastruktury techniczne;.
Oddzialywania zwigzane z tym etapem bg¢da pordwnywalne do oddziatywan wystgpujacych



na etapie realizacji przedsigwzigcia. Po zakonczeniu prac teren zostanie uporzadkowany

1 zagospodarowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Z up. WOITA
NACZELNIK WYDZIALU
GOSPODARKI GRUNTAMI
I OCHRONY SRODOWISKA

/~/ mgr inz. Anna Gajko



