UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../.../...
Rady Gminy Elk
zdnia .......ccovenennnn. r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie Nowa Wie$§ Elcka, gmina Elk, zwanego ,,Nowa Wie$ Elcka — Wezel Poludnie”

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajqgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;
3) wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) tj.: Do spraw
opracowania i uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

1) przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt 6
ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie¢ w brzmieniu nadanym niniejszq ustawq - w przypadku
gdy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w zZycie niniejszej ustawy;,

2) przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, z wytgczeniem
obowigzku sporzqdzenia przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku
stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen tego studium:

a) wzakresie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje sie od dnia wejscia w zZycie niniejszej
ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje sie od dnia utraty
mocy przez studium;

3) przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq
ustawg - w przypadku gdy nie ogloszono terminu wylozenia projektow tych planow do
publicznego wglqdu przed dniem wejscia w zycie niniejszego przepisu,

4) przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku gdy
postepowanie zostato wszczete i niezakoniczone przed dniem wejscia w zZycie niniejszej ustawy.

Przed dniem wejscia w Zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pozn.
zm.):



1) sporzadzenie planu miejscowego zostato wszczete i niezakonczone;
2) nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia;
3) nie ogloszono terminu wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

W gminie nie uchwalono dotad planu ogolnego.

2 WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrgbie Nowa Wie§ Elcka, gmina Elk, zwanego ,,Nowa Wie§ Elcka — Wezet
Potudnie”.

Do opracowania planu miejscowego przystapiono Uchwatg Nr LXIX/536/2023 Rady Gminy Elk z dnia
30 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Nowa Wie$ Efcka, gmina Etk, zwanego ,,Nowa Wie§ Efcka
— Wezet Poludnie”, zmieniona Uchwatag Nr XXX1/227/2026 Rady Gminy Etk z dnia 28 maja 2026 r.
zmieniajgcg Uchwale Nr LXIX/536/2023 Rady Gminy Elk z dnia 30 stycznia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrgbie Nowa Wie$ Efcka, gmina Etk, zwanego ,,Nowa Wie$ Elcka — Wezet Poludnie”.

Plan miejscowy obejmuje obszar potozony w obrebie Nowa Wies Elcka, w sasiedztwie wezla
drogowego — Wezet Poludnie, taczacego droge ekspresowg S61 i droge krajowa nr 65. Powierzchnia
obszaru wynosi ok. 32 ha. Tereny przylegajace bezposrednio do jego granic sa niezabudowane,
uzytkowane rolniczo.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym znajduje si¢ jedno siedlisko rolnicze oraz przebiega
publiczna droga gminna nr 177026N (ul. Marszalka Jozefa Pitsudskiego). Obszar ma dostep do sieci
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej oraz telekomunikacyjne;j.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie obowigzywal dotychczas zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W planie miejscowym ustalono przeznaczenie pod:
1) teren ustug, oznaczony symbolem U (ok. 30,1282 ha);
2) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL (ok. 0,9237 ha);
3) teren komunikacji drogowej wewnegtrznej, oznaczony symbolem KR (ok. 1,0632 ha).

Teren ustug, oznaczony symbolem U, ustalono na uzytkach gruntowych: grunty orne klasy IVa i IVb
(ok. 24,2092 ha), taki trwate klasy IV 1 V (ok. 2,5726 ha), pastwiska trwate klasy IV, V i VI (ok. 2,6048
ha), grunty rolne zabudowane na takach trwatych klasy V, pastwiskach trwatych klasy IV (ok. 0,1823
ha), grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych — aki trwate klasy V, pastwiska trwate klasy
V (ok. 0,0967 ha), grunty pod rowami na tgkach trwatych klasy IV, pastwiskach trwatych klasy IV,
gruntach ornych klasy IVa (ok. 0,3964 ha) oraz nieuzytki (0,0662 ha).

Teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL, ustalono na uzytkach gruntowych: grunty orne klasy
IVa (ok. 0,0003 ha) oraz drogi (0,9234 ha).



Teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR, ustalono na uzytkach
gruntowych: grunty orne klasy IVa i IVb (ok. 0,5175 ha), pastwiska trwate klasy IV (ok. 0,1596 ha),
grunty pod rowami na tgkach trwatych klasy IV, pastwiskach trwatych klasy IV, gruntach ornych klasy
IVa (ok. 0,0764 ha) oraz drogi (ok. 0,3097 ha).

Glownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest przeznaczenie nowych terenow pod zabudowe
ustugowa.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Elk dla obszaru objetego planem miejscowym ustalono nastgpujacy kierunek polityki
przestrzennej: U — teren zabudowy ustugowej. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzié, ze spelniony
zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny zostaty przeznaczone w planie miejscowym gtéwnie pod zabudowe ustugows, z przeznaczeniem
uzupetiajgcym — teren komunikacji drogowej wewnetrznej. Wyjatek stanowig tereny oznaczone
symbolami 4U i 5U, dla ktérych dodatkowo ustalono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej jako przeznaczenie uzupetniajgce. W ramach tego przeznaczenia mozliwa jest realizacja
zabudowy mieszkaniowej wylacznie na potrzeby wilasciciela obiektu uslugowego. Zgodne z trescia
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk (pkt
4.7.2., str. 193): ,,(...) Rzadkim bowiem zjawiskiem jest wyznaczanie samego mieszkalnego lub
ustugowego kierunku zagospodarowania. Jak wskazano w poprzednich rozdziatach studium, ustugi sq
uzupeltnieniem, dopetnieniem oraz ubogaceniem funkcji mieszkaniowej, zatem naturalng czynnosciq jest
tqczenie tych dwoch funkcji w ramach jednego kierunku, ograniczajgc jednoczesnie negatywne zjawisko
monofunkcyjnosci terenu. Rowniez w dotychczas obowigzujgcym studium ustalone kierunki rozwoju
zabudowy {qczyly te dwie funkcje. Biorgc powyisze pod uwage jest zasadnym, aby w ramach
dopuszczalnej bilansem mozliwosci zwigkszenia terenow pod nowq zabudowe dokonac¢ polgczenia
funkcji mieszkaniowej i ustugowej w jeden kierunek, przy czym ostateczna proporcja miedzy udziatem
tych dwoch funkcji zalezata bedzie od przyjetych kierunkow rozwoju gminy .

Biorgc pod uwage powyzsze, a takze atrakcyjng lokalizacje analizowanego obszaru — w sgsiedztwie
wezla drogowego, realizacja zabudowy uslugowej w jego granicach jest w pelni zasadna. Na
wskazanym obszarze powstanie harmonijna i uporzadkowana zabudowa, dla ktorej ustalenia planu
miejscowego okreslajg parametry zabudowy i wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Plan
umozliwi rozwdj funkcji ustugowej w tej czesci gminy EIk, przy uwzglednieniu wymogow
ksztaltowania fadu przestrzennego i ochrony srodowiska.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
Ustalenia szczegotowe dla terenow objetych planem miejscowym zawarto w rozdziale 2 uchwaty.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
§7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu. Ustalenia
szczegotowe dla terenow objetych planem miejscowym zawarto w rozdziale 2 uchwaty.



3.3 Wymagania ochrony sSrodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéow
rolnych i lesnych oraz ochrony zl6z kopalin, zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu

Plan miejscowy w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. W
granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepujg tereny gornicze, zloza kopalin ani
obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest poza
granicami prawnych formy ochrony przyrody.

W granicach obszaru objg¢tego planem miejscowym nie wystepujg grunty rolne klasy III, ktore sg
chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U.
7 2024 1. poz. 82 z p6ézn. zm.). Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja grunty lesne,
ktore sg chronione ww. ustawa.

Glownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest przeznaczenie nowych terendow pod zabudowe
uslugowa, w sgsiedztwie wezta drogowego — Wezet Potudnie, taczacego droge ekspresowa S61 i droge
krajowa nr 65. Szczegdlowe zasady prowadzenia dziatan na rzecz ochrony klimatu oraz dziatan
adaptacyjnych do zmian klimatu, zmniejszajacych podatnosci regionu na zmiany klimatu, zostang
przedstawione w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

Plan miejscowy w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspodiczesnej. Na obszarze objetym planem
miejscowym nie stwierdzono wystgpowania obiektow ani obszaréw objetych formami ochrony
zabytkow.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 z p6Zn. zm.)

Projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace zadania z
zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki Inspektor
Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wtasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji, Straz Graniczna).

Jak wskazano w §13 na obszarze obj¢tym planem miejscowym nie wystepujg tereny gornicze, obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W §10 wskazano, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren oznaczony symbolem 1KDL.
Nakazano ,, dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb osob ze szczegolnymi potrzebami, o
ktorych mowa w przepisach odrebnych”.

W §15 uwzgledniono miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw
ekonomicznych obszaru, dla ktorego jest sporzadzany.



W ustaleniach szczegoétowych przedmiotowego planu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ckonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposdb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone¢ granic i bezpieczenstwo Panstwa. Projekt
planu miejscowego w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nastepujgcymi
organami: Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Strazg Graniczna, Agencja Bezpieczenstwa
Wewngetrznego.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg istniejace 1 planowane sieci 1 urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren oznaczony symbolem 1KDL. Nakazano ,, dostosowanie
zagospodarowania terenu do potrzeb 0sob ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych”.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i1 infrastruktury technicznej. Obsluge telekomunikacyjng ustalono poprzez kablowa i
bezprzewodowg sie¢ telekomunikacyjna.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Wéjt Gminy Etk na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczyto to etapéw zwigzanych z udzialem spoteczenstwa.

W kwietniu 2023 r. obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr LXIX/536/2023 Rady Gminy Etk z dnia 30
stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Nowa Wie$ Efcka, gmina Etk, zwanego ,,Nowa Wie§ Efcka
— Wezet Poludnie”. Poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu miejscowego, formie
sktadania wnioskéw, informacjach, jakie zawieraé powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je
sktada¢. W wyznaczonym terminie nie wpltynety wnioski od mieszkancow.



W zwigzku z nieotrzymaniem zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
niele$ne dla terendw o acznej powierzchni 11,3196 ha (decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, z
dnia 13 stycznia 2025 r., znak: DNIL.tr.602.380.2024) zaszta konieczno$¢ zmniejszenia granic obszaru
objetego projektem planu miejscowego. W zwiazku z powyzszym Rada Gminy Elk podjeta Uchwale
Nr XXX1/227/2026 z dnia 28 maja 2026 r. zmieniajaca Uchwate Nr LXIX/536/2023 Rady Gminy Etk
z dnia 30 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Nowa Wie$ Etcka, gmina Etk, zwanego
»Nowa Wie§ Elcka — Wezel Potudnie”. Przyjecie ww. Uchwaly nie wymagalo ponowienia
wczesniejszych etapow procedury sporzadzenia planu miejscowego.

Nastepnie Wojt poprzez obwieszczenie/ogloszenie poinformowal o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu  planu  miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. W
obwieszczeniu/ogloszeniu wskazal termin 1 miejsce wytozenia, informacj¢ o dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwos$ci sktadania
uwag do projektu. Ogloszenie zostato opublikowane w lokalnej prasie i na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu, natomiast obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu
Gminy.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 23 czerwca 2026 r. do 14 lipca 2026 r.

W trakcie wylozenia, w dniu 9 lipca 2026 r. o godz. 9:30 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. Dyskusja publiczna zostata przeprowadzona
za pomocg Srodkow porozumiewania si¢ na odlegto$¢ — poprzez platforme¢ komunikacji internetowe;j
Microsoft Teams. Link do spotkania zostat podany na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Etk: https://bip.elk.gmina.pl/ (Zakladka: Poradnik interesanta > Planowanie i zagospodarowanie
przestrzenne oraz budownictwo > Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
Uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego > Plany miejscowe w trakcie realizacji
-> NWE Wezel Potudnie). W dyskusji nie wzigli udziatu mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uptynat 29 lipca 2026 r. Mieszkancy mieli mozliwos$¢ sktadania uwag w
formie pisemnej badz elektronicznej. Do projektu planu miejscowego nie wplynety uwagi.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakos$ci
wody. Wskazano, ze w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowe;.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie nie wptyngty wnioski od mieszkancow.
Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag. Zagadnienie
omoéwiono szczegdtowo w pkt 3.11 przedmiotowego opracowania.



Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg interes publiczny. Ochrona interesow osob prywatnych
zostata omowiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia planu miejscowego dokonano bilansu wydatkow i
wplywow, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego — analizy ekonomiczne
zawarto w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkéw srodowiskowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonal Analize dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peli wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowos$ci i obiektow
fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegélnoSci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastgpito po podjeciu przez Rad¢ Gminy Etk
Uchwaty Nr LXIX/536/2023 z dnia 30 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Nowa Wies$ Etcka,
gmina Etk, zwanego ,,Nowa Wie$ Elcka — We¢zet Poludnie”, zmienionej Uchwatg Nr XXX1/227/2026
Rady Gminy Etk z dnia 28 maja 2026 r. zmieniajacg Uchwate Nr LXIX/536/2023 Rady Gminy Etk z
dnia 30 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Nowa Wie$ Efcka, gmina Etk, zwanego ,,Nowa Wie$ Etcka
— Wezet Potudnie”



Plan miejscowy obejmuje obszar, ktory zlokalizowany jest w obrgbie Nowa Wie$ Elcka, w sasiedztwie
wezta drogowego — Wezet Poludnie. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 32 ha. W granicach obszaru
objetego planem miejscowym znajduje si¢ jedno siedlisko rolnicze. Pozostate tereny sg niezabudowane.

Najblizsza zwarta zabudowa znajduje si¢ w centralnej cz¢$ci miejscowosci, w odlegtosci ok. 300 m.

W Nowej Wsi Efckiej funkcjonuje transport zbiorowy. W jej centralnej czgéci znajdujg si¢ liczne
przystanki autobusowe oraz stacja kolejowa. Najblizszy przystanek autobusowy oddalony jest o ok. 800
m od obszaru objgtego planem miejscowym, a stacja kolejowa o ok. 1,3 km. Natomiast najblizszy
dworzec kolejowy zlokalizowany jest w Etku, w odleglosci ok. 7,5 km. W planie miejscowym
zabezpieczono tereny pod drogi oznaczone symbolami KDL i KR. W ich granicach mozliwa bedzie
realizacja chodnikow, $ciezek rowerowych.

Sporzadzenie planu miejscowego umozliwi rozw6j zabudowy uslugowej w sasiedztwie miasta Elk.

Obszar objetym planem miejscowym ma dostgp do sieci elektroenergetycznej, wodociggowe;,
kanalizacyjnej oraz telekomunikacyjnej. Mimo to nowe tereny pod zabudowe ustugowa beda wymagaty
uzupelnienia uzbrojenia.

4 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY Z
DNIA 27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM (T.J. DZ. U. Z 2026 R. POZ. 538 Z POZN. ZM.), ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

,»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Etk wraz z oceng aktualnos$ci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Elk i planéw miejscowych”
zostata przyjeta Uchwalg Nr LXXXVII/696/2024 Rady Gminy Etk z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Elk oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy opracowano dla okresu od 1 lipca 2018 r. do
31 stycznia 2024 r.

Zgodnie z tre$cig Analizy, stanowigcej zatgcznik do ww. Uchwaly, opracowano wieloletni program
sporzadzania miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Etk. Dla
analizowanego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W zalgczniku
nr 2 do Analizy, zawierajacym wykaz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego i ich
zmian bedacych w trakcie opracowywania, wedlug stanu na dzien 30.01.2024 r. zostata uwzgledniona
Uchwata inicjujgca prace nad przedmiotowym planem miejscowym.

W zakresie uwzglednienia uniwersalnego projektowania w §10 wskazano, ze do przestrzeni
publicznych zalicza si¢ teren oznaczony symbolem 1KDL. Nakazano , dostosowanie
zagospodarowania terenu do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych”.

W planie w §15 uwzgledniono miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.



5  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegotowy podziat na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina z tytulu uchwalenia miejscowego
planu i jego konsekwencji, zostaly omoéwione w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



