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DECYZJA

O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 1 1 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 i art. 85 ust. 1
1ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na §rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 ze zm.), a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie
rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.),
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 22025 r., poz. 1691), po rozpatrzeniu wniosku

o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach,

orzekam:

I. stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
dla przedsiewzi¢cia pod nazwa:

,Budowa 108 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z budynkami
gospodarczo-garazowymi, drogami dojazdowymi oraz zagospodarowaniem terenu
i niezbedng infrastrukturg techniczng na dzialkach o numerach ewidencyjnych
2011 207, obre¢b Regiel, gmina EIk”;

II. na etapie realizacji 1 eksploatacji przedsiewzigcia wskazuj¢ na konieczno$¢ podjecia
nastepujacych dziatan:

1. plac oraz zaplecze budowy zorganizowa¢ w sposOb zapewniajacy oszczedne
korzystanie z terenu oraz minimalne jego przeksztalcenie;

2. w trakcie realizacji przedsiewzigcia zaplecze techniczne, miejsca magazynowania
materialdw budowlanych i odpadéw oraz miejsca postoju maszyn budowlanych
1 sprzgtu transportowego zorganizowa¢ na terenie utwardzonym, w taki sposob,
aby uniemozliwi¢ w tych miejscach przedostawanie si¢ substancji niebezpiecznych
do gruntu 1 wod;

3. we wszystkich ww. miejscach oraz w miejscach bezposrednich prac budowlanych
zapewni¢ dostgpnos¢ odpowiednich sorbentow, co do ilosci 1 rodzaju, a wszelkie
wycieki substancji niebezpiecznych dla $rodowiska wodno-gruntowego
niezwlocznie neutralizowac;

4. do prac uzywac sprawnego technicznie sprzetu, prowadzi¢ staty monitoring stanu
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technicznego wykorzystywanego sprzetu budowlanego i transportowego;

5. zaplecze budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty (tymczasowe zbiorniki
bezodptywowe), ktérych zawarto§¢ powinna by¢ systematycznie usuwana przez
uprawnione podmioty i wywozona do oczyszczalni $ciekow;

6. zapewni¢ wlasciwe 1 zgodne z obowigzujacymi przepisami gospodarowanie
odpadami wytwarzanymi na wszystkich etapach przedsigwzigcia, w tym
minimalizowa¢ ich ilo§¢, skladowa¢ selektywnie ~w  wydzielonych
1 przystosowanych miejscach w sposdb zabezpieczajacy Srodowisko przed
ewentualnym zanieczyszczeniem oraz zapewni¢ ich odbiér przez specjalistyczne
firmy posiadajgce stosowne zezwolenia;

7. zaopatrzenie planowanych budynkéw mieszkalnych w wode realizowaé poprzez
przylacze do gminnej sieci wodociggowej na podstawie stosownej umowy zawartej
z zarzadcg sieci;

8. przewidywane rozwigzania w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, nalezy traktowac jako rozwigzanie
tymczasowe. Docelowo budynki nalezy przytaczy¢ do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej po jej wybudowaniu w rejonie terenu przedsigwzigcia;

9. wody opadowe 1 roztopowe zagospodarowa¢ w granicach terenu przedsigwziecia
bez zaktocania stosunkéw wodnych terendow sasiednich;

10. w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami melioracji wodnych
konieczng ich przebudowe lub likwidacje wykona¢ po uzyskaniu stosownej zgody
wodnoprawne;j.

Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalacznik do decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

UZASADNIENIE

W  dniu 23 marca 2026 r. do tut. organu wplynat  wniosek
, 0 wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigewzigcia, ktérego nazwe doprecyzowano
pismem zlozonym w dniu 26 marca 2026 r., jako: , Budowa 114 budynkow mieszkalnych
Jjednorodzinnych wraz z budynkami gospodarczo-garazowymi, drogami dojazdowymi oraz
zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 201i 207, obreb Regiel, gmina Etk”. Do wniosku dofaczono zalgczniki
wymagane przepisem art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie S$rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 1., poz. 670 ze zm.), zwanej dalej
ustawg 008.
Zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy 00$, decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach



wydaje si¢ na wniosek podmiotu planujacego przedsiewzigcie. Natomiast, zgodnie z art. 75
ust. 1 pkt 4 ustawy 00§, organem wiasciwym do wydania decyzji jest wojt.

W mys$l art. 71 wust. 2 ustawy o00S$, uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wymagane jest dla planowanych przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢é na Srodowisko, okreslonych w rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.).

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia w sprawie przedsigwziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, planowana inwestycja kwalifikuje sig
do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywac¢ na Srodowisko (zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq nieobjeta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze).

Stosownie do art. 74 ust. 3a ustawy 008§, ustalono, ze strong postgpowania w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wnioskodawca oraz podmiot,
ktéoremu przyshuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujacej si¢ w obszarze,
na ktory bedzie oddziatywaé przedsiewzigcie, przez ktory rozumie si¢ przewidywany teren,
na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz obszar znajdujacy si¢ w odleglosci 100 m
od granic tego terenu. W przedmiotowej sprawie, nieruchomosci, potozone w powyzszych
obszarach, znajduja si¢ na terenie gminy Etk, w obrebie Regiel.

Z uwagi na fakt, ze liczba stron postgpowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3
ustawy 00§ w zwigzku z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), dalej Kpa, o decyzjach
1innych czynno$ciach podejmowanych przez tut. organ, strony inne niz podmiot planujacy
podjecie realizacji przedsiewzigcia zawiadamiane byty w formie publicznego obwieszczenia
poprzez umieszczenie obwieszczenia na tablicy ogloszen w siedzibie Urzg¢du Gminy Etk
oraz przez udostgpnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Etk.

Na podstawie zlozonego wniosku, tut. organ wszczal postgpowanie
administracyjne w przedmiocie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach
dla planowanego przedsiewziecia. Tut. organ, obwieszczeniem z dnia 27 marca 2026 r.
(znak: GGO.6220.1.8.2026), powiadomil strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej
sprawie 1 wystapieniu do organdw wspotdziatajacych, zapewniajac przy tym mozliwo$¢
zapoznania si¢ z aktami sprawy, sktadania uwag, wnioskow 1 zastrzezen.

Tut. organ, dziatajac na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 1 4 ustawy 008, pismami z dnia
27 marca 2026 r. (znak: GGO.6220.1.8.2026), zwrocit si¢ do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Etku oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Augustowie Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie (PGW WP) o opinie co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby
— co do zakresu raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na sSrodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Augustowie PGW WP, pismem z dnia 9 kwietnia 2026 r.
(znak: BA.ZZS.4130.121.2026.AN), wezwal Inwestora, za posrednictwem tut. organu,
do ztozenia wyjasnien 1 uzupelnienia karty informacyjnej przedsiewzigcia, wskazujac
przy tym, ze zalatwienie sprawy nastgpi w terminie 21 dni, liczac od dnia uzyskania
wyjasnien. Inwestor, pismem z dnia 27 kwietnia 2026 r., przedtozyt stosowne uzupetnienie



wraz ze zaktualizowang koncepcja zagospodarowania terenu przedsigwzigcia na zalacznikach
graficznych. Pismo Inwestora wraz z zalacznikami tut. organ, pismem z dnia
30 kwietnia 2026 r. (znak: GGO.6220.1.8.2026), przekazat Dyrektorowi Zarzadu Zlewni
w Augustowie PGW WP. Wobec dokonanych zmian w zakresie przedsigwzigcia Dyrektor
Zarzadu Zlewni w Augustowie PGW WP, pismem z dnia 22 maja 2026r.
(znak: BA.ZZS.4130.121.2026.AN), wezwal Inwestora, za posrednictwem tut. organu,
do przedtozenia uzupeknionej i uaktualnionej karty informacyjnej przedsigewzigcia, wskazujac
jednoczesnie, ze zatatwienie sprawy nastagpi w terminie 21 dni, liczac od dnia uzyskania
wyjasnien. Inwestor, przy pis$mie z dnia 17 lipca 2026 r., przedlozyl zaktualizowang karte
informacyjng przedsiewzigcia, w ktorej zmniejszono liczb¢ planowanych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych ze 114 do 108 oraz zaktualizowano dane dotyczace
przewidywanego korzystania ze s$rodowiska. W zwigzku z dokonang zmiang zakresu
przedsiewzigcia Inwestor zmienil réwniez jego nazwe¢ na: ,,Budowa 108 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z budynkami gospodarczo-garazowymi, drogami
dojazdowymi oraz zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturqg techniczng
na dziatkach o numerach ewidencyjnych 201 i 207, obreb Regiel, gmina Etk”. Pismo
Inwestora wraz ze zaktualizowang karta informacyjng przedsigwzigcia tut. organ, pismem
z dnia 21 lipca 2026 r. (znak: GGO.6220.1.8.2026), przekazatl Dyrektorowi Zarzadu Zlewni
w Augustowie PGW WP. Po przeanalizowaniu zgromadzonej dokumentacji Dyrektor
Zarzadu Zlewni w Augustowie PGW WP, opinia zdnia 5 sierpnia 2026 .
(znak: BA.ZZS.4130.121.2026.AN), nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla planowanego przedsigwzigcia i1 wskazal na koniecznos¢
uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach okre§lonych wymagan,
ujetych w sentencji niniejszej decyzji.

Regionalny ~Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie, pismem z dnia
21 kwietnia 2026 . (znak: WOOS.4220.181.2026.MN.1), wezwal Inwestora do zlozenia
wyjasnien 1 uzupetnienia informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia,
informujac przy tym, Ze zajecia stanowiska w sprawie nastagpi w terminie 14 dni od daty
przedtozenia kompletnego uzupeilnienia. W odpowiedzi Inwestor, pismem 2z dnia
12 maja 2026 r., przedlozyl wyjasnienia wraz ze zaktualizowana koncepcja
zagospodarowania terenu przedsigwzigcia na zatacznikach graficznych. Po przeanalizowaniu
dokumentacji sprawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w  Olsztynie,
postanowieniem z dnia 24 czerwca 2026 r. (znak: WOOS.4220.181.2026.MN.2), wyrazit
opini¢, ze dla planowanego przedsigwzigcia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddzialtywania na srodowisko. Biorgc pod uwage, ze postanowienie to zostalo wydane przed
uwzglednieniem uzupetnien 1 aktualizacji karty informacyjnej przedsigwzigcia tut. organ,
pismem z dnia 21 lipca 2026 r. (znak: GGO.6220.1.8.2026), zwrocit si¢ do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie o ponowne wyrazenie opinii w sprawie
w oparciu o uzupetniong 1 zaktualizowang dokumentacj¢. Po przeanalizowaniu przestanego
materiatu  dowodowego Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie,
postanowieniem z dnia 28 lipca 2026 r. (znak: WO0S$.4220.181.2026.MN.3), wyrazit opinie,
ze dla planowanego przedsiewzigcia nie istnieje konieczno$§¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Etku, opinig z dnia 23 kwietnia 2026 r.
(znak: ZNS.9022.1.16.2026), stwierdzil, ze dla planowanego przedsiewzigcia istnieje



potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko w zakresie okreslonym w art. 66 ust. 1 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,
8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, ust. 6 ustawy 00$. Majac na uwadze, ze opinia
ta zostala wydana przed przedtozeniem przez Inwestora uzupetlnien i1 aktualizacji karty
informacyjnej przedsigwzigcia tut. organ, pismem z dnia 21 lipca 2026 .
(znak: GGO.6220.1.8.2026), zwrocit si¢ do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Etku o ponowne wyrazenie opinii w sprawie z uwzglednieniem uzupetnione;j
1 zaktualizowanej dokumentacji. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Elku,
w ustawowym terminie 14 dni, nie wydal opinii, co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy 00§,
traktowane jest jako brak zastrzezen co do realizacji przedsiewzigcia.

W trakcie postgpowania dzialka inwestycyjna nr 207, wskazana w nazwie
przedsigwziecia oraz w przedlozonej dokumentacji, zostala podzielona na dziatki nr:
207/1-207/18, obreb Regiel. Podzial dziatki nr 207 nie wigzal si¢ ze zmiang lokalizacji,
zakresu ani charakteru planowanego przedsiewzigcia w stosunku do przedsigwzigcia
bedacego przedmiotem postgpowania.

W toku prowadzonego postgpowania wraz z uzupetnianiem dokumentacji
w przedmiotowej sprawie, tut. organ, obwieszczeniami z dnia: 23 kwietnia 2026r.,
5czerwca 2026 r.1 6 lipca 2026 r. (znak: GGO.6220.1.8.2026), powiadamial strony
postgpowania o przedtuzeniu terminu zalatwienia sprawy, ostatecznie do dnia
14 sierpnia 2026 r.

Zgodnie z art. 10 § 1 Kpa, zapewniono stronom czynny udzial w kazdym stadium
prowadzonego postepowania. Przed wydaniem decyzji, tut. organ, obwieszczeniem z dnia
7 sierpnia 2026 r. (znak: GGO.6220.1.8.2026), powiadomil strony postepowania
o zakonczeniu gromadzenia materialu dowodowego oraz zapewnit stronom mozliwos¢
zapoznania si¢ z zebrang dokumentacjga sprawy oraz wypowiedzenia si¢ co do zebranych
dowodow 1 materialow oraz zgloszonych zadan w terminie 7 dni od dnia dokonania
zawiadomienia. Jednocze$nie, zgodnie zart. 36 § 1 Kpa, tut. organ przedhuzyl termin
zalatwienia sprawy do dnia 11 wrze$nia 2026 r.

W okresie prowadzonego postepowania, zmierzajagcego do wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigcia, nie wplynety Zadne
uwagi, wnioski ani zastrzezenia stron biorgcych udzial w postepowaniu.

Dokonujac analizy przedtozonej dokumentacji, w tym karty informacyjnej
przedsiewzigcia wraz z jej uzupetlnieniami i aktualizacja, a takze uwzgledniajac stanowiska
organdw wspoldziatajacych, tut. organ nie stwierdzit przestanek uzasadniajacych natozenie
obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko. Istotne
znaczenie miato stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, ktory
po przeanalizowaniu charakteru 1 zakresu wprowadzonych zmian oraz zaktualizowanej
dokumentacji, postanowieniem z dnia 28 lipca 2026 r. (znak: WOO0S.4220.181.2026.MN.3),
wyrazil opinig, ze dla planowanego przedsigwzigcia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie
stwierdzil, ze zmniejszenie liczby planowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
ze 114 do 108 nie powoduje zwickszenia skali przedsiewzigcia ani zakresu jego
oddziatywania na $rodowisko. Lokalizacja przedsiewzigcia oraz catkowita powierzchnia
terenu przeznaczonego do przeksztalcenia pozostaja bez zmian. Wprowadzone zmiany
nie wptywaja zatem na ustalenia stanowigce podstawe stanowiska Regionalnego Dyrektora



Ochrony Srodowiska w Olsztynie wyrazonego w postanowieniu z dnia 24 czerwca 2026 r.
(znak: WOO0S.4220.181.2026.MN.2). Przedtozone wyjasnienia potwierdzity informacje
zawarte w karcie informacyjnej przedsigwzigcia i nie wykazaly wystepowania okoliczno$ci
uzasadniajagcych konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia
na §rodowisko. Rowniez Dyrektor Zarzadu Zlewni w Augustowie PGW WP,
po przeanalizowaniu uzupelnionej 1 zaktualizowanej dokumentacji, opinig z dnia
5 sierpnia 2026 r. (znak: BA.ZZS.4130.121.2026.AN), nie stwierdzil potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na S$rodowisko. Odnoszac si¢
do stanowiska Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Etku, nalezy wskazaé,
ze uprzednia opinia z dnia 23 kwietnia 2026 r. (znak: ZNS.9022.1.16.2026), stwierdzajaca
potrzebg przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na $Srodowisko, zostala
wydana przed przedtozeniem przez Inwestora uzupehlionej 1 zaktualizowanej karty
informacyjnej przedsiewziecia. W zwiazku z aktualizacja dokumentacji tut. organ zwrdcit si¢
do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Etku o ponowne zajgcie stanowiska
w sprawie. Jednakze Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Etku nie wydal opinii
w ustawowym terminie 14 dni, wobec czego zastosowanie znajduje art. 78 ust. 4 ustawy 008,
zgodnie z ktérym niewydanie opinii w terminie traktuje si¢ jako brak zastrzezen co do
realizacji przedsiegwziecia. Okoliczno$¢ ta zostala wzigta pod uwage przez tut. organ
przy ocenie zgromadzonego materiatu dowodowego.

Bioragc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy 00§,
tut. organ przeanalizowal w szczegdlnosci: rodzaj i1 charakter przedsigwzigcia, wielko$¢
terenu przewidzianego pod jego realizacj¢, zakres planowanych robdt, prawdopodobienstwo,
czas trwania, zasi¢g oraz odwracalno$¢ oddziatywan, a takze wykorzystanie zasobow
naturalnych, emisje 1 ucigzliwo$ci zwigzane z eksploatacja przedsigwzigcia. Ponadto
dokonano analizy usytuowania przedsigwzigcia na obszarach wymagajacych specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkow roslin 1 zwierzat oraz ich siedlisk, w tym
siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w szczeg6lnosci na obszarach Natura 2000.

Teren, na ktorym planowana jest realizacja inwestycji, nie jest objety aktualnymi
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie 108 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z budynkami gospodarczo-garazowymi, drogami dojazdowymi oraz
zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach o numerach
ewidencyjnych: 201 i 207/1, 207/2, 207/3, 207/4, 207/5, 207/6, 207/7, 207/8, 207/9, 207/10,
207/11, 207/12, 207/13, 207/14, 207/15, 207/16, 207/17, 207/18 (powstatych w wyniku
podziatu dziatki nr 207) — obreb 39 Regiel, gmina Etk, powiat elcki, wojewodztwo
warminsko-mazurskie. Laczna powierzchnia dziatek objetych przedsigwzigciem wynosi
14,5600 ha. Catkowita powierzchnia terenu zajg¢ta przez obiekty budowlane oraz pozostata
powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji
przedsiewzigcia, wyniesie ok. 14,0395 ha. Pod kazdy budynek mieszkalny wraz z budynkiem
gospodarczo-garazowym zostanie wydzielona odregbna dziatka budowlana, wyposazona
w niezalezng infrastrukture techniczng. Dostep do poszczegolnych dziatek zapewniony bedzie
poprzez projektowane drogi wewngtrzne.

Teren przeznaczony pod planowane przedsigwzigcie stanowig przede wszystkim
grunty rolne uzytkowane jako taki, pastwiska oraz grunty orne. Na cze$ci dziatki nr 207/18,
powstalej w wyniku podziatu dziatki nr 207, znajduje si¢ istniejgca zabudowa mieszkaniowa



i gospodarcza wraz z istniejacymi zadrzewieniami, ktére zostang wylaczone z zakresu
przeksztatcenia. Teren przedsigwzigcia bezposrednio sgsiaduje z gruntami rolnymi.
Na zachdéd od granicy terenu przedsigwzigcia znajdujg si¢ dziatki, dla ktérych wydano
decyzje o warunkach zabudowy na budowg¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w tym
polozone w odlegtosci ok. 75 m. Najblizsza istniejaca zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢
w odleglosci ok. 147 m od granicy terenu przedsigwzigcia. Ponadto w sasiedztwie
prowadzona jest realizacja nowych budynkéw mieszkalnych, w tym w odleglosci ok. 72 m.

Planowane przedsiewzigcie obejmuje budowg do 108 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych o powierzchni zabudowy do 200 m? kazdy wraz z wolnostojacymi
budynkami gospodarczo-garazowymi o powierzchni zabudowy do 80 m? kazdy. Planowane
budynki mieszkalne jednorodzinne oraz budynki gospodarczo-garazowe bg¢da mialy lekka
konstrukcje, dostosowang do warunkow gruntowych, np. szkieletowg drewniang Ilub
prefabrykowang. Zapotrzebowanie na energi¢ cieplng pokrywane bedzie z indywidualnych,
niskoemisyjnych zrodet ciepta, w szczego6lnosci z wykorzystaniem pomp ciepta. Zaopatrzenie
budynkéw w wode realizowane bedzie z gminnej sieci wodociagowej. Scieki socjalno-
bytowe z projektowanych budynkow, do czasu wybudowania w ich rejonie gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, odprowadzane beda do szczelnych zbiornikow bezodptywowych.
Budynki wyposazone beda w przylacza do sieci elektroenergetycznej. W ramach planowane;j
zabudowy zostang wykonane wewngtrzne drogi dojazdowe do budynkéw jako gruntowe,
utwardzone kruszywem. Tereny utwardzone w sasiedztwie budynkéw zostang wykonane
z kostki betonowej lub brukowej ukladanej na podsypce piaskowej, z zachowaniem
rozwigzan umozliwiajacych infiltracje¢ wod opadowych do gruntu, a w miar¢ mozliwosci
ograniczone zostanie stosowanie nawierzchni szczelnych do niezbednego minimum. Wody
opadowe 1 roztopowe z powierzchni dachéw oraz innych powierzchni szczelnych, uznane
jako potencjalnie czyste, odprowadzane beda powierzchniowo na tereny biologicznie czynne
w obrebie poszczegdlnych posesji. W obszarze kazdej posesji planowane jest wprowadzenie
zieleni przydomowej z nasadzeniami roslinnosci dostosowanej do lokalnych warunkow.

Na potrzeby realizacji planowanego przedsiewzigcia wykorzystywane beda materiaty
1surowce. Przewiduje si¢ takze zapotrzebowanie na prad elektryczny oraz paliwo
do pracujacego sprzetu. Poza tym zuzywana bedzie woda gltéwnie na potrzeby socjalno-
bytowe o0s0b prowadzacych prace budowlane. Zuzycie poszczegdlnych materiatow,
surowcow 1 medidw bedzie typowe dla tego rodzaju prac budowlanych.

Etap realizacji planowanego przedsigwzigcia wigza¢ si¢ bedzie z pracami
przygotowawczymi 1 budowlanymi, obejmujagcymi w szczeg6lno$ci wykonanie robot
ziemnych 1 fundamentéw pod budynki oraz niezbedng infrastrukture techniczng, budowe
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw gospodarczo-garazowych, wykonanie
drég wewnetrznych oraz pozostatego zagospodarowania terenu. Do prowadzenia prac
wykorzystywane bgda maszyny 1 sprzet budowlany, a takze sprzgt transportowy, w tym
cigzarowy, sluzacy do dostarczania materiatow budowlanych. Masy ziemne powstajace
w fazie realizacji przedsigwzigcia begda w pierwszej kolejnosci wykorzystywane
do ksztaltowania terendw zielonych na terenie przedsiewzigcia, natomiast pozostale masy
ziemne przekazywane beda do odzysku zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Etap realizacji planowanego przedsigwzigcia wigza¢ si¢ bedzie z okresowym
wzrostem emisji  hatasu oraz emisji do powietrza substancji zanieczyszczajacych
z prowadzonych prac budowlanych, pracy maszyn i1 urzadzen budowlanych oraz ruchu



pojazdéw poruszajacych si¢ po terenie przedsiewziecia. W celu zminimalizowania emisji,
czas trwania prac ziemnych i budowlanych zostanie ograniczony wylacznie do pory dnia,
tj.od 6.00 do 22.00. Wszystkie roboty budowlane wykonywane beda przy pomocy
sprawnych technicznie maszyn i urzadzen. Zaklada si¢ wytaczanie silnikow podczas postoju
badz zatadunku w celu ograniczenia emisji spalin z maszyn budowlanych i samochodow
ciezarowych. Przewiduje si¢, ze zasigg ucigzliwosci powodowanych w fazie realizacji
przedsiewzigcia ograniczy si¢ do najblizszego otoczenia prowadzonych prac. Emisja hatasu
oraz zanieczyszczen do powietrza bedzie miata charakter okresowy 1 krotkotrwaty,
a ucigzliwosci z tym zwigzane ustang wraz z zakonczeniem prac budowlanych. Realizacja
planowanego przedsigwzigcia nie bedzie wigc zrdodlem znaczacych i1 dhugofalowych
oddziatywan na klimat akustyczny oraz na jako$¢ powietrza w rejonie jego lokalizacji.

Prace budowlane prowadzone bedg z wykorzystaniem maszyn i urzadzen, co wigzaé
si¢ bedzie z ryzykiem powstania niekontrolowanych wyciekéw substancji ropopochodnych
do gruntu. W celu zminimalizowania mozliwo$ci wystapienia negatywnego oddzialywania
na $rodowisko gruntowo-wodne zapewniona bedzie wlasciwa organizacja prac oraz
korzystanie wylacznie ze sprawnego technicznie sprzetu budowlanego i transportowego,
ktoérego stan techniczny bedzie na biezaco kontrolowany. Zaplecze techniczne, miejsca
magazynowania materiatow budowlanych 1 odpadéw oraz miejsca postoju maszyn
budowlanych i sprzetu transportowego zostang zorganizowane na terenie utwardzonym,
w sposOb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ substancji niebezpiecznych do gruntu i wod.
W miejscach prowadzenia prac budowlanych oraz w miejscach postoju i magazynowania
zapewniona zostanie dostepno$¢ odpowiednich sorbentéw. W przypadku wystapienia
wycieku substancji niebezpiecznych zostang niezwlocznie podj¢te dziatania majace na celu
ich neutralizacje, a zanieczyszczony grunt zostanie zabezpieczony i usuni¢ty zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Zastosowanie wskazanych $rodkow ograniczy mozliwosé
wystapienia zanieczyszczenia gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych na etapie
realizacji przedsigwzigcia.

Plac oraz zaplecze budowy zostang zorganizowane w sposob zapewniajacy oszczedne
korzystanie z terenu 1 minimalne przeksztatcenie jego powierzchni. Zaplecze budowy zostanie
wyposazone w przeno$ne sanitariaty z tymczasowymi zbiornikami bezodptywowymi, ktorych
zawarto$¢ bedzie systematycznie usuwana przez uprawnione podmioty 1 wywozona
do oczyszczalni $ciekéw. Odpady powstajace podczas budowy beda gromadzone w sposob
selektywny, w wyznaczonych 1 odpowiednio zabezpieczonych miejscach, oraz przekazywane
specjalistycznym firmom posiadajagcym stosowne zezwolenia, w celu ich odzysku lub
unieszkodliwienia. Przyjete rozwigzania techniczne i organizacyjne w zakresie gospodarki
wodno-$cieckowej 1 odpadowej zabezpiecza Srodowisko przed przedostawaniem si¢
zanieczyszczen do wod podziemnych oraz gruntu.

Etap eksploatacji planowanego przedsiewzigcia wiazac si¢ bedzie z emisja halasu oraz
zanieczyszczen do powietrza, zwigzanych przede wszystkim z ruchem pojazdow,
w szczegOlnosci samochodéw osobowych mieszkancow poszczegdlnych posesji oraz
sporadycznie pojazdow wywozacych odpady i nieczystosci ciekte. Nie przewiduje sig,
aby emisje hatasu zwigzane z ruchem $rodkéw transportu powodowatly istotne pogorszenie
klimatu akustycznego na terenach objetych ochrong akustyczna.

Podczas eksploatacji planowanego przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ jego
znaczgcego wpltywu na stan jakosci powietrza. Emisje zanieczyszczen do powietrza zwigzane



z ruchem pojazdéow beda mialy charakter lokalny 1 beda wystepowaly okresowo.
Do ogrzewania budynkow zostang zastosowane indywidualne, niskoemisyjne zrodta ciepta,
w szczegblnosci pompy ciepta. Z uwagi na charakter ruchu pojazdéw oraz planowane
do zastosowania niskoemisyjne zrodta ciepta nie przewiduje si¢ istotnego pogorszenia jakosci
powietrza w rejonie przedsiewzigcia.

W ramach eksploatacji planowanej zabudowy zaopatrzenie budynkow w wode
realizowane bedzie z gminnej sieci wodociagowej. Scieki socjalno-bytowe z projektowanych
budynkow, do czasu wybudowania w ich rejonie gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Budynki wyposazone beda
w przylacza do sieci elektroenergetycznej. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow
oraz innych powierzchni szczelnych, uznane jako potencjalnie czyste, odprowadzane beda
powierzchniowo na tereny biologicznie czynne w obrebie poszczegdlnych posesji. Na etapie
eksploatacji planowanej inwestycji beda powstawaly odpady komunalne zwigzane
z funkcjonowaniem gospodarstw domowych. Odpady beda zbierane w sposob selektywny
i gromadzone w odpowiednio przygotowanych pojemnikach, a nastepnie przekazywane
podmiotom zajmujacym si¢ ich odbiorem i zagospodarowaniem, zgodnie z obowigzujacymi
zasadami gospodarowania odpadami komunalnymi.

W przypadku zaistnienia koniecznos$ci likwidacji planowanego przedsiewzigcia etap
ten bedzie porownywalny do etapu jego realizacji. Faza likwidacji przedsiewzigcia wigzac si¢
bedzie z pracami rozbiorkowymi obiektow budowlanych oraz infrastruktury techniczne;j.
W trakcie prac rozbiérkowych zostang zastosowane rozwigzania chronigce Srodowisko,
analogiczne do stosowanych na etapie realizacji przedsigwzi¢cia. Po przeprowadzeniu prac
rozbidrkowych teren zostanie uporzadkowany i zagospodarowany zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami.

Teren planowanego przedsigwzigcia, zgodnie z Planem gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisly (II aktualizacja PGW), wprowadzonym rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisly (Dz. U. z 2023 r., poz. 300), zlokalizowany jest w zlewni
jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPA) Nr 32 (kod GW200032), bedacej monitorowang
cze$cig wod, ktorej stan iloSciowy i1chemiczny zostal oceniony jako dobry i1 nie jest ona
zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow Srodowiskowych. Cele Srodowiskowe dla
ww. JCWPd to zachowanie dobrego stanu chemicznego i dobrego stanu ilosciowego.
Ww. JCWPd zostala przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi.

Zgodnie ze zaktualizowanym Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty, teren planowanego przedsiewzigcia polozony jest w zlewni jednolitej czeSci wod
powierzchniowych  (JCWP)  rzecznych  Karmelowka (kod RW2000102628956),
charakteryzowanej nastgpujagco: JCWP w typie PNp — Potok lub strumien nizinny
piaszczysty, naturalna czg$¢ wod, ktérej stan wod (ogolny) oceniono jako zty (umiarkowany
stan ekologiczny), zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celow S$rodowiskowych. Cele
srodowiskowe wskazane dla ww. JCWP to: umiarkowany stan ekologiczny (ztagodzone
wskazniki: [OWO]; pozostate wskazniki - II klasa jakos$ci); zapewnienie droznos$ci cieku dla
migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz dobry stan
chemiczny. Dla ww. JCWP ustanowiono odstepstwo w trybie art. 4 ust. 5 Ramowe;j
Dyrektywy Wodnej — ustalono mniej rygorystyczny cel srodowiskowy dla JCWP w zakresie



wskaznika OWO. Odnosnie obszaréw chronionych, o ktérych mowa w art. 16 pkt 32 ustawy
— Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.), ww. JCWP nie jest przeznaczona
do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludno$ci w wodg¢ przeznaczong do spozycia przez
ludzi oraz do celow rekreacyjnych, w tym kapieliskowych. Cata zlewnia ww. JCWP stanowi
obszar wrazliwy na eutrofizacj¢ wywolang zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrddet
komunalnych. W obrgbie zlewni ww. JCWP nie wystepuja obszary przeznaczone do ochrony
gatunkow zwierzat wodnych o znaczeniu gospodarczym. W zlewni ww. JCWP znajduja si¢
obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkow, dla ktérych utrzymanie lub poprawa
stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie, jednakze planowane przedsigwzigcie
realizowane bedzie poza ich granicami.

Biorac pod uwage charakter, skal¢ oddzialywania i1 lokalizacj¢ planowanego
przedsigwziecia, przewiduje si¢, ze jego realizacja i eksploatacja nie wptynie negatywnie
na stan wod w zlewniach ww. jednolitych czesciach wod powierzchniowych i podziemnych,
atakze na osiggniecie wyznaczonych dla nich celéw $rodowiskowych zawartych
w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (II aktualizacja PGW).

Planowane przedsigwzigcie nie begdzie stwarza¢ ryzyka wystapienia powaznej awarii
przemystowej. Przedsigwzigcie nie spelnia kryteriow pozwalajacych na zaliczenie go
do zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.
Konstrukcja planowanych do budowy obiektéw bedzie wykonana zgodnie z obowigzujacymi
normami budowlanymi, w zwigzku z czym nie przewiduje si¢ wystgpienia katastrofy
budowlanej. Mozliwe zagrozenia o charakterze incydentalnym moga wynikaé
z wystepowania ekstremalnych zjawisk pogodowych, takich jak silne wiatry, wytadowania
atmosferyczne oraz gwaltowne, nawalne opady deszczu i $niegu. Ponadto moze wystapié
awaria w postaci pozaru bedacego wynikiem dzialan zamierzonych badz losowych. Teren
przedsigwzigcia potozony jest poza obszarami narazonymi na wystgpowanie ruchow
masowych i osuwisk oraz poza obszarem szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

Realizacja 1 eksploatacja planowanego przedsiewzigcia nie begdzie powodowata
istotnego negatywnego oddziatywania na klimat ani nie bedzie przyczyniala si¢
do znaczacego zwigkszenia emisji gazéw cieplarnianych. Zanieczyszczenia pytlowo-gazowe
powstajace w czasie realizacji 1 eksploatacji planowanego przedsigwzigcia nie beda
powodowaty istotnych ani dtugotrwatych zmian w srodowisku. Emisje gazoéw cieplarnianych
beda zwigzane gltownie z ruchem pojazdow mieszkancow planowanej zabudowy
oraz transportem komunalnym, a takze ogrzewaniem budynkow za pomoca indywidualnych
zrodet ciepta, 1 beda mialy charakter minimalny. Eksploatacja przedsigwzigcia
nie przyczyni si¢ do zwigkszenia wrazliwosci elementow Srodowiska na zmiany klimatu.
Zastosowane rozwigzania konstrukcyjne i organizacyjne, w tym pozostawienie powierzchni
biologicznie czynnych, zagospodarowanie wdd opadowych 1 roztopowych w granicach
poszczegbdlnych posesji oraz zastosowanie rozwigzan zapewniajacych odporno$¢ obiektow
na wystepujace warunki atmosferyczne, beda uwzglednialy mozliwos¢ wystgpowania zmian
klimatu.

Teren planowanego przedsiewziecia zlokalizowany jest poza obszarami przyrodniczo
cennymi, objetymi ochrong w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U.z 2026 r., poz. 13 ze zm.). Najblizej polozonym obszarem chronionego
krajobrazu jest Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego zlokalizowany
w odleglosci ok. 500 m od terenu przeznaczonego pod planowane przedsigwzi¢cie. Natomiast
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najblizszym obszarem Natura 2000 jest obszar Jezioro Woszczelskie (PLH280034),
oddalony o ok. 15 km, w kierunku potocno-zachodnim, odterenu przedsiewzigcia.
Z uwagi na odleglo$¢, rodzaj, skale 1 zasigg oddzialywania planowanej inwestycji,
nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz na integralnos$¢ tego obszaru. Nie przewiduje si¢ takze negatywnego wplywu na walory
przyrodnicze i krajobrazowe obszaru przyrodniczo chronionego.

Wedhug map przebiegu korytarzy ekologicznych w Polsce, opracowanych przez
Zaktad Badania Ssakow Polskiej Akademii Nauk w Biatowiezy, obecnie Instytut Biologii
Ssakow, w wersjach z 2005 r. 1 2012 r., teren planowanego przedsigwzigcia polozony
jest poza korytarzami ekologicznymi. Najblizszy korytarz ekologiczny to Pojezierze Elckie
KPn-1D (2012 r.), potozony w odlegtosci ok. 500 m, w kierunku zachodnim,
od terenu przedsigwziecia. Tym samym nie przewiduje si¢ wpltywu planowanego
przedsiewzigcia na funkcjonowanie Kkorytarza ekologicznego ani jego ciaglosé
przestrzenng.

Rolniczy charakter dotychczasowego uzytkowania terenu oraz charakter
planowanego przedsiewziecia nie wskazuja na mozliwo$¢ wystgpienia istotnego
negatywnego wptywu na wystepujaca roslinno$¢ ani na sposob wykorzystywania terenu
przez zwierzeta. W zwiazku z tym nie przewiduje si¢ istotnego wplywu przedsigwzigcia
na walory przyrodnicze terenu. Na etapie realizacji przedsigwzigcia zostang zastosowane
odpowiednie rozwigzania organizacyjne i techniczne, z uwzglednieniem zasady minimalizacji
zajgcia terenu oraz ograniczenia przeksztalcenia jego powierzchni do niezbednego
minimum. Planowane zagospodarowanie uwzglednia zachowanie terendw biologicznie
czynnych oraz  wprowadzenie zieleni urzadzonej. Planowana zabudowa zostanie
zlokalizowana w sasiedztwie istniejagcej oraz realizowanej zabudowy mieszkaniowe;,
co nie spowoduje istotnej zmiany charakteru zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania
ograniczg skale przeksztalcenia terenu oraz zwigzane z tym oddziatywanie na $rodowisko
przyrodnicze.

Pomimo  stwierdzenia  braku  negatywnego  oddzialywania = planowanego
przedsigwziecia na obszary chronione oraz na siedliska 1 gatunki chronione, przystepujac
do realizacji przedsigwzigcia, nalezy bezwzglednie przestrzegaé przepisoOw dotyczacych
ochrony gatunkowej zawartych w ustawie o ochronie przyrody oraz rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow
(Dz. U. z 2014 r., poz. 1408), rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika
2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409) oraz
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska zdnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r., poz. 2380 ze zm.).

W zwigzku z powyzszym, przed wykonaniem prac mogacych powodowac¢ naruszenie
zakazow obowigzujacych w stosunku do gatunkow chronionych, w szczegolnosci zwigzanych
z niszczeniem siedlisk, miejsc rozrodu 1 regularnego przebywania zwierzat, umyslnym
zabijaniem osobnikow lub innymi czynno$ciami objetymi zakazami, zgodnie z art. 56 ustawy
o ochronie przyrody, nalezy wystapi¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Olsztynie z odpowiednim wnioskiem o wydanie stosownego zezwolenia.

Planowane przedsiewzigcie zostanie usytuowane w sgsiedztwie istniejgcej oraz
realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w zwigzku z czym projektowane
budynki nie bedg stanowily dominanty w krajobrazie. Tym samym nie przewiduje si¢
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istotnego negatywnego wplywu przedsigwzigcia na krajobraz ani walory krajobrazowe terenu
w rejonie jego lokalizacji.

Teren planowanej inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarach wybrzezy
1 sSrodowiska morskiego, obszarach gorskich i lesnych, obszarach wodno-btotnych i innych
obszarach o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedlisk tegowych oraz uj$¢ rzek.
Planowane przedsigwzigcie nie lezy takze na obszarach przylegajacych do jezior oraz
w zasiegu stref ochronnych uje¢ wod i obszaré6w ochronnych zbiornikéw wod srodladowych.
Planowane przedsigwzigcie potozone jest rOwniez poza obszarami, na ktorych standardy
jakos$ci srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia.
Na analizowanym terenie inwestycji nie wystepuja obszary o krajobrazie majagcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne oraz wuzdrowiska 1 obszary ochrony
uzdrowiskowe;j.

Zasigg przestrzenny oddziatywania planowanego przedsigwzigcia ograniczy si¢
do najblizszego otoczenia jego realizacji. Charakter i skala planowanej inwestycji wykluczaja
mozliwo$¢ wystapienia oddziatywania o znacznej wielkos$ci lub ztozonosci.

W sasiedztwie planowanego przedsigwzigcia wystepuje istniejgca oraz realizowana
zabudowa mieszkaniowa, a dla terenow sasiednich wydane zostaty decyzje o warunkach
zabudowy dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych. Biorac pod uwage charakter i skale
planowanego przedsiewzigcia oraz zasigg jego oddziatywania, nie przewiduje sie,
aby realizacja  przedsigwzigcia powodowala znaczace negatywne oddzialywania
skumulowane z istniejagcymi lub planowanymi w s3siedztwie przedsigwzigciami.

Ze wzgledu na wielko$¢, charakter oraz lokalizacje planowanego przedsiewzigcia,
oddziatywania beda mialy zasieg lokalny — bez ryzyka transgranicznych oddziatywan
oraz nie spowoduja istotnych zmian w $Srodowisku.

Realizacja planowanego przedsigwzigcia, w zakresie objetym niniejsza decyzja,
nie wskazuje na mozliwo$¢ wystgpowania potencjalnych konfliktow miedzysasiedzkich.

Bioragc pod uwage planowany rodzaj i zakres inwestycji, a takze ww. przestanki,
nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko planowanego
przedsiewzigcia.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuiy stronom prawo odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Olsztynie za posrednictwem Wojta Gminy Etk w terminie 14 dni od dnia
Jjej otrzymania.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strony mogq zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec Wdjta Gminy Elk, ktory wydal niniejszq decyzje.

Z dniem doreczenia Wojtowi Gminy Etk oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postegpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.
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Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz
nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien o0sob trzecich i nie jest zezwoleniem na
przeprowadzenie inwestycji.

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie
decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1, oraz zgloszenia, o ktorym mowa
wart. 72 ust. la ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 ze zm.). Zlozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna. Ztozenie wniosku Ilub dokonanie
zgloszenia moze nastgpi¢c w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, jezeli nie zmienily si¢ warunki realizacji
przedsiewzigcia okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Do zmiany decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje si¢ odpowiednio przepisy o wydaniu decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na podstawie art. 5 ust. 1 oraz art. 6 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o optacie skarbowej (Dz. U. z 2025 r., poz. 1154 ze zm.)
za niniejsza czynno$¢ pobrano oplate skarbowa w wysokosci 205 zt.

Zup. WOJTA
NACZELNIK WYDZIALU
GOSPODARKI GRUNTAMI
I OCHRONY SRODOWISKA

/~/ mgr inz. Anna Gajko

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca

2. Pozostale strony postepowania poprzez obwieszczenie,
zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy oo$ w zw. z art. 49 Kpa
3. aa.

Do wiadomosci:
1. RDOS w Olsztynie
2. PPIS w Etku
3. ZZ w Augustowie PGW WP
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Urzad Gminy Etk

ul. T. Kosciuszki 28A, 19-300 Etk
tel. +48 87 619 45 50, faks +48 87 619 45 01
e-mail: ug@elk.gmina.pl, www.elk.gmina.pl

WOJT GMINY ELK
Zalacznik do decyzji
z dnia 10 wrzesnia 2026 r.
znak: GGO.6220.1.8.2026

EIKk, dnia 10 wrzesnia 2026 r.
Znak: GGO0.6220.1.8.2026

Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia

Zalacznik do decyzji Wojta Gminy Elk z dnia 10 wrzesnia 2026 r.
(znak: GGO.6220.1.8.2026) o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pod nazwg: ,,Budowa 108 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z budynkami
gospodarczo-garazowymi, drogami dojazdowymi oraz zagospodarowaniem terenu
i niezbedng infrastruktura techniczna na dzialkach o numerach ewidencyjnych
2011 207, obreb Regiel, gmina Elk”.

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie 108 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z budynkami gospodarczo-garazowymi, drogami dojazdowymi oraz
zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach o numerach
ewidencyjnych: 201 1 207/1, 207/2, 207/3, 207/4, 207/5, 207/6, 207/7, 207/8, 207/9, 207/10,
207/11, 207/12, 207/13, 207/14, 207/15, 207/16, 207/17, 207/18 (powstatych w wyniku
podziatu dziatki nr 207) — obrgb 39 Regiel, gmina Elk, powiat elcki, wojewodztwo
warminsko-mazurskie. Laczna powierzchnia dzialek objetych przedsigwzigciem wynosi
14,5600 ha. Calkowita powierzchnia terenu zaj¢ta przez obiekty budowlane oraz pozostala
powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji
przedsigewzigcia, wyniesie ok. 14,0395 ha. Pod kazdy budynek mieszkalny wraz z budynkiem
gospodarczo-garazowym zostanie wydzielona odrgbna dziatka budowlana, wyposazona
w niezalezng infrastrukture techniczng. Dostep do poszczegolnych dziatek zapewniony bedzie
poprzez projektowane drogi wewnetrzne.

Teren przeznaczony pod planowane przedsigwzigcie stanowia przede wszystkim
grunty rolne uzytkowane jako taki, pastwiska oraz grunty orne. Na czesci dziatki nr 207/18,
powstatej w wyniku podziatu dziatki nr 207, znajduje si¢ istniejaca zabudowa mieszkaniowa
1 gospodarcza wraz z istniejagcymi zadrzewieniami, ktore zostang wylaczone z zakresu
przeksztalcenia. Teren przedsiewzigcia bezposrednio sgsiaduje z gruntami rolnymi.
Na zachod od granicy terenu przedsiewzigcia znajdujg si¢ dziatki, dla ktorych wydano
decyzje o warunkach zabudowy na budowg¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w tym
potozone w odlegltosci ok. 75 m. Najblizsza istniejgca zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢
w odlegtosci ok. 147 m od granicy terenu przedsigwzigcia. Ponadto w sasiedztwie
prowadzona jest realizacja nowych budynkéw mieszkalnych, w tym w odlegtosci ok. 72 m.
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Teren, na ktérym planowana jest realizacja inwestycji, nie jest obje¢ty aktualnymi
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewzigcie obejmuje budowg do 108 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych o powierzchni zabudowy do 200 m? kazdy wraz z wolnostojacymi
budynkami gospodarczo-garazowymi o powierzchni zabudowy do 80 m? kazdy.
Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne oraz budynki gospodarczo-garazowe beda
mialy lekka konstrukcje, dostosowang do warunkéw gruntowych, np. szkieletowa
drewniang lub prefabrykowang. Zapotrzebowanie na energi¢ cieplng pokrywane bedzie
z indywidualnych, niskoemisyjnych zrodetl ciepta, w szczegolnosci z wykorzystaniem pomp
ciepla. Zaopatrzenie budynkéw w wodg¢ realizowane bedzie z gminnej sieci wodociggowe;.
Scieki socjalno-bytowe z projektowanych budynkéw, do czasu wybudowania w ich rejonie
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzane be¢da do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych. Budynki wyposazone beda w przylacza do sieci elektroenergetyczne;.
W ramach planowanej zabudowy zostang wykonane wewnetrzne drogi dojazdowe
do budynkow jako gruntowe, utwardzone kruszywem. Tereny utwardzone w sasiedztwie
budynkéw zostang wykonane z kostki betonowej lub brukowej uktadanej na podsypce
piaskowej, z zachowaniem rozwigzan umozliwiajacych infiltracje wod opadowych do gruntu,
a w miar¢ mozliwosci ograniczone zostanie stosowanie nawierzchni szczelnych
do niezbgdnego minimum. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow oraz innych
powierzchni  szczelnych, uznane jako potencjalnie czyste, odprowadzane beda
powierzchniowo na tereny biologicznie czynne w obrgbie poszczegdlnych poses;ji.
W obszarze kazdej posesji planowane jest wprowadzenie zieleni przydomowe;j
z nasadzeniami ro$linno$ci dostosowanej do lokalnych warunkow.

Etap realizacji planowanego przedsiewzigcia wigza¢ si¢ bedzie z pracami
przygotowawczymi i budowlanymi, obejmujagcymi w szczegdlno$ci wykonanie robot
ziemnych i1 fundamentéw pod budynki oraz niezbednag infrastrukture techniczng, budowe
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw gospodarczo-garazowych, wykonanie
drog wewnetrznych oraz pozostalego zagospodarowania terenu. Do prowadzenia prac
wykorzystywane bgda maszyny i sprzet budowlany, a takze sprzgt transportowy, w tym
cigzarowy, sluzacy do dostarczania materiatow budowlanych. Masy ziemne powstajace
w fazie realizacji przedsigwzigcia beda w pierwszej kolejnosci  wykorzystywane
do ksztaltowania terendw zielonych na terenie przedsigwzigcia, natomiast pozostate masy
ziemne przekazywane beda do odzysku zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Podczas realizacji przedsigwziecia wystgpi czasowa emisja hatasu oraz emisja zanieczyszczen
do powietrza zwigzana z praca maszyn i urzadzen budowlanych oraz ruchem pojazdow.
Oddziatywania te bedg miaty charakter lokalny, okresowy 1 krotkotrwaly, a ich wystepowanie
ustanie po zakonczeniu prac budowlanych. Powstajace Scieki socjalno-bytowe oraz odpady
beda zagospodarowywane zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Na etapie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia oddzialywanie na $rodowisko
zwigzane bedzie przede wszystkim z uzytkowaniem budynkéw mieszkalnych oraz ruchem
pojazdéw mieszkancéw poszczegolnych posesji. Budynki beda ogrzewane za pomoca
indywidualnych, niskoemisyjnych zrodet ciepta, w szczegdlnosci pomp ciepta. Zaopatrzenie
w wode realizowane bedzie z gminnej sieci wodociagowej. Scieki socjalno-bytowe
z projektowanych budynkow, do czasu wybudowania w ich rejonie gminne;j sieci kanalizacji
sanitarnej, odprowadzane beda do szczelnych zbiornikow bezodptywowych. Budynki
wyposazone beda w przylacza do sieci elektroenergetycznej. Wody opadowe 1 roztopowe



z powierzchni dachéw oraz innych powierzchni szczelnych, uznane jako potencjalnie czyste,
odprowadzane beda powierzchniowo na tereny biologicznie czynne w obrgbie
poszczegdlnych posesji. Odpady komunalne beda zbierane selektywnie i przekazywane
podmiotom zajmujacym si¢ ich odbiorem i zagospodarowaniem, zgodnie z obowigzujacymi
zasadami gospodarowania odpadami komunalnymi.

W  przypadku likwidacji  planowanego  przedsiewzigcia przewiduje  si¢
przeprowadzenie prac rozbiérkowych obiektéw budowlanych oraz infrastruktury techniczne;.
Oddziatywania zwigzane z tym etapem beda poréwnywalne do oddzialywan wystepujacych
na etapie realizacji przedsigwzigcia. Po zakonczeniu prac teren zostanie uporzadkowany
1 zagospodarowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Z up. WOITA
NACZELNIK WYDZIALU
GOSPODARKI GRUNTAMI
I OCHRONY SRODOWISKA

/-/ mgr inz. Anna Gajko



