UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr .../..../...... Rady Gminy Etk zdnia ......................... r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego
w gminie Etk, w obrebie Chrusciele, obejmujacego dziatki nr 171 18

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqcy czes¢ tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie¢ do obszaru
objetego planem wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;,
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) tj.: Do spraw
opracowania i uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

1) przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt 6
ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq ustawq - w przypadku
gdy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy;,

2) przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem
obowiqzku sporzqdzenia przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku
stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen tego studium:

a) w zakresie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w Zycie niniejszej
ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje sie od dnia utraty
mocy przez studium;

3) przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq
ustawg - w przypadku gdy nie ogloszono terminu wylozenia projektow tych planow do
publicznego wglgdu przed dniem wejscia w Zycie niniejszego przepisu,

4) przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku gdy
postepowanie zostalo wszczete i niezakonczone przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy.

Przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
sporzadzenie planu miejscowego zostato wszczete i niezakonczone. W gminie nie sporzadzono dotad
planu ogdlnego.



2. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Chrusciele.

Do procedury sporzadzenia planu miejscowego przystapiono Uchwata Nr LI1/353/2021 Rady
Gminy Etk z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Elk, w obrebie Chrusciele,
obejmujacego dziatki nr 171 18.

Plan miejscowy obejmuje teren potozony w sgsiedztwie jeziora Szarek. Obszar zlokalizowany
jest przy drodze powiatowej nr 1864N (ul. Nowowiejska). Jego powierzchnia wynosi okoto 4,7 ha. W
chwili sporzadzania planu miejscowego teren jest niezabudowany.

W planie miejscowym ustalono przeznaczenie pod teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami (ok. 4,4651 ha), oznaczony symbolem MWu, a takze teren zieleni naturalnej
(ok. 0,2549 ha), oznaczony symbolem ZN. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
ustalono na gruntach ornych klas V, VI (ok. 4,4585 ha) oraz pastwiskach trwatych klasy VI (ok. 0,0066
ha). Pod teren zieleni naturalnej przeznaczono nastgpujace grunty rolne: grunty orne klas V, VI (ok.
0,1495 ha), pastwiska trwate klasy V (ok. 0,0140 ha) oraz grunty zadrzewione i zakrzewione na
uzytkach rolnych - pastwiska trwale klasy V (ok. 0,0914 ha).

Dla obszaru objetego planem miejscowym nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Na przedmiotowym terenie realizowana bedzie inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym pt. ,,Modernizacja linii 110 kV Etkl — Etk2 - Olecko na dwutorowg”. W zwigzku z
powyzszym Wojt Gminy Etk w 2021 r. wydat decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego nr I-
52/2021 z dnia 9.11.2021 r. dotyczaca budowy dwutorowej sieci elektroenergetycznej 110 kV relacji
Etk-Olecko.

Do procedury sporzadzenia planu miejscowego przystapiono na wniosek inwestora, ktory
wystapit w listopadzie 2021 r. o sporzadzenie planu miejscowego dla dziatek nr 17 i 18, obreb
Chrusciele. Wnioskujacy zwrocit si¢ o ustalenie przeznaczenia pod teren wielofunkcyjnej zwartej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Elk obszar objety planem miejscowym stanowi obszar zabudowy wsi (rysunek
zmiany Studium — rysunek nr 1 o nazwie ,,uwarunkowania”), dla ktérego ustalono nastepujacy kierunek
polityki przestrzennej: MU — teren wiclofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej i ushug nieucigzliwych (rysunek zmiany Studium — rysunek nr 2 o nazwie ,.kierunki
zagospodarowania przestrzennego, polityka przestrzenna”). W zwigzku z powyzszym nalezy
stwierdzi¢, ze spelniony zostat wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Bioragc pod uwage powyzsze, a takze rosngcy ruch budowlany oraz atrakcyjna lokalizacje
analizowanego obszaru, realizacja zabudowy wielorodzinnej wraz z ustugami na tym terenie jest w petni
zasadna. Na wskazanym terenie powstanie harmonijna i uporzadkowana zabudowa, dla ktorej ustalenia
planu miejscowego okreslag parametry zabudowy i wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Plan
miejscowy umozliwi dalszy rozwdj ww. zabudowy w obrebie Chrusciele, przy uwzglednieniu
wymogow ksztattowania tadu przestrzennego i ochrony srodowiska.



3. Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wskazano w §5. W §7
okreslono zasady ksztattowania krajobrazu. Zamieszczono ustalenia dotyczace m. in. kolorystyki
elewacji budynkow oraz pokry¢ dachowych. Dopuszczono stosowanie materiatow tradycyjnych
(drewna, kamienia, cegly), metalu, betonu architektonicznego, szkta itp. Ustalenia szczegélowe dla
terenéw objetych planem miejscowym zawarto w rozdziale 3 projektu przedmiotowej uchwaty.

3.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wskazano w §5. W §7
okreslono zasady ksztaltowania krajobrazu. Ustalenia szczegolowe dla terenéw objetych planem
miejscowym zawarto w rozdziale 3 projektu przedmiotowej uchwaty.

3.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych oraz ochrony z16z kopalin oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany
klimatu

Projekt w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. W
granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, udokumentowane ztoza kopalin ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Obszar
objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catoSci w granicach prawnej formy ochrony przyrody
— Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja grunty rolne klas I-III ani
grunty lesne Ls, ktore sg chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

Granicami planu miejscowego objety zostat obszar zlokalizowany na terenie gminy wiejskie;j.
Gléwnym celem sporzadzenia planu miejscowego jest umozliwienie realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami. Ww. zabudowa bedzie stanowita kontynuacjg rozwijajacego
si¢ osiedla, zlokalizowanego w sasiedztwie obszaru objg¢tego planem miejscowym. W zwigzku z
powyzszym realizacja ww. przeznaczen nie przyczyni si¢ do zwigkszenia podatnosci na zmiany klimatu.
Szczegdlowe zasady prowadzenia dziatan na rzecz ochrony klimatu oraz dzialan adaptacyjnych do
zmian klimatu, zmniejszajacych podatnosci regionu na zmiany klimatu, zostang przedstawione w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

W §8 wskazano, ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obiekty ani obszary
objete formami ochrony zabytkow.

3.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (t. j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1411 z pézn. zm.)



Projekt miejscowego planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje
wykonujace zadania z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy
Wojewodzki Inspektor Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny oraz Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Straz Graniczna (jako
wla$ciwe organy wojskowe, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa).

W §11 odniesiono si¢ do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania
si¢ mas ziemnych — obszary takie nie wystepuja w granicach planu miejscowego.

W §9 wskazano, ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych
istnieje potrzeba ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

W §14 okreslono liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
na terenie oznaczonym symbolem MWu.

3.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
walorow ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. W ustaleniach szczegélowych
przedmiotowego projektu wskazano ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu - majac na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych
przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w prognozie skutkow finansowych.

3.7. Prawo wlasnos$ci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposob wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terendw. Teren w catosci
stanowi wlasno$¢ osob prywatnych.

3.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i
bezpieczenstwo Panstwa. Projekt miejscowego planu miejscowego w zakresie obronno$ci i
bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono 2z nastgpujagcymi organami: Agencja Bezpieczenstwa
Wewngtrznego, Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Straza Graniczna.

W granicach planu miejscowego nie wystepuja tereny zamknigte.

3.9. Potrzeby interesu publicznego

W §9 wskazano, ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych
istnieje potrzeba ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

3.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej. W zakresie telekomunikacji ustalono obstuge
telekomunikacyjna z kablowej i bezprzewodowej sieci telekomunikacyjne;.



3.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Przystapienie do opracowania planu miejscowego jest odpowiedzia na wniosek, ktoéry wptynat do
Urzegdu Gminy z pro$ba o sporzadzenie planu miejscowego.

Wjt na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit jawnos¢
i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczylo to etapéw zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa.

W styczniu 2022 r. oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, w granicach
okreslonych Uchwata Nr LI/353/2021 Rady Gminy Etk z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru
polozonego w gminie Etk, w obrgbie Chrusciele, obejmujacego dziatki nr 17 i 18. Mieszkancy zostali
poinformowani o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu miejscowego, formie sktadania wnioskow,
informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. Do Urzedu
Gminy wptynety dwa wnioski od mieszkancow.

W pierwszym pismie wnioskujacy przedstawit dwa wnioski. Pierwszy wniosek dotyczyt
uwzglednienia w planie miejscowym trasy podlaczenia budynkéw wielorodzinnych do projektowane;
sieci kanalizacyjnej a drugi wykonania obliczen pod wzgledem bilansu $ciekow. Wnioski nie zostaty
uwzglednione, poniewaz nie dotycza zakresu i tematyki planu miejscowego. W projekcie planu
miejscowego mozna wrysowaé projektowane sieci, ale nie wrysowuje si¢ obrysoOw planowanych
budynkow wraz z przytaczami.

Drugie pismo sktadato si¢ z kilku wnioskow. Pierwszy dotyczyt uwzglednienia w projektowanym
planie miejscowym ustalen z sasiednich obowigzujacych planéw miejscowych m. in. w zakresie kata
nachylenia potaci dachowych, wysokosci budynkow oraz zastosowania tradycyjnych materiatow
budowlanych. Wniosek zostat cze$ciowo uwzgledniony. Wskazane we wniosku obowigzujace na
terenach sasiednich plany zostaty przyjete w 2004 r. (Uchwata nr XXIV/216/2004 z dnia 23.11.2004 r.)
oraz 2007 r. (Uchwata nr VIII/50/2007 z dnia 26.02.2007 r.). Ich zapisy dotycza zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktora charakteryzuje si¢ odmiennymi parametrami od projektowanej w
planie miejscowym zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami. W Studium dla tego typu
zabudowy ustalono wskazniki takie jak maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy oraz minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy. W projekcie planu
miejscowego dopuszczono ,,stosowanie materiatéw tradycyjnych (drewna, kamienia, cegly), metalu,
betonu architektonicznego, szkta itp.”.

Drugi wniosek dotyczyt zawarcia w ustaleniach planu miejscowego zapiséw dotyczacych zasad
i ograniczen wynikajacych z potozenia terenu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Etckiego. Wniosek zostat uwzgledniony.

Nastepnie wnioskujacy wskazat, ze przy pozyskiwaniu opinii regionalnego dyrektora ochrony
srodowiska nalezy ustali¢ konkretnie, jaki wptyw bedzie miat projektowany plan miejscowy na Obszar
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego oraz rezerwat ,,Ostoja Bobrow Bartosze” wchodzacy w
obszar Natura 2000. Wniosek zostal uwzgledniony, poniewaz wplyw planowanej inwestycji na obszary
objete formami ochrony przyrody zostanie przedstawiony w Prognozie oddzialywania na srodowisko.
Prognoza wraz z planem miejscowym zostanie przestana do regionalnego dyrektora ochrony srodowiska
celem uzyskania opinii i uzgodnienia.



Whnioskujacy wskazal réwniez w piSmie, ze w projektowanym planie miejscowym nalezy
wrysowac tras¢ podiaczenia budynkow do projektowanej sieci kanalizacyjnej. Wniosek nie zostat
uwzgledniony, poniewaz nie dotyczy zakresu i tematyki planu miejscowego. W projekcie planu
miejscowego mozna wrysowaé projektowane sieci, ale nie wrysowuje si¢ obrysé6w planowanych
budynkéw wraz z przytaczami.

Piaty wniosek dotyczyt wykonania obliczen pod wzgledem bilansu $ciekow. Wniosek nie zostat
uwzgledniony, poniewaz nie dotyczy zakresu i tematyki planu miejscowego.

Nastepnie Wojt poprzez obwieszczenie/ogloszenie poinformowat o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. W
obwieszczeniu/ogtoszeniu wskazal termin 1 miejsce wylozenia, informacje o dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwos$ci sktadania
uwag do projektu. Ogloszenie zostatlo opublikowane w lokalnej prasie i na stronie internetowe]
Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu, obwieszczenie natomiast, wywieszono na tablicy ogloszen w
siedzibie Urzedu Gminy.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko zostat wyfozony do
publicznego wglgdu w dniach od 11 grudnia 2025 r. do 1 stycznia 2025 r.

W trakcie wylozenia, w dniu 15 grudnia 2025 r. o godz. 9" odbyta sie dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W dyskusji wzieli udziat mieszkancy/ nie
wzieli udziatu mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uptyngt 16 stycznia 2025 r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania
uwag w formie pisemnej badz elektronicznej. Wplynely uwagi/Nie wplynely uwagi.

3.12. Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i
jakos$ci wody.

3.13. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie wplyngty dwa wnioski od mieszkancéw. Zagadnienie
omowiono szczegotowo w pkt 3.11 przedmiotowego opracowania.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu wriesiono uwagi/nie wniesiono uwag, ktore
zostaly uwzglednione/nieuwzglednione przez Wojta. Zagadnienie omowiono szczegotowo w pkt 3.11
przedmiotowego opracowania.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja interes publiczny. Ochrona interesow o0sOb
prywatnych zostala omowiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia planu miejscowego dokonano bilansu
wydatkow 1 wptywow, jakie poniesie gmina w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego — analizy
ekonomiczne zawarto w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkéw $srodowiskowych uchwalenia
planu miejscowego.



Przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, Wojt wykonal Analizg dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;.

3.14. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

)

2)

3)

4)

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonno$ci ukladu przestrzennego;
lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2019
r. poz. 1443), w szczegélno$ci poprzez uzupelnianie istniejacej
zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wylacznie w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Do procedury sporzadzenia planu miejscowego przystapiono Uchwata Nr L1/353/2021 Rady

Gminy Etk z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego w gminie Etk, w obrgbie Chrusciele,

obejmujacego dziatki nr 171 18.
W planie miejscowym ustalono zasady ksztaltowania zabudowy dla nowych terenéow pod

zabudowe oznaczonych symbolem MWu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustlugami.

Plan miejscowy obejmuje dziatki nr 17 i 18, obreb Chrusciele, potozone w sasiedztwie jeziora
Szarek. Jego powierzchnia wynosi okoto 4,7 ha. W chwili sporzadzania planu miejscowego teren jest

niezabudowany.

W miejscowosci Chrusciele funkcjonuje transport zbiorowy. Najblizszy przystanek autobusowy

znajduje si¢ w odlegtosci ok. m. Obszar zlokalizowany jest przy drodze powiatowej nr ul.
jduje si¢ w odleglosci ok. 150 m. Ob lokali y jest przy drodze powi ) nr 1864N (ul

Nowowiejska).



Sporzadzenie planu miejscowego umozliwi realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami na dotychczas niezagospodarowanym terenie.

Obszar objety miejscowym planem miejscowym ma dostep do sieci elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej, a takze kanalizacyjnej. Na przedmiotowym terenie bedzie modernizowana linia
110 kV Etkl — E1k2 - Olecko na dwutorows.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly Rady
Gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Etk wraz z oceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elk i planéw miejscowych”
zostala przyjeta Uchwata Nr LXXXVI1/696/2024 Rady Gminy Etk z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Analiza dotyczy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Etk, w okresie od 1.07.2018 r. do 31.01.2024 r.

Zgodnie z treécig Analizy, stanowigcej zalgcznik do ww. Uchwaly, opracowano wieloletni program
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Etk. Dla
analizowanego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a Uchwata Nr
L1/353/2021 Rady Gminy Etk z dnia 26 listopada 2021 r. zostata uwzgledniona w zatgczniku nr 2 do
przedmiotowej Analizy (Wykaz przystgpien do MPZP).

W zakresie uwzglednienia uniwersalnego planowania:

1) w §9 wskazano, ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktérych
istnieje potrzeba ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

2) w §14 okreslono miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegdlowy opis wydatkow i wpltywow, jakie otrzyma Gmina z tytulu uchwalenia planu
miejscowego jest podany w prognozie skutkow finansowych.



