UCHWALANr .../..../....
RADY GMINY ELK
Zdnia coveveiiiiiiiiiiiiiiiinnnn r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru

polozonego w gminie Elk, w obrebie Chrusciele, obejmujacego dziatki nr 171 18

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) i uchwaty Nr
LI/353/2021 Rady Gminy Etk z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie
Chrusciele, obejmujacego dziatki nr 17 i 18 oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk uchwalonego uchwata Nr
XXXI1/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada 2001 roku z pézniejszymi zmianami, Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie

Etk, w obrebie Chrusciele, obejmujacy dziatki nr 17 1 18, zwany dalej planem miejscowym.

1)
2)
3)

4)

5)

1)
2)
3)
4)

5)

Plan miejscowy sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

tekstu planu miejscowego, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

rysunku planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiacego
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr
3 do niniejszej uchwaty;

danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowiacych zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 2.
PRZEPISY OGOLNE

§2

Ustala sie nastepujacg interpretacje uzytych pojec:

dach ptaski —dach o kacie nachylenia gtoéwnych potaci dachowych do 12°;

dach jednospadowy — dach o jednej potaci dachowej o kacie nachylenia w przedziale 12°-30°;
linia elektroenergetyczna 110 kV — napowietrzna linia wysokiego napi¢cia 110 kV, sktadajgca
si¢ z konstrukcji wsporczych i podwieszonych na nich przewodows;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu miejscowego, poza
ktora nie mozna sytuowac budynkow;

pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kV — obszar wyznaczony na rysunku planu



miejscowego, przeznaczony pod realizacje inwestycji celu publicznego zwigzanego z

rozbiorka, budowa, rozbudowa, przebudowa, nadbudowa, odbudowa i remontem lub

utrzymaniem linii elektroenergetycznej, z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu, wynikajagcymi z ustalen planu miejscowego oraz przepisow odrebnych;

6) plan miejscowy — niniejsza uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Elk, w obrebie
Chrusciele, obejmujacego dziatki nr 171 18;

7) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia tozsama z terenem biologicznie czynnym
okreslonym w przepisach prawa budowlanego;

8) przepisy odrebne — obowiazujace przepisy aktow prawnych innych niz przepisy ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) uslugi nieucigzliwe — dziatalnos$¢ stuzgca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie
stanowigca inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, nie powodujaca
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska oraz nie zaktocajaca funkcjonowania terenow i
obiektow sgsiednich;

10) uzupelniajace polacie dachowe — potacie dachowe, ktore zajmujg mniej niz 20% powierzchni
sumy powierzchni potaci dachowych obiektu budowlanego;

11) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow — wysoko$¢ tozsama z wysokoscig budynku okreslong w przepisach prawa
budowlanego,

b) pozostalych obiektow budowlanych — wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz
budynki, mierzona od najnizej potozonego poziomu terenu przy obiekcie budowlanym do
jego najwyzszego punktu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢

zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogélnym

rozumieniem stownikowym.

§3
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sq obowiazujace:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) pas technologiczny istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV;
5) pas technologiczny projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV;
6) wymiar podany w metrach;
7) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem §4.

2. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu miejscowego jest obowiazujacym na
podstawie przepiséw odrebnych: obszar zakazu budowy nowych obiektéw budowlanych
wynikajacy z ustalen aktow prawa miejscowego dotyczacych ochrony przyrody (zwigzany z pasem
szeroko$ci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych).

3. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu miejscowego jest informacyjne: opis
kategorii i numeru ewidencyjnego drogi.

4. Oznaczenie granicy opracowania planu miejscowego biegngce wzdtuz linii rozgraniczajacych
nalezy traktowac, jako biegnace po tych liniach.

§4
Ustala sie nastepujace przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczony symbolem MWu;



2)

teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN.

§5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)

2)

na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy okreslonymi w §18 i §19.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)
8)

9)

dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego — zgodnie z
przepisami odrebnymi;

dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku: dla terenu oznaczonego symbolem MWu nalezy
przyja¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi — jak dla terenéw przeznaczonych pod tereny
mieszkaniowo-ustugowe;

w zakresie odnawialnych zrodet energii ustala si¢ dopuszczenie realizacji, innych niz
elektrownie wiatrowe 1 innych niz wolnostojace, urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodel energii w zakresie energii promieniowania stonecznego, zgodnie z
przepisami prawa;

obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w calo$ci w granicach prawnej formy
ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;

na terenie wymienionym w pkt 4 obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony przyrody, w
tym:

a) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) =zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych, nadwodnych,

¢) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu,

wraz z wyjatkami okre§lonymi w prawie miejscowym dotyczacym Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Elckiego;

dzialania inwestycyjne realizowane na obszarze objetym planem miejscowym nie moga
prowadzi¢ do tamania pozostatych nakazéw i zakazéow, w tym w szczegdlnosci trwatego
znieksztatcania rzezby terenu, zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor,
legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, wynikajacych z
przepisow dotyczacych Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;

na terenie oznaczonym symbolem MWu mozliwa jest realizacja wylacznie ustug
nieuciazliwych;

przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdw i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

na obszarze objetym planem miejscowym istnieje mozliwos¢ wycinki oraz usunigcia
zadrzewien i zakrzewien w zakresie pozwalajacym na realizacje oraz wilasciwe utrzymanie
inwestycji linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu:

1)

2)

ustala si¢ jednakowa kolorystyke elewacji budynkoéw i ich pokry¢ dachowych w obrebie jednej
dziatki budowlanej;
w elewacji budynku dopuszcza si¢ stosowanie materiatdow tradycyjnych (drewna, kamienia,



cegly), metalu, betonu architektonicznego, szkta itp.;
3) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych;
4) zakazuje si¢ zabudowy balkonéw i loggii po przekazaniu budynkéw do uzytkowania.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:
1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obiekty ani obszary objete formami
ochrony zabytkow;
2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§9
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na
obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba ustalenia
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§10
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréow i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w §18.

§11
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnej formy
ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;
2) na obszarze wymienionym w pkt 1 obowiazuja ustalenia §6;
3) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach krajobrazu oznaczonego w
audycie krajobrazowym jako krajobraz podmiejski i osadniczy o kodzie i podtypie 28-842.86-
08 (8b);
5) w odniesieniu do obszaru objetego planem miejscowym w obowigzujagcym audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie wskazano
krajobrazoéw priorytetowych.

§12
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) w planie miejscowym nie wyznacza si¢ obszarOw do objecia procedurg scalania i podziatu
nieruchomosci;
2) w przypadku wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace
zasady:



a) minimalna powierzchnia dziatki: 3 000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 35,0 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji £ 45°.

§13

Ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)
2)

3)

4)

5)

wzdtuz istniejgcej i projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuja pasy
technologiczne linii elektroenergetycznych 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
zagospodarowanie w obszarze pasow technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV
oraz ich sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi;

w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowiazuje zakaz nasadzen i
utrzymywania: zadrzewien, zakrzewien i roslinnosci o wysokosci powyzej 3,0 m nad
poziomem terenu;

pasy technologiczne linii elektroenergetycznych 110 kV przestaja obowigzywaé po ich
likwidacji lub skablowaniu;

lokalizacja obiektow o wysoko$ci rownej lub wyzszej od 50 m nad poziom terenu wymaga
zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony powietrznej przed przeszkodami lotniczymi.

§14

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ rozbiorke, budowe, przebudowe i
remont istniejacej i projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV w granicach pasow
technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;
na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ rozbiorke, budowe, przebudowe i
remont sieci infrastruktury technicznej i zwiagzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen,
obstlugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia
terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego
przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem przepisow
odrgbnych;
sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy lokalizowa¢ pomigdzy
liniami rozgraniczajacymi teren a linig zabudowy wyznaczong od strony drogi powiatowej nr
1864N, z zastrzezeniem pkt 1;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode:
— zsieci wodociggowej,
— dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) odprowadzenie $ciekoOw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) wody opadowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: kablowej 1 bezprzewodowej sieci
telekomunikacyjne;j,
f) zaopatrzenie w cieplo:



— zsieci cieptowniczej,
— ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w
regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Elk;
6) obsluga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem MWu zgodnie z §18;
7) zasady w zakresie miejsc parkingowych dla terenu oznaczonego symbolem MWu:
a) nakaz lokalizacji miejsc parkingowych w granicach dziatek, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych,
b) miejsca parkingowe zapewni¢ w nastepujacej liczbie:
— minimum 1,5 na 1 lokal mieszkalny,
— minimum 1 na 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
— minimum 1 na 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
¢) do liczby miejsc parkingowych okre§lonej w lit. b tiret pierwszym nalezy doda¢ 10%
ogolnodostgpnych miejsc parkingowych,
d) dopuszcza si¢ sytuowanie garazy w bryle budynku oraz w kondygnacji podziemnej
budynku,
e) za miejsce parkingowe nalezy rozumie¢ roéwniez miejsce w garazu i na jego podjezdzie,
f) wynikajace z obliczen utamki miejsc parkingowych zaokragla si¢ w gore do liczby
catkowite;j,
g) liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:
— 1 miejsce — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6-15,
— 2 miejsca — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16-40,
— 3 miejsca — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41-100,
— 4% ogolnej liczby miejsc — jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.

§15
Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw: na obszarze objgtym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych jest
potrzeba okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§16
W przypadku stwierdzenia wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
stawke procentowa oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci: 30% dla wszystkich
terenow w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

§17
W planie okreslono granice teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-
mazurskiego”: pod nazwa ,,Modernizacja linii 110 kV Etk1 — Etk2 - Olecko na dwutorowg” — stanowi
ona granice pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV.

ROZDZIAL 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§18



Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem MWu (pow. ok. 4,4651 ha):

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
w ramach uzupelienia przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje obiektow
towarzyszacych, w tym m. in. wiat, urzadzen sportowych i rekreacyjnych itp.;
dopuszcza si¢ realizacje uslug wytacznie w parterach budynkow wielorodzinnych z dostgpem
z zewnatrz budynku;
zabudowa handlowa o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw garazowych;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych: 15,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji, o ktorych mowa w
§1318§17: 6,0 m,
b) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,
c) geometria i pokrycie dachoéw:
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 12° — 45°,
— dopuszcza si¢ realizacje uzupetniajacych potaci dachowych o kacie nachylenia w
przedziale 0° — 12°,
— glowne potacie dachu symetryczne,
— dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe,
— pokrycie dachow dachowka ceramiczng, blachg lub blachodachéwka w kolorze
naturalnym dachoéwki ceramicznej, brazowym, szarym lub grafitowym,
— tiret pigte nie dotyczy dachow ptaskich,
— dopuszcza si¢ dachy zielone z powierzchnig biologicznie czynng;
zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni terenu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3 000 m?,
g) kolorystyka elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych zgodnie z §7,
h) miejsca parkingowe zgodnie z §14;
obstuga komunikacyjna: z drogi powiatowej nr 1864N zlokalizowanej poza granicami planu
miejscowego;
teren zlokalizowany jest w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Elckiego - obowiazuja zasady okreslone w §6.

§19

Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem ZN (pow. ok. 0,2549 ha):

)
2)
3)
4)

przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalnej;

obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych;

teren wystepowania zadrzewien $rdédpolnych, przydroznych, nadwodnych;

teren zlokalizowany w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Etckiego — obowigzujg zasady okreslone w §6.



ROZDZIAL 4.
PRZEPISY KONCOWE

§20
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.

§21
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



