UCHWALA Nr .../..../...
RADY GMINY ELK
AL 11\ 0 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w gminie Etk, w obrebie Przykopka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 1. poz. 538 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 1. poz. 662) i Uchwatg Nr XX VI111/212/2026
Rady Gminy Flk z dnia 27 marca 2026 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Przykopka oraz po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Etk uchwalonego Uchwala Nr XXX11/207/2001 Rady Gminy
Etk z dnia 30 listopada 2001 r. z pézniejszymi zmianami, Rada Gminy Etk uchwala, co nastgpuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Elk,
w obrebie Przykopka w granicach okreslonych Uchwatg Nr XXVI11/212/2026 Rady Gminy Etk z dnia
27 marca 2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru polozonego w gminie Etk, w obrgbie Przykopka, zwany dalej planem
miejscowym.

§2

Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigce] zatacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty, bedacej integralng czescig uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 242), stanowigcych zalgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaly.

§3

1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych pojec:
1) dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia mniejszym lub
rownym 12°
2) dach jednospadowy — dach o jednej potaci dachowej o kacie nachylenia wigkszym niz 12°;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia wyznaczona w czg$ci graficznej planu miejscowego,
poza ktorg nie moze wykracza¢ zaden element budynku, z zachowaniem przepisow odrgbnych



lini¢ t¢ moga przekraczac:

a) schody,

b) podjazdy dla osoéb ze szczegdlnymi potrzebami,

¢) na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony,

zadaszenia nad wejs$ciem.
2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumiec¢

zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, w szczegdlnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku ich braku zgodnie z ich og6lnym
rozumieniem stownikowym.

§4

1. Czg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera elementy bedace ustaleniami planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiar podany w metrach;
5) okreslenie przeznaczenia terenu zgodnie z §5.

2. Czes¢ graficzna planu miejscowego zawiera elementy bedace ustaleniami obowigzujacymi na
podstawie przepiséw odrebnych:
1) obszar stanowiska archeologicznego nr 12 (AZP 22-79);
2) obszar stanowiska archeologicznego nr 35 (AZP 23-79).

3. Czegs¢ graficzna planu miejscowego zawiera element informacyjny niebgdacy ustaleniem planu
miejscowego: opis kategorii i numer ewidencyjny drogi.

§5

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia:
1) teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem U-P;
2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczony symbolem UW;
3) teren drogi gldwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDR,;
4) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
5) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepiséw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
2) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone s3 ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy zawartymi w §20 — §24.

§7

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony
przyrody;



2) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne i1 organizacyjne, aby
przeciwdziala¢ zagrozeniom $rodowiskowym.

§8

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) w elewacji budynku:
a) ustala si¢ stosowanie materialow tradycyjnych (drewna, cegly, kamienia, tynku, oktadzin
ceramicznych),
b) dopuszcza si¢ stosowanie materiatoéw takich jak: metal, beton architektoniczny, szkto,
materialy kompozytowe;
2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji budynkoéw i ich pokry¢ dachowych.

§9

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;:

1) na obszarze objetym planem miejscowym zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne o
numerach ewidencyjnych 12 (AZP 22-79), 35 (AZP 23-79) — wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkow;

2) na obszarze stanowisk archeologicznych, o ktorym mowa w pkt 1, zastosowanie majg przepisy
odrebne dotyczace ochrony zabytkows;

3) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§10

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) za przestrzen publiczng uznaje si¢ tereny oznaczone symbolami KDL, KDD;
2) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
zawarto poprzez ustalenie szczegotowych zasad dla terenéw oznaczonych symbolami KDL,
KDD;
3) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb o0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§11
Granice terenoOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowig granice
terenow oznaczonych symbolami 1KDL, 1KDD i 2KDD.

§12

Granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym stanowia
granice terenu oznaczonego symbolem 1KDR.

§13



Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow zagospodarowania
terenu: zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 14

Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony
przyrody;
2) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) obszar objety planem miejscowym polozony jest w granicach krajobrazu oznaczonego w
audycie krajobrazowym jako:
a) krajobraz lesny o kodzie i podtypie 28-842.86-a3 (3b),
b) krajobraz mozaikowy o kodzie i podtypie 28-842.86-05 (7b);
4) w odniesieniu do obszaru objgtego planem miejscowym w obowiazujacym audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych.

§15

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scalaniem
1 podziatem nieruchomosci;
2) w przypadku wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace
zasady:
a) dlaterenow oznaczonych symbolem U-P:
— minimalna powierzchnia dziafki: 2 500 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m,
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji +45°,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem UW:
— minimalna powierzchnia dziatki: 15 000 m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25,0 m,
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji +45°
3) ustalone parametry pkt 2 nie dotycza parametréw dzialek przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§16

Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny,
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dla ktorych jest potrzeba okreslenia szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§17

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;:

1) na obszarze objgtym planem miejscowym dopuszcza si¢ rozbiorke, budowe, przebudowe
i remont sieci infrastruktury technicznej i1 lokalizacje¢ zwigzanych z nimi obiektow
budowlanych i urzadzen, obslugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie
ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie
generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacja tejze infrastruktury,
z zachowaniem ustalen planu miejscowego i przepiso6w odrebnych;

2) sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ pomiedzy
liniami rozgraniczajgcymi tereny a wyznaczonymi w czes$ci graficznej planu miejscowego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz w graniach terendéw oznaczonych symbolami KDG,
KDL, KDD;

3) istniejace sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi budowle i urzadzenia moga
podlegac przebudowie i rozbudowie zgodnie ustaleniami okre§lonymi w planie miejscowym;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg:
— zsieci wodociagowe;j,
— dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $cickow: odprowadzanie siecig kanalizacyjna do oczyszczalni Sciekdw,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych powierzchniowo do gruntu, pod
warunkiem, ze inwestowanie w tym zakresie nie bedzie stanowilo przedsiewziecia
mogacego znaczaco oddziatywac na srodowisko,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: =z istniejacej 1 rozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w zakresie telekomunikacji: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjna oraz rozwdj
tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w cieplo: ze zrédel indywidualnych zgodnie z okreSlonymi normami
i obowiazujacymi przepisami,

g) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub ze zbiornikow zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) ochrona przeciwpozarowa: zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

6) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrgbne oraz zasady zawarte
w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Efk;

7) obsluga komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

8) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla terendw oznaczonych symbolem U-P:

— minimum | miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,

— minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni obiektu ustugowego,

— minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m?powierzchni obiektu produkcyjnego,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem UW:

— minimum 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,

— minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m?powierzchni obicktu ustugowego,



c) wynikajace z obliczen utamki miejsce do parkowania zaokragla si¢ w gore do liczby
catkowitej,
d) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na dzialce budowlanej stanowiacej teren
inwestycji,
e) zamiejsce do parkowania nalezy rozumie¢ réwniez miejsce w garazu i na jego podjezdzie,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
dla terendow oznaczonych symbolami U-P, UW:
— 1 miejsce, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6-15,
— 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16-40,
— 3 miejsca, jezeli ogo6lna liczba miejsc wynosi 41-100,
— 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ogoélna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100.

§18

Ustalenia dotyczace sposobéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych jest
potrzeba okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§19

Stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 1% -
dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

§ 20

Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1U-P (pow. ok. .... ha), 2U-P (pow. ok. ....
ha), 3U-P (pow. ok. .... ha):
1) przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkc;ji;
2) przeznaczenie uzupeiajace: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
3) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkow: 10,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 40,0 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
¢) geometria dachow: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych mniejszym lub rownym 30°,
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2 500 m?,
g) ustalenie zawarte w lit. f nie dotyczy dziatek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej,



h) miejsca do parkowania zgodnie z §17 pkt §;
6) obsluga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1U-P:
— z drogi oznaczonej symbolem 1KDL,
— zdrogi oznaczonej symbolem 1KDD,
— zdrogi oznaczonej symbolem 2KDD,

b) terenu oznaczonego symbolem 2U-P: z drogi oznaczonej symbolem 1KDD oraz z drogi
serwisowe] polozonej w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDR,

c) terenu oznaczonego symbolem 3U-P: z drogi serwisowej potozonej w granicach terenu
oznaczonego symbolem 1KDR oraz z drég zlokalizowanych poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym.

§21

Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1UW (pow. ok. .... ha):
1) przeznaczenie terenu: teren uslug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug biurowych i administracji,
b) teren sktadow i magazynow,
¢) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkow: 10,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 40,0 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
¢) geometria dachow: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych mniejszym lub réwnym 30°,
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécia graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 15 000 m?,
g) ustalenie zawarte w lit. fnie dotyczy dzialek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej,
h) miejsca do parkowania zgodnie z §17 pkt 8,
i) obstuga komunikacyjna: z droég oznaczonych symbolami 1KDL, 1KDD oraz z drogi
serwisowe] polozonej w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDR.

§22

Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDR (pow. ok. ... ha):
1) przeznaczenie terenu: teren drogi glownej ruchu przyspieszonego;
2) w granicach terenu zlokalizowana jest droga wojewodzka nr 625 oraz droga serwisowa;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;



4) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cia graficzna planu miejscowego.

§23

Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL (pow. ok. ... ha):
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
3) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cia graficzng planu miejscowego: 22,1 m
—25,0m.

§ 24

Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami 1KDD (pow. ok. ... ha), 2KDD (pow. ok.
... ha):
1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
3) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cz¢$cia graficzna planu miejscowego:
a) drogi oznaczonej symbolem 1KDD: 20,0 m wraz z poszerzeniem w miejscu wiaczenia do
drogi oznaczonej symbolem 1KDL,
b) drogi oznaczonej symbolem 2KDD: 15,0 m.

§ 25

W granicach obszaru objgtego planem miejscowym traci moc Uchwata Nr LX1/413/2018 Rady Gminy
Etk z dnia 26 stycznia 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Przykopka, gm. Etk (Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 14
marca 2018 r., poz. 1206).

§26

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.
§27

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.
§28

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Elk



