UCHWALA NR XXXI11/239/2026
RADY GMINY ELK

z dnia 29 czerwca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie Szeligi Buczki, w gminie Elk, obejmujacego dzialke nr 57/15

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 1. poz. 538) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22026 r. poz. 662) i Uchwaty Nr XXI/155/2025 Rady Gminy Elk z dnia 26 wrze$nia
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie Szeligi Buczki, w gminie Elk, obejmujacego dziatke nr 57/15 oraz po stwierdzeniu, ze
plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Etk uchwalonego Uchwata Nr XXXII1/207/2001 Rady Gminy FEik zdnia 30 listopada 2001 r.
z pdzniejszymi zmianami, Rada Gminy Etk uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Szeligi
Buczki, w gminie Etk, obejmujacy dziatke nr 57/15 w granicach okreslonych Uchwatg Nr XX1/155/2025 Rady
Gminy FEtk zdnia 26 wrze$nia 2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Szeligi Buczki, w gminie Elk, obejmujacego
dziatke nr 57/15, zwany dalej planem miejscowym.

§ 2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacej integralng czegscia uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 242), stanowigcych zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojec:
1) dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia mniejszym lub réwnym 12°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czesci graficznej planu miejscowego, poza ktorg
nie moze wykracza¢ zaden element budynku;

3) ustugi nieucigzliwe — dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie stanowigca
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko, nie powodujaca przekroczenia standardow
jakosci srodowiska oraz nie zaktocajgca funkcjonowania innych terenéw i obiektow potozonych na innych
terenach.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegdlnosci ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 4. 1. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera elementy bedace ustaleniami planu miejscowego:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) wymiar podany w metrach;
5) okreslenie przeznaczenia terenu zgodnie z §5.

2. Czg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera element bedacy ustaleniem planu miejscowego,
obowigzujacy na podstawie przepisow odrgbnych: obszar wystgpowania zadrzewien $rodpolnych,
przydroznych, nadwodnych, ktore obj¢te sa ochrong na podstawie przepisdw odrgbnych dotyczacych obszaru
chronionego krajobrazu.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia:

1) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej Iub ustug turystyki, oznaczony symbolem ML-
UT,;

2) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR;
3) teren wod powierzchniowych $rédladowych lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem WS-ZP;
4) teren lasu, oznaczony symbolem L;
5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepisOw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad ksztattowania
zabudowy zawartymi w §18 — §23.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku: dla terenu oznaczonego symbolem ML-UT nalezy przyjac
zgodnie z przepisami odrgbnymi — jak dla terendw przeznaczonych pod zabudoweg rekreacyjno-
wypoczynkowy;

2) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catoSci w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Etckiego;

3) w granicach obszaru, o ktorym mowa w pkt 2 obowigzuja przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody
w tym:

a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych, nadwodnych,

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, wraz z wyjatkami
okreslonymi w prawie miejscowym dotyczacym Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;

4) na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

5) w odniesieniu do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko obowigzuja
przepisy w zakresie ochrony $rodowiska iochrony przyrody, wtym przepisy dotyczace Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego;

6) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu:

a) nie moze mie¢ negatywnego wplywu na funkcjonowanie systemu melioracji wodnych na terenach
rolnych zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego,

b) nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla sSrodowiska wodno-gruntowego;

7) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
ro$lin, zwierzat i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom $rodowiskowym,;

9) w granicach obszaru obje¢tego planem miejscowym mozliwa jest realizacja wytacznie ustug nieucigzliwych.
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§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu:

1) w elewacji budynku:
a) ustala si¢ stosowanie materiatow tradycyjnych (drewna, cegly, kamienia, tynku, oktadzin ceramicznych),
b) dopuszcza si¢ stosowanie metalu, betonu architektonicznego, szkla itp.;

2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej: na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obiekty
ani obszary objete formami ochrony zabytkow.

§ 10. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 11. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow
zagospodarowania terenu: zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnej formy ochrony
przyrody: Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;

2) na obszarze wymienionym w pkt 1 obowigzujg ustalenia §7;
3) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepu;ja:

a) tereny gornicze,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach krajobrazu oznaczonego w audycie
krajobrazowym jako krajobraz lesny o kodzie i podtypie 28-842.86-a3 (3b);

5) w odniesieniu do obszaru objgtego planem miejscowym w obowigzujacym audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

0)na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszar6w do objecia scalaniem
1 podziatem nieruchomosci;

1) w przypadku wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace zasady dla
terenéw oznaczonych symbolem ML-UT:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 45°;

3) ustalone parametry pkt2 nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach oznaczonych symbolami 1WS-ZP, 1ZP, 2ZP obowiazuje zakaz lokalizowania budynkdw;
2) na terenie oznaczonym symbolem 1L obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych.

§ 15. Ustalenia  dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej:
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l)na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ rozbiorke, budowe, przebudowe
i remont sieci infrastruktury techniczne;j i lokalizacje zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen,
obstugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu
w sposob niekolidujagcy ztym przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego przeznaczenia terenu
w zwigzku z realizacja tejze infrastruktury,
z zachowaniem ustalen planu miejscowego i1 przepisow odrgbnych;

2) sieci, obiekty budowlane iurzadzenia, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi tereny a wyznaczonymi w czesci graficznej planu miejscowego nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz w graniach terenéw oznaczonych symbolami KR, ZP;

3) istniejace sieci infrastruktury technicznej izwigzane znimi budowle iurzadzenia mogg podlegac
przebudowie i rozbudowie zgodnie ustaleniami okreslonymi w planie miejscowym;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: )zaopatrzenie w wodeg:
- z sieci wodociggowe;j,
- dopuszcza sig¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi,
a) odprowadzenie $ciekow: odprowadzanie siecig kanalizacyjna do oczyszczalni $ciekow,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) w zakresie telekomunikacji: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjna oraz rozwdj Iacznosci
bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie ~ wciepto: ze  zrédet  indywidualnych  zgodnie  z okreslonymi  normami
1 obowiazujacymi przepisami,

f) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazociggowej lub ze zbiornikdéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ochrona przeciwpozarowa: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrebne oraz zasady zawarte
w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Etk;

7) obstuga komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;
8) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania dla terenu oznaczonego symbolem ML-UT:
a) minimum 1 miejsce do parkowania na 1 budynek rekreacji indywidualnej,
b) minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
¢) minimum 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc noclegowych,
d) wynikajace z obliczen ulamki miejsce do parkowania zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej,
¢) miejsca do parkowania nalezy realizowac na dzialce budowlanej stanowiacej teren inwestycji,
f) za miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ rowniez miejsce w garazu i na jego podjezdzie,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla terenow
oznaczonych symbolem ML-UT:

- 1 miejsce, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6-15,
- 2 miejsca, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 16 i wiece;].

§ 16. Ustalenia dotyczace sposoboéw itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw: na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktorych jest
potrzeba okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 17. Stawke procentowg opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30% - dla wszystkich terenow
w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1IML-UT (pow. ok. 1,6363 ha), 2ML-
UT (pow. ok. 1,8871 ha), 3SML-UT (pow. ok. 0,2986 ha):

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupehiajace: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

3)na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku rekreacji indywidualnej albo
ushugowego lub jednego budynku garazowego albo gospodarczego, albo garazowo-gospodarczego;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw rekreacji indywidualnej: dwie,
- dla budynkéw ushugowych: trzy,
- dla budynkdéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkoéw rekreacji indywidualnej, ustugowych: 12,0 m,
- dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych: 6,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
d) geometria i pokrycie dachow:

-dachy dwuspadowe iwiclospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w przedziale 30° — 45°,

- dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ dachy plaskie
1 jednospadowe,

- gléwne potacie dachu symetryczne,
- pokrycie dachow: dachowka, blacha lub materiat dachéwko podobny,
- kolorystyka dachow: odcienie czerwieni, brazu, szarosci lub czerni,
- tiret czwarte 1 pigte nie dotyczy dachow ptaskich;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,04,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 000 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §15 pkt §;
6) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1ML-UT: z drogi oznaczonej symbolem 1KR oraz z drogi zlokalizowanej
poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,

b) terenu oznaczonego symbolem 2ML-UT: z drég oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR oraz z drogi
zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,
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¢) terenu oznaczonego symbolem 3ML-UT: z drogi oznaczonej symbolem 3KR;

7) tereny zlokalizowane sg w calo$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami 1KR (pow. ok. 0,1666 ha), 2KR (pow.
ok. 0,0039 ha):

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) dla drogi oznaczonej symbolem 1KR: 10,0 m wraz z placem do zawracania o szerokosci 15,0 m oraz
poszerzeniami w miejscu wiaczenia do drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru objg¢tego planem
miejscowym,

b) dla drogi oznaczonej symbolem 2KR: nie ustala si¢ — teren stanowi fragment drogi zlokalizowanej poza
granicami obszaru obj¢tego planem miejscowym;

4) tereny zlokalizowane sg w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7.

§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 3KR (pow. ok. 0,3537 ha):
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: teren parkingu;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m wraz z poszerzeniami zgodnie z czgécig graficzng planu
miejscowego;

5) teren zlokalizowany jest w calo$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1WS-ZP (pow. ok. 1,7825 ha):
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzadzone;;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje wiat, altan, pomostow;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejacy zbiornik wodny i obszary wodno-btotne nalezy utrzymaé¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
b) obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8,
d) pozostate zasady zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 3KR;

6) teren zlokalizowany jest w calosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1L (pow. ok. 0,0096 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren lasu;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nalezy utrzyma¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,

b) obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych,

¢) pozostate zasady zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawg o lasach;
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3) obstuga komunikacyjna: poprzez teren oznaczony symbolem 2ML-UT oraz tereny zlokalizowane poza
granicami obszaru objetego planem miejscowym;

4) teren zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami 1ZP (pow. ok. 0,0269 ha), 2ZP (pow.
ok. 0,0447 ha):

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ wiat, altan;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8;
5) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1ZP: z drogi oznaczonej symbolem 3KR,

b) terenu oznaczonego symbolem 2ZP: z drogi oznaczonej symbolem 3KR oraz z drogi zlokalizowanej
poza granicami obszaru objetego planem miejscowym;

6) tereny zlokalizowane sg w catoSci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7.

§ 24. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.
§ 25. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Etk

Bogdan Jurczyk
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Zatgcznik nr 1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W OBREBIE SZELIGI BUCZKI, W GMINIE ELK, OBEJMUJACY DZIALKE NR 57/15 do ehwaly Nrﬁﬁﬁ'y"gﬁ?ﬁoéi
z dnia 29 czerwca 2026 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXXI11/239/2026
Rady Gminy Etk
z dnia 29 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2026 1. poz. 538) Rada Gminy Elk rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662)
zadania wlasne gminy, bgdg realizowane 1 finansowane, w catosci lub czgsci, ze srodkéw budzetu gminy oraz
zrodet zewnetrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly nr XXXII1/239/2026
Rady Gminy Etk
z dnia 29 czerwca 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 242)
Wojt Gminy Elk na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) przygotowal dane przestrzenne dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Szeligi Buczki,
w gminie Elk, obejmujacego dzialke nr 57/15, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXXI11/239/2026
Rady Gminy Elk
z dnia 29 czerwca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie Szeligi Buczki, w gminie Elk, obejmujacego dzialke nr 57/15

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym tj.: Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego,
zawierajqgcy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium orvaz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sig do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sig
w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) - przepisy art.
15 ust. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w
danej gminie. W gminie nie uchwalono dotad planu ogdlnego.

2  WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Szeligi Buczki, w gminie Etk, obejmujacego dzialke nr
57/15. Procedur¢ wszczeto na podstawie Uchwaty Nr XX1/155/2025 Rady Gminy Etk z dnia 26
wrzesnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Szeligi Buczki, w gminie Etk, obejmujacego dziatke nr
57/15.

Planem miejscowym objeto obszar potozony w powiecie elckim, w gminie Etk, w obrebie
Szeligi Buczki, obejmujacy dziatki ewidencyjne nr 57/14 i 57/15, ktorego powierzchnia wynosi ok.
6,2 ha. Obszar zlokalizowany jest pomigdzy jeziorem Selmet Wielki a drogg ekspresowa S61. W jego
sgsiedztwie wystepuje gltownie zabudowa rekreacyjna, a takze zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Najblizsze sasiedztwo obszaru stanowig trzy osrodki wypoczynkowe oraz plaza
gminna.

Obszar ma dostgp do sieci elektroenergetycznej oraz wodociggowe;.

W jego granicach obowigzuje plan miejscowy przyjety Uchwatg Nr L1/398/2013 Rady Gminy
Etk z dnia 24 maja 2013 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 2 lipca 2013 r.,
poz. 2195), ktéry przeznacza niewielki fragment przedmiotowego obszaru pod teren rolniczy (15R).

Uchwalenie planu miejscowego ma na celu umozliwienie realizacji zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki.

Plan miejscowy ustala nastepujgce przeznaczenia:

1) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki, oznaczony
symbolem ML-UT (ok. 3,8220 ha);

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR (ok. 0,5242 ha);

3) teren wod powierzchniowych §rodladowych lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem

WS-ZP (ok. 1,7825 ha);

4) teren lasu, oznaczony symbolem L (ok. 0,0096 ha);

5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP (ok. 0,0715ha).

Teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ushug turystyki, oznaczony
symbolem ML-UT ustalono m.in. na uzytkach gruntowych: grunty orne klasy V i VI (ok. 1,1000 ha),
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faki trwate klasy V i VI (ok. 1,4300 ha), pastwiska trwate klasy V i VI (ok. 1,2204 ha) oraz nieuzytki
(ok. 0,0704 ha).

Pod teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR przeznaczono m.in.
uzytki gruntowe: grunty orne klasy VI (ok. 0,1633 ha), taki trwate klasy V i VI (ok. 0,1326 ha),
pastwiska trwale klasy V i VI (ok. 0,2196 ha), nieuzytki (ok. 0,0048 ha) oraz grunty przeznaczone pod
budowe drog publicznych lub linii kolejowych (ok. 0,0039 ha).

Teren wod powierzchniowych $rodlagdowych lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem
WS-ZP ustalono na gruntach ornych klasy VI (ok. 0,0623 ha), tagkach trwatych klasy V i VI (ok.
0,0319 ha), pastwiskach trwatych klasy V (ok. 0,0703 ha) oraz gruntach pod stawami na takach
trwatych klasy VI (ok. 1,6179 ha).

Teren lasu, oznaczony symbolem L ustalono na nastgpujacym uzytku gruntowym: las klasy IV
(ok. 0,0096 ha).

Pod teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP przeznaczono m.in. uzytki gruntowe:
grunty orne klasy VI (ok. 0,0220 ha) oraz pastwiska trwalte klasy V 1 VI (ok. 0,0495 ha).

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Elk, przyjetego Uchwatg Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30
listopada 2001 r. z pdzniejszymi zmianami. Zgodnie z obowigzujacym Studium obszar objety planem
miejscowym znajduje si¢ na ,,pozostatych uzytkach rolnych”. Studium definiuje miejscowo$¢ Szeligi-
Buczki jako zespot wsi o dominujgcej funkcji rekreacyjnej (pkt 2.3.46. (str. 80)) oraz wskazuje, ze
kompleksy doméw letniskowych niezwigzanych bezposrednio z istniejacg zabudowa wsi nie powinny
przekracza¢ 30 domow (pkt 2.1.2. pkt 10 (str. 18)). W zwiazku z powyzszym ustalenia planu
miejscowego pozostaja w pelnej zgodnosci z polityka przestrzenng gminy.

Biorac pod uwage powyzsze, a takze rosnacy ruch turystyczny, ktdry zwigzany jest z atrakcyjng
lokalizacja analizowanego obszaru, realizacja m. in. zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej lub ushug turystyki na tym obszarze jest w petni zasadna. Na wskazanym obszarze
powstanie harmonijna i uporzadkowana zabudowa, dla ktorej ustalenia planu miejscowego okresla
parametry zabudowy i wyznaczg nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Plan miejscowy umozliwi dalszy
rozw0j zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ushug turystyki w miejscowosci Szeligi
Buczki, przy uwzglednieniu wymogdéw ksztaltowania tadu przestrzennego i ochrony srodowiska.

3  SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 24 USTAWY

O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. Pozostale ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa
ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy zawartymi w §18-§23.

3.2 Potrzeby zr6wnowazonego rozwoju

Przeznaczenie terenu m. in. pod zabudowe letniskowa lub rekreacji indywidualnej lub ustug
turystyki wpisuje si¢ w potrzeby zrdwnowazonego rozwoju.

3.3 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Zasady ksztaltowania krajobrazu terenu zawarto w §8.

W §13 wskazano ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym.

W §18-§23 znajduja si¢ ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami ML-UT,
KR, WS-ZP, L i ZP.
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3.4 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow
rolnych i leSnych oraz ochrony z16z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany
klimatu

Plan miejscowy w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu. W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystgpuja tereny gornicze,
udokumentowane ztoza kopalin ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Obszar zlokalizowany jest
w calosci w granicach prawnej formy ochrony przyrody Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Efckiego.

Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje Uchwala Nr XVIII/308/25 Sejmiku Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 pazdziernika 2025 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Elckiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia 7 listopada 2025 r. Poz. 4084).

Na obszarze objetym planem miejscowym wystepuje zbiornik wodny oraz obszary wodno-
btotne. Przedmiotowy obszar zostal oznaczony w planie miejscowym symbolem 1WS-ZP. W §7
ustalono, ze projektowane uzytkowanie oraz zagospodarowanie terenu nie moze mie¢ negatywnego
wplywu na funkcjonowanie systemu melioracji wodnych na terenach rolnych zlokalizowanych poza
granicami planu miejscowego oraz nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Ponadto, w ustaleniach szczegdlowych wskazano, Ze istniejacy zbiornik wodny i obszary
wodno-blotne nalezy utrzyma¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, a takze ustalono zakaz
lokalizowania budynkéow.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuja grunty lesne, ktore sa chronione
na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2024
r. poz. 82). Przeznaczenie gruntéw lesnych w projekcie planu miejscowego to ,,L. — teren lasu”. W
zwigzku z powyzszym nie wystepuja przestanki do ubiegania si¢ o stosowne zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Na obszarze objetym planem
miejscowym nie wystepuja grunty rolne klas I-II1, ktore sg chronione ww. ustawa.

Granicami planu miejscowego objety zostat obszar zlokalizowany na terenie gminy wiejskie;j.
Gléwnym celem sporzadzenia planu miejscowego jest umozliwienie realizacji zabudowy letniskowe;j
lub rekreacji indywidualnej lub ushug turystyki. Szczegotowe zasady prowadzenia dziatan na rzecz
ochrony klimatu oraz dziatan adaptacyjnych do zmian klimatu, zmniejszajacych podatnosci regionu na
zmiany klimatu, zostang przedstawione w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspdiczesnej okreslono w §9 uchwaty. Na obszarze objetym planem
miejscowym nie wystepuja obiekty ani obszary objete formami ochrony zabytkow.

3.6 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1411 z p6zn. zm.)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace
zadania z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki
Inspektor Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wlasciwy organ wojskowy, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Centralne Wojskowe
Centrum Rekrutacji, Straz Graniczna).

W granicach planu miejscowego nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegobdlnego
zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

W §15 uchwaty okreslono minimalng liczbg i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym
liczbe miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, dla terenow
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oznaczonych symbolem ML-UT. Nie ustalono minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do
parkowania, w tym liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, dla
pozostatych terendw, poniewaz w ich ramach takie miejsca nie beda realizowane.

3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
walorow ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. W ustaleniach szczegélowych
przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych
przestrzeni.

3.8 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposOb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow. Grunty objete
planem miejscowym stanowig wlasnos¢ osoby fizycznej oraz Skarbu Panstwa.

3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic
i bezpieczenstwo Panstwa. Projekt uzgodniono z nastgpujgcymi organami: Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego, Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Strazg Graniczng.

3.10 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja istniejace i planowane sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.
Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych.

3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. W zakresie telekomunikacji ustalono
obstuge poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowej, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

3.12 Zapewnienie udzialu spolteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnosc¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczego6lnosci
dotyczyto to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Wojt obwiescit o podjeciu Uchwaly Nr XX1/155/2025 Rady Gminy Etk z dnia 26 wrzesnia
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Szeligi Buczki, w gminie Etk, obejmujacego dziatke nr
57/15. Poinformowat o mozliwos$ci sktadania wnioskow do planu miejscowego, miejscu sktadania
wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktadac.
W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne wnioski mieszkancow.
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Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, Wojt oglosil rozpoczeciu konsultacji
spotecznych projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Ogloszenie
w dniu 12 maja 2026 1.:

1) opublikowano w prasie (jednoczesnie jest to sposob zwyczajowo przyjety w gminie);

2) wywieszono w siedzibie Urzgdu Gminy Etk;

3) udostgpniono na stronie internetowej gminy oraz na stronie Biuletynu Informacji Publiczne;j
Gminy Etk.

Konsultacje spoteczne odbyty si¢ w dniach od 15 maja 2026 r. do 12 czerwca 2026 r. i
przeprowadzono je w formie:

1) zbierania uwag do projektu planu miejscowego;

2) ankiety, ktéra byta dostepna na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Eftk;

3) spotkania otwartego przeprowadzonego w siedzibie Urzedu Gminy Elk oraz w trybie zdalnym
za pomocg $srodkéw porozumiewania si¢ na odleglos¢ — poprzez platform¢ komunikacji
internetowej Microsoft Teams, ktore odbyto si¢ 3 czerwca 2026 r. o godzinie 15:30. Link do
spotkania zostal podany na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Etk.

Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych sporzadzono raport. W
spotkaniu otwartym przeprowadzonym w siedzibie Urzgdu Gminy Elk oraz w trybie zdalnym
przeprowadzonym za pomoca S$rodkow porozumiewania si¢ na odleglo$¢ nie uczestniczyli
mieszkancy. Nikt nie odpowiedzial na zamieszczong na stronie ankiete. Do projektu planu
miejscowego nie ztozono uwag.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celu zaopatrzenia ludnosci. W §15 ustalono zaopatrzenia w wodg poprzez sie¢ wodociggowa oraz
dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.14 Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

Plan miejscowy nie dotyczy zaktadow o ryzyku wystapienia powaznych awarii.

3.15 Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej

Plan miejscowy nie dotyczy ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkc;ji rolnicze;.

Aktualnie obszar objety planem miejscowym stanowi teren niezagospodarowany — uzytkowany
rolniczo, na ktorym wystepuje staw oraz powigzane z nim tereny podmokte. W zwigzku z powyzszym
w §7 wskazano, ze projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze mie¢ negatywnego
wplywu na funkcjonowanie systemu melioracji wodnych na terenach rolnych zlokalizowanych poza
granicami planu miejscowego oraz nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego.
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3.16 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne

Plan miejscowy zostat zainicjowany po uwzglgdnieniu przez Wojta rekomendacji wynikajacych
z Analizy zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wojt po ogloszeniu, ze przystagpiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie otrzymal wnioskow od interesariuszy planowania i
zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto do wytozonego w ramach konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego
wplynely/nie wplynety uwagi. Na spotkaniu otwartym nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego zglosity/nie zglosily si¢ osoby zainteresowane. Na spotkaniu zlozono ...... /nie ztozono
uwag ani nie podjeto zadnych ustalen. Zagadnienie omowiono szczegotowo w pkt 3.12
przedmiotowego opracowania.

Analizy s$rodowiskowe wykonano w ramach opracowania ,,Prognoza oddzialywania na
srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie Szeligi Buczki, w gminie Etk, obejmujacego dziatke nr 57/15”.

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
walorow ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. W ustaleniach szczegélowych
przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych
przestrzeni.

3.17 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczeg6lnoSci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.
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Przystgpienie do prac nad projektem planu miejscowego nastapito po podjeciu przez Rade
Gminy Etk Uchwaly Nr XXI/155/2025 z dnia 26 wrze$nia 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie
Szeligi Buczki, w gminie Etk, obejmujacego dziatkg nr 57/15.

Granicami planu miejscowego objeto obszar potozony w powiecie etckim, w gminie Eik,
w obrebie Szeligi Buczki, ktérego powierzchnia wynosi ok. 6,2 ha. Obszar zlokalizowany jest
pomigdzy jeziorem Selmet Wielki a droga ekspresowa S61. W jego sasiedztwie wystepuje gtownie
zabudowa rekreacyjna, a takze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Najblizsze sasiedztwo obszaru
stanowig trzy o$rodki wypoczynkowe oraz plaza gminna.

Obszar ma dostep do sieci elektroenergetycznej oraz wodociggowe;.

W miejscowosci Szeligi Buczki funkcjonuje transport zbiorowy. Najblizszy przystanek
autobusowy oddalony jest o ok. 65 m od obszaru objetego planem miejscowym, a najblizsza stacja
kolejowa zlokalizowana jest w centralnej czesci Etku, odlegtym o ok. 1,2 km. W poblizu obszaru
objetego planem miejscowym przebiega droga ekspresowa S61, ktéra komunikuje miejscowos¢ z
m.in. Etkiem, Suwatkami oraz L.omzg.

Plan miejscowy nie przeznacza nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowg. Uchwalenie
planu miejscowego ma na celu umozliwienie realizacji zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej lub ushug turystyki.

4 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ
Z DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ
SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Elk wraz z oceng aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Eilk i1 planow
miejscowych” zostala przyjeta Uchwata Nr LXXXVII/696/2024 Rady Gminy Etk z dnia 28 marca
2024 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Elk oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy opracowano dla okresu od 1 lipca
2018 r. do 31 stycznia 2024 r.

Na obszarze obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwata
Nr LI/398/2013 Rady Gminy Elk z dnia 24 maja 2013 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 2 lipca 2013 r., poz. 2195). Warto zaznaczy¢, ze ww. plan miejscowy obejmuje
swoimi ustaleniami jedynie niewielka czg§¢ obszaru objetego planem miejscowym, a jego
przewazajaca czeS¢ nie jest objeta ustaleniami zadnego miejscowego planu.

Zgodnie z przedmiotowa Analizg, plan miejscowy przyjety Uchwatg Nr LI/398/2013 Rady
Gminy Elk z dnia 24 maja 2013 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 2 lipca
2013 r., poz. 2195) nalezy zweryfikowa¢ pod katem granic obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzig. . Uchwata inicjujgca rozpoczecie procedury sporzadzania niniejszego planu miejscowego
zostata podjeta w 2025 roku, w zwigzku z czym nie uwzgledniono jej w Analizie.

Ww. plan miejscowy podjeto uchwatg z 2013 r. Biorgc pod uwage rosnacy ruch turystyczny,
ktory zwigzany jest z atrakcyjng lokalizacja analizowanego obszaru, realizacja m. in. zabudowy
letniskowej Iub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki na tym obszarze jest w petni zasadna. Na
wskazanym obszarze powstanie harmonijna i uporzadkowana zabudowa, dla ktorej ustalenia planu
miejscowego okreslg parametry zabudowy i1 wyznaczg nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Plan
miejscowy umozliwi dalszy rozwdj zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug
turystyki w miejscowosci Szeligi Buczki, przy uwzglgdnieniu wymogoéw ksztaltowania tadu
przestrzennego i ochrony §rodowiska.

W zakresie sposobu uwzglednienia uniwersalnego projektowania w §15 uchwaty okreslono
minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym liczb¢ miejsc do parkowania dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, dla terenow oznaczonych symbolem ML-UT. Nie
ustalono minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym liczby miejsc do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, dla pozostatych terenow, poniewaz w
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ich ramach takie miejsca nie beda realizowane.

5 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmina moze
liczy¢ na wplywy do budzetu np. w postaci podatku od nieruchomosci. Przewiduje si¢ rowniez
wplywy z tytulu optaty planistycznej, pod warunkiem zbycia nieruchomosci, ktére zyskaja na
wartosci.
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