PROJEKT (18.06.2026 r.) — do wytozenia

Uchwata Nr ....... [ooii... Lo,
Rady Gminy Etk

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie Nowa Wies Etcka, gmina Etk, zwanego ,Nowa Wies Etcka — Osiedle Potudnie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977 z pdzn. zm.)
w zwigzku z uchwatg Nr LXIX/535/2023 Rady Gminy Etk z dnia 30 stycznia 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Nowa Wies$ Efcka, gmina Etk, zwanego ,Nowa Wies Efcka — Osiedle
Potudnie”, po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Etk” (ujednolicona forma
przyjeta uchwatg Nr LXXI1/550/2023 Rady Gminy Etk z dnia 27 lutego 2023 r.), Rada Gminy
Etk uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem
miejscowym”, obejmuje obszar o powierzchni ok. 37,5589 ha, potozony w gminie Etk w obrebie
Nowa Wies Etcka, ktérego granice okreslone zostaty w czesci graficznej planu miejscowego,
stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W skitad obszaru objetego planem miejscowym wchodzg grunty: rolne zabudowane
klasy Illb (pow. ok. 1,2108 ha), rolne klasy lllb (pow. ok. 10,2970 ha), rolne klasy llla
(pow. ok. 11,8512 ha), pastwiska zabudowane klasy Il (pow. ok. 0,9071 ha), pastwiska klasy
Il (pow. ok. 2,4696 ha), pastwiska klasy IV (pow. ok. 0,2427 ha), rolne klasy [Va
(pow. ok. 6,7449 ha), rolne klasy IVb (pow. ok. 1,2860 ha).

3. Plan miejscowy przeznacza na cele nierolnicze 9,5496 ha gruntow rolnych klasy |l
na podstawie zgody wyrazonej decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 19 listopada
2025 r. znak:DNI.tr.602.183.2025.

§ 2. Zalgcznikami do uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, bedgca integralng czescig uchwaty
i stanowigca zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwalty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu pfaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong w czesci
graficznej planu miejscowego, poza ktoérg nie moze wykracza¢ zaden element budynku;

3) istniejgcej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejgce lub takie,
dla ktérych w dniu wejscia w zycie planu miejscowego istnieje ostateczna i prawomocna
decyzja o pozwoleniu na budowe;
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4) powierzchni uzytkowej ustug — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowg budynku
przeznaczong na ustugi; do powierzchni uzytkowej ustug nie wlicza sie: garazy,
pomieszczeh gospodarczych, pomieszczen technicznych, pomieszczen higieniczno-
sanitarnych oraz powierzchni komunikacji;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw, innych niz ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego
planem miejscowym;

6) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci ustugowe spetniajgce
wymogi ochrony $rodowiska, dla ktérych nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach, w rozumieniu przepisdw odrebnych o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenhstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na s$rodowisko. Ponadto, do ustug nieucigzliwych nie mozna zaliczyé
dziatalnoéci ustugowej obejmujgcej: skup, przetadunek, przetwarzanie, handel ztomem
i innymi odpadami, utylizacje odpadéw medycznych, warsztaty i myjnie samochodowe,
stacje kontroli pojazdéw, krematoria, spopielarmie zwtok zwierzecych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie

z ich ogbélnym rozumieniem stownikowym.

§ 4. 1. Czes¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne
stanowigce obowigzujgce ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiar podany w metrach;
5) okreslenie przeznaczenia terendw, zgodnie z § 5.
2. Czes¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne
wynikajgce z przepiséw odrebnych:
1) stanowisko archeologiczne AZP 24-79/14;
2) obszar potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 217 -
Pradolina rzeki Biebrzy.
3. Pozostate oznaczenie graficzne jest informacyjnym oznaczeniem planu miejscowego.

§ 5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenéw: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, dla terenu 1MN-U;

3) teren ustug, dla terenu 1U;

4) teren drogi ekspresowej, dla terenu 1KDS;

5) teren drogi lokalnej, dla terenu 1KDL,;

6) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, dla terenéw: 1KR, 2KR, 3KR,4KR, 5KR, 6KR;

7) teren telekomunikaciji, dla terenu 11T;

8) teren zabudowy zagrodowej, dla terenow: 1RZM, 2RZM.

§ 6. Plan miejscowy nie okresla:

1) terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
ze wzgledu na brak takich obszardw i obiektow;

2) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw lub ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ze wzgledu na brak takich terenow;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,
ze wzgledu na brak terendéw, dla ktérych jest potrzeba okreslania tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) obowigzek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
zwymiarowanymi i okreslonymi w czesci graficznej planu miejscowego;

2) dopuszczenie robot budowlanych dla  istniejacej zabudowy  zlokalizowanej
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pod warunkiem, Ze nie spowoduje
to przyblizenia sie zadnego z elementéw budynkéw do przylegajgcych drég; warunek
nie dotyczy: ocieplenia $cian budynkéw, schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
pochylni.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) dopuszczalne poziomy hatasu:
a) dla terenéw MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenu MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
c) dlaterenéw RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
w obszarze przestrzeni publicznej, obejmujacy tereny: 1KDS, 1KDL, ustala sie zakaz realizacji
tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania

terenu ustala sie:

1) dopuszczenie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki i bezposrednio
przy granicy dziatki na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach terenu,
na ktérym lokalizowana jest inwestycja, w liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak

nie mniej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 5 miejsc pracy w ustugach;

3) realizacje miejsc do parkowania w formie parkingu lub garazu, w tym garazu
wbudowanego i podziemnego;

4) dla liczby miejsc do parkowania, ustalonych na podstawie pkt 2, obowigzek realizaciji
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
w liczbie oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 11. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym, z zastrzezeniem ust. 2, dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci dla terenéw MN, MN-U, U ustala sie:

1) powierzchnie nie mniejszg niz 1000 m?;
2) szerokosc frontu nie mniejszg niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°.

2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg wydzielen pod infrastrukture
techniczna.

3. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

4. Nie ustala sie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci
dla terendw przeznaczonych na cele rolnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarki nieruchomosciami.




PROJEKT (18.06.2026 r.) — do wytozenia

§ 12. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw Ilub obiektow

podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych uwzglednia sie:

1) stanowisko archeologiczne AZP 24-79/14, dla ktérego zastosowanie majg przepisy
odrebne dotyczgce ochrony zabytkdw;

2) potozenie obszaru objetego planem w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 217 - Pradolina rzeki Biebrzy, dla ktérego obowigzujg ograniczenia wynikajgce
z przepisow odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji
i infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dla systemu komunikaciji:

a) powigzanie z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym poprzez drogi: 1KDS, 1KDL,
1KR, 2KR, 5KR, przy czym powigzanie z drogg krajowg nr 65 i S61 (droga 1KDS)
wytgcznie poprzez droge wojewddzkg nr 621 (starodroze drogi krajowej nr 65),

b) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem miejscowym z drég: 1KDL, KR
lub drég przylegtych do obszaru objetego planem miejscowym;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:

a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz powigzanie z zewnetrznym
uktadem infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji przeznaczenia
terenu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli infrastruktury technicznej: 12,0 m,
chyba ze ustalenia szczego6towe dopuszczajg wiekszg wysokosé dla budowli,

c) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j lub z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

e) odprowadzanie $ciekdw poprzez sie¢ kanalizacyjng, przy czym dopuszcza sie
odprowadzanie  $ciekdw poprzez indywidualne urzgdzenia gromadzenia
lub oczyszczanie sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez kanalizacje deszczowag
lub zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie wiasnej dziatki,
w szczegolnosci retencji wod, np. w formie zbiornikéw retencyjnych,

g) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrédet ciepta,
w tym odnawialnych zrodet energii cieplnej,

h) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu,

i) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych
zrédet energii, w tym odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej nie wiekszej
niz 500 kW, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych,

i) gromadzenie i wywoz odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi i przyjeta politykg
gminy w tym zakresie.

§ 14. Stawke procentowg optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla sie w wysokosci:
1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, U, RZM;
2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami: KDS, KDL, KR, IT.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§ 15. Ustalenia  szczegdtowe dla terenbw oznaczonych  symbolami:  1MN
(pow. ok. 1,3132ha), 2MN (pow. ok. 0,4925 ha), 3MN (pow. ok. 1,4597 ha), 4MN
(pow. ok. 0,8285 ha), SMN (pow. ok. 9,3097 ha), 6MN (pow. ok. 0,0653 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) dla terenu 5MN przeznaczenie uzupetniajgce — teren komunikacji wewnetrznej w formie
drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m;
3) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje budynkéw: mieszkalnych
jednorodzinny, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych;
4) w budynkach mieszkalnych dopuszcza sie realizacje ustug nieucigzliwych w formie lokalu
uzytkowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkdéw mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
- dla budynkoéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,
- dla budowli: 6,0 m, z zastrzezeniem § 13 pkt 2 lit. b,
c) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,
d) geometria i pokrycie dachéw:
- dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potfaci dachowych w przedziale od 20° do 45°,
- gtébwne potacie dachu symetryczne,
- dopuszcza sie dachy pfaskie,
- pokrycie dachéw dachdéwkg ceramiczng, blachg lub blachodachéwkg w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, brgzowym, szarym, grafitowym lub czarnym,
- dopuszcza sie pokrycie dachéw w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin,
- tiret czwarte nie dotyczy dachéw ptaskich;
6) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego,
b) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
¢) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z § 10;
7) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1MN z drég: 1KR, 2KR, 3KR, drogi przylegtej do terenu
zlokalizowanej poza granicami planu miejscowego,
b) terenu oznaczonego symbolem 2MN z drég: 2KR, 3KR,
c) terenu oznaczonego symbolem 3MN z drég: 1KR, 3KR, 4KR,
d) terenu oznaczonego symbolem 4MN z drog: 1KR, drogi przylegtej do terenu
zlokalizowanej poza granicami planu miejscowego,
e) terenu oznaczonego symbolem 5MN z drég: 5KR, 6KR, 1KDL, droég przylegtych
do terenu zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego,
f) terenu oznaczonego symbolem 6MN z drogi 1KDL.

§ 16. Ustalenia  szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem  1MN-U
(pow. ok. 0,2162 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje budynkoéw: mieszkalnych
jednorodzinny, ustugowych, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych;
3) dla przeznaczenia terenu, ustalonego w pkt 1 jako teren ustug, dopuszczenie
jego realizacji wytgcznie w formie ustug nieucigzliwych;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 9,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,




PROJEKT (18.06.2026 r.) — do wytozenia

- dla budowli: 6,0 m, z zastrzezeniem § 13 pkt 2 lit. b,

c) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

d) geometria i pokrycie dachéw:
- dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych

potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°,
- gtéwne potacie dachu symetryczne,
- dopuszcza sie dachy pfaskie,
- pokrycie dachéw dachowkg ceramiczng, blachg lub blachodachéwkg w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, brgzowym, szarym, grafitowym lub czarnym,
- dopuszcza sig pokrycie dachéw w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin,
- tiret czwarte nie dotyczy dachéw ptaskich;
5) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego,

b) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,

c) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?,

g) miejsca do parkowania zgodnie z § 10;

6) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDL.

§ 17. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1U (pow. ok. 2,6748 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren ustug;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje budynkéw: ustugowych,
gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych;
3) dla przeznaczenia terenu, ustalonego w pkt 1, dopuszczenie jego realizacji wytacznie
w formie ustug nieucigzliwych;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkoéw ustugowych: 9,0 m,
- dla budynkoéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,
- dla budowli: 6,0 m, z zastrzezeniem § 13 pkt 2 lit. b,
c) dopuszcza sie realizacje kondygnaciji podziemnych,
d) geometria i pokrycie dachow:
- dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°,
- gtéwne potacie dachu symetryczne,
- dopuszcza sie dachy ptaskie,
- pokrycie dachéw dachdéwkg ceramiczng, blachg lub blachodachéwkg w kolorze
naturalnym dachéwki ceramicznej, brgzowym, szarym, grafitowym lub czarnym,
- dopuszcza sie pokrycie dachéw w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacije roslin,
- tiret czwarte nie dotyczy dachéw ptaskich;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czes$cig graficzng planu miejscowego,
b) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
c) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z § 10;
6) obstuga komunikacyjna z drég przylegtych do terenu zlokalizowanych poza granicami
planu miejscowego, z zastrzezeniem § 13 pkt 1 lit. a.
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§ 18. Ustalenia  szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem  1KDS
(pow. ok. 1,1020 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren drogi ekspresowej;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli: 15,0 m;
3) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego.

§ 19. Ustalenia  szczegbtowe dla terenu  oznaczonego  symbolem  1KDL
(pow. ok. 0,4507 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czes$cig graficzng planu miejscowego.

§ 20. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych symbolami: 1KR (pow. ok. 0,2196
ha), 2KR (pow. ok. 0,1867 ha), 3KR (pow. ok. 0,2365 ha), 4KR (pow. ok. 0,0727 ha), 5KR
(pow. ok. 0,4241 ha), 6KR (pow. ok. 0,0605 ha), 6KR (pow. ok. 0,1787 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego.

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1IT (pow. ok. 0,0179 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren telekomunikacji;
2) zakaz lokalizacji budynkéw;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli: 50,0 m;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10%;
5) obstuga komunikacyjna z drogi przylegtej do terenu zlokalizowanej poza granicami planu
miejscowego.

§ 22. Ustalenia  szczegdlowe dla terendbw oznaczonych symbolami: 1RZM
(pow. ok. 14,9388 ha), 2RZM (pow. ok. 3,5581 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje budynkoéw: mieszkalnych
jednorodzinnych, inwentarskich, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m, z zastrzezeniem § 13 pkt 2 lit. b,
c) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,
d) geometria i pokrycie dachow:
- dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°,
- gtéwne potacie dachu symetryczne,
- dopuszcza sie dachy ptaskie,
- pokrycie dachéw dachdéwkg ceramiczng, blachg lub blachodachéwkg w kolorze
naturalnym dachéwki ceramicznej, brgzowym, szarym, grafitowym lub czarnym,
- dopuszcza sie pokrycie dachéw w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacije roslin,
- tiret czwarte nie dotyczy dachéw ptaskich;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czes$cig graficzng planu miejscowego,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
c) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) miejsca do parkowania zgodnie z § 10;
5) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1RZM z drég: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 1KDL, drdg
przylegtych do terenu zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego,
b) terenu oznaczonego symbolem 2RZM z drég: 1KDL, drég przylegtych do terenu
zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego, z zastrzezeniem § 13 pkt 1 lit. a.
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Rozdziat 3
Ustalenia konhcowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Etk.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr ...,
Rady Gminy Etk
zdnia .o roku

Czes¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000
(ujawniony zostanie po kliknieciu w ikone)

2

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...,
Rady Gminy Etk
zdnia . roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), Rada Gminy Etk
zarzadza, co nastepuije:

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr.........ovvvvninnnnn.
Rady Gminy Etk
zdnia . roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie miejscowym, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), Rada Gminy Etk
zarzgdza, co nastepuje:

Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr....................
Rady Gminy Etk
zdnia ..o roku

Dane przestrzenne
(ujawnione zostang po kliknieciu w ikone)

2



https://1drv.ms/b/c/c5001b3bb5672159/IQBU2U1OYCG3SK6H1TeTmqn3ATuZq9wQOwDx5S3x5nqufGs?e=PDftKg
https://1drv.ms/u/c/c5001b3bb5672159/IQC6sd-rw_TeS4FHPqHCifLGAZd_yDOeEQZ5k7yC8yWMj7Y?e=zRcfT8
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Uzasadnienie

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie Nowa Wies Etcka, gmina Etk, zwanego ,Nowa Wies$ Etcka — Osiedle Potudnie”,
zostat sporzgdzony na podstawie uchwaty Nr LXIX/535/2023 Rady Gminy Eik z dnia
30 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Nowa Wies Etcka, gmina
Etk, zwanego ,Nowa Wies$ Etcka — Osiedle Potudnie”.

2. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 37,56 ha.

3. W granicach obszaru objetego planem aktualnie nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

4. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy EiK” (ujednolicona forma przyjeta uchwatg
Nr LXXI1/550/2023 Rady Gminy Etk z dnia 27 lutego 2023 r.).

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poddany zostat procedurze
formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) oraz w ustawie
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz.U. z2024r. poz. 1094 zpdzn. zm.). Nalezy zwroci¢ uwage,
ze dla prowadzonej procedury planistycznej majg zastosowanie przepisy przejsciowe
okresSlone w art. 67 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.z2023r.
poz. 1688 zpdzn. zm.), aw szczegodlnosci art. 67 ust. 3 pkt1, wzwigzku ztym,
ze nie wystgpiono o opinie iuzgodnienia przed dniem wejscia w zycie ww. ustawy.
W zakresie procedury wytozenia oraz rozstrzygniecia uwag majg zastosowanie przepisy
obowigzujgce przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. Zakres opracowania
jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. z 2021 r. poz. 2404).

6. Sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: zostaty uwzglednione
poprzez ustalenia planu miejscowego zawarte zarébwno w czesci tekstowej,
jak i graficznej. W czesci graficznej okreslono linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy. W czesci tekstowej ustalono przeznaczenie terendw, zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, dostosowane do funkcji poszczegoélnych terendw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: zostato spetnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terendéw oraz w ustaleniach ogolnych
uchwaly;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych: zostaly uwzglednione poprzez ustalenia zawarte w czesci tekstowej planu
miejscowego, W szczegolnosci w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu, zasad odprowadzania Sciekdéw i zagospodarowania wdéd opadowych
i roztopowych oraz zasad zagospodarowania poszczegdlnych terenow. W zakresie
ochrony gruntow rolnych uwzgledniono przepisy odrebne dotyczagce zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w tym uzyskano zgode Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie czesci gruntow rolnych klasy Ill na cele
nierolnicze;
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
zostaty uwzglednione poprzez ustalenia planu miejscowego odnoszace sie do stanowiska
archeologicznego AZP 24-79/14, dla ktérego zastosowanie majg przepisy odrebne
dotyczace ochrony zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych: zostaty uwzglednione poprzez ustalenia planu miejscowego
dotyczgce zasad ochrony srodowiska, zasad obstugi komunikacyjnej i wyposazenia
w infrastrukture techniczng, a takze poprzez okreslenie zasad realizacji miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: zostaty uwzglednione poprzez wyznaczenie terendéw
przeznaczonych pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz zagrodowej
zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Elk. Projekt planu obejmuje obszar potozony w sgsiedztwie
istniejacej zabudowy oraz istniejgcego uktadu komunikacyjnego, co sprzyja efektywnemu
wykorzystaniu przestrzeni oraz ogranicza koszty zwigzane z rozwojem infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

7) prawo wiasnosci: zostato uwzglednione poprzez ksztattowanie przeznaczenia terenow
oraz wyznaczenie linii rozgraniczajgcych z poszanowaniem istniejgcych podziatow
geodezyjnych i struktury wilasnosciowej. W przypadkach, w ktérych nie byto mozliwe
prowadzenie linii rozgraniczajgcych w granicach istniejgcych dziatek ewidencyjnych,
ich przebieg zostat dostosowany do przyjetych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych
oraz projektowanego ukfadu komunikacyjnego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: zostaty uwzglednione, poniewaz projekt
planu miejscowego nie zawiera ustaleh mogacych negatywnie oddziatywa¢ na realizacje
zadan zwigzanych z obronnosciag i bezpieczenstwem panstwa oraz uzyskat wymagane
uzgodnienia wiasciwych organéw;

9) potrzeby interesu publicznego: zostaty uwzglednione poprzez zapewnienie dostepnosci
komunikacyjnej terenéw objetych planem oraz okreslenie zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: zostaty uwzglednione poprzez okreslenie zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie lokalizacji
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury telekomunikacyjne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych:

a) ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko zostato zamieszczone
w prasie lokalnej, wywieszone na tablicach oraz na stronie internetowej i w Biuletynie
Informacji Publicznej tut. Urzedu,

b) w terminie okreslonym ww. ogtoszeniu i obwieszczeniu nie ztozono zadnych
whnioskow zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

c) ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wglagdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko zostato
zamieszczone w prasie lokalnej, wywieszone na tablicach oraz na stronie
internetowej i w Biuletynie Informacji Publicznej tut. Urzedu,

d) w terminie okreslonym ww. ogtoszeniu i obwieszczeniu ... ;

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
zostaty uwzglednione poprzez ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode,
ktére dopuszczajg rozbudowe systemu wodociggowego oraz realizacje niezbednej
infrastruktury technicznej;
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13) ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesow prywatnych
(w tym zgtaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgcych do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jakizmian w zakresie jego zagospodarowania).
Na potrzeby opracowanego planu miejscowego uwzglednione zostaty dostepne
opracowania ekofizjograficzne oraz sporzgdzono prognoze oddziatywania na srodowisko
i prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

14) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztattowana
z uwzglednieniem dazenia do minimalizowania transportochtonnosci  uktadu
przestrzennego poprzez koncentracje nowej zabudowy w obszarze stanowigcym
kontynuacije istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci;

15) ustalenia planu miejscowego umozliwiajg przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw.

7. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest zgodny z ,Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Etk wraz z oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Efk i planéw miejscowych”, przyjetg uchwatg Nr LXXXVI1/696/2024
Rady Gminy Etk z dnia 28 marca 2024 r. W analizie wskazano obreb Nowa Wie$ Etcka
jako obszar rozwojowy i potencjalnego rozwoju gminy, dla ktérego przewiduje sie dalszy
rozwoj funkcji osadniczych. Projekt planu stanowi realizacje kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego okreslonych w Studium oraz odpowiada celom wskazanym w wieloletnim
programie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

8. Wptyw na finanse publiczne — zgodnie z prognozg skutkdéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego realizacja jego ustalen moze skutkowa¢ wzrostem dochodéw Gminy Etk,
w szczegolnosci z tytutu podatku od nieruchomosci oraz opfaty planistycznej. Jednoczesnie
nie przewiduje sie poniesienia przez gmine znaczgcych wydatkow zwigzanych z realizacjg
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. Prognoza wskazuje, ze bilans skutkéw
finansowych uchwalenia planu bedzie korzystny dla gminy, przy czym przedstawione
wartosci majg charakter szacunkowy i opierajg sie na przyjetych zalozeniach
prognostycznych.




