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Poz. 2282

UCHWALA NR XXX/219/2026
RADY GMINY ELK

z dnia 29 kwietnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego w gminie Elk,
w obrebach Nowa Wie§ Elcka oraz Zdunki, zwanego ,,Tereny Inwestycyjne 11”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2025r. poz. 1153 zpdzn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2023 1. poz. 977 zpdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr LXVIII/523/2022 Rady Gminy Etk z dnia
29 grudnia 2022 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebach Nowa Wies$ Elcka oraz Zdunki, zwanego
»lereny Inwestycyjne II”, po stwierdzeniu, Ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk” (ujednolicona forma przyjeta
uchwata Nr LXXI1/550/2023 Rady Gminy Etk zdnia 27 lutego 2023 r.), Rada Gminy Elk uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem miejscowym”, obejmuje
obszar o powierzchni ok. 38,64 ha, polozony w gminie Etk w obrebach Nowa Wie$ Etcka oraz Zdunki, ktorego
granice okre§lone zostaly w czgsci graficznej planu miejscowego, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. W sktad obszaru objetego planem miejscowym wchodza grunty: orne klasy IIIb (pow. ok. 1,52 ha), orne
klasy IVa (pow. ok. 4,49 ha), ome zadrzewione 1izakrzewione nauzytkach rolnych klasy IVa
(pow. ok. 0,26 ha), orne klasy IVb (pow. ok. 13,02 ha), rolne zabudowane klasy IVb (pow. ok. 0,18 ha), taki
klasy IV (pow. ok. 0,03 ha), pastwiska klasy IV (pow. ok. 0,13 ha), taki klasy V (pow. ok. 1,02 ha), pastwiska
klasy V (pow. ok. 0,52 ha), taki klasy VI (pow. ok. 0,46 ha), pastwiska klasy VI (pow. ok. 5,39 ha), orne klasy
V (pow. ok. 4,89 ha), orne pod rowami klasy V (pow. ok. 0,03 ha), pastwiska zadrzewione i zakrzewione
na uzytkach rolnych klasy IV (pow. ok. 0,04 ha), leSne klasy IV (pow. ok. 0,41 ha), lesne klasy V (pow. ok.
2,48 ha).

§ 2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) czg$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng czesciag uchwaty 1 stanowiacy
zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czesci graficznej planu
miejscowego, poza ktora nie moze wykracza¢ zaden element budynku;

3) powierzchni uzytkowej uslug — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa budynku przeznaczong na
ustugi; do powierzchni uzytkowej ustug nie wlicza si¢: garazy, pomieszczen gospodarczych, pomieszczen
technicznych, pomieszczen higieniczno-sanitarnych oraz powierzchni komunikacji;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, innych niz ustawa zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi
oraz przepisy aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem miejscowym,;

5) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate.

3. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 4. 1. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce
obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiar podany w metrach;
5) pas zieleni izolacyjnej;
6) okreslenie przeznaczenia teren6w, zgodnie z § 5.
2. Pozostale oznaczenie graficzne jest informacyjnym oznaczeniem planu miejscowego.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren ustug, dla terenu 1U;
2) teren ustug lub produkcji, dla terenu 1U-P;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, dla terenu 1KR;
4) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, dla terenu 1RN;
5) teren lasu, dla terenéw: 1L, 2L, 3L;
6) teren zieleni naturalnej, dla terenow: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN.
§ 6. Plan miejscowy nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoélczesnej, ze wzgledu na brak takich obiektow;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu na brak takich obszarow
1 obiektow;
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4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw lub ograniczen w ich uzytkowaniu, ze wzgledu na
brak takich terenows;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow, ze wzgledu na
brak terenow, dla ktorych jest potrzeba okreslania tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢ obowigzek lokalizacji
zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zwymiarowanymi i okre§lonymi w czeSci
graficznej planu miejscowego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) na terenie 1U zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) inwestycji, dla ktorych nie bylo potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko,

¢) inwestycji, dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na §rodowisko wykazata brak znaczacego
negatywnego wptywu na srodowisko;

4) dla pasa zieleni izolacyjne;j:

a) zakaz realizacji zabudowy, zwyjatkiem: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ekranow
akustycznych,

b) nakaz realizacji 1iutrzymania zréznicowanej zieleni, w szczegdlnosci zieleni wysokiej w formie
zadrzewien.

§ 9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) obowigzek  zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw  w granicach terenu,
na ktorym lokalizowana jest inwestycja, w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczgte
5 miejsc pracy;

2) realizacj¢ miejsc do parkowania w formie parkingu lub garazu, w tym garazu wbudowanego;

3)dla liczby miejsc do parkowania, ustalonych na podstawie pkt1, obowigzek realizacji miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie oraz na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 10. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
z zastrzezeniem ust. 2, dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw 1U, 1U-P
ustala sig:

1) powierzchni¢ nie mniejsza niz 2500 m?;
2) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 35 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza wydzielen pod infrastrukturg techniczna.
3. Nie wyznacza si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalef i podzialéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dla systemu komunikacji:
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a) powigzanie z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogg 1KR,

b) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem miejscowym zdrogi 1KR lub drogi gminnej
zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego planem miejscowym, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) dla systemu infrastruktury techniczne;j:

a) lokalizacje¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz powigzanie z zewngtrznym ukladem
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych
sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji przeznaczenia terenu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli infrastruktury technicznej: 12,0 m,

¢) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) odprowadzanie $cieckdw poprzez sie¢ kanalizacyjng, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow
poprzez indywidualne urzadzenia gromadzenia lub oczyszczanie $ciekow, zgodnie =z przepisami
odrebnymi,

f) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych poprzez kanalizacje deszczowa lub zagospodarowanie
wod opadowych iroztopowych w obrebie wlasnej dziatki, w szczegolnosci retencji wod, np. w formie
zbiornikéw retencyjnych,

g) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej lub indywidualnych zrodet ciepla, w tym odnawialnych
zrodel energii cieplne;j,

h) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrodet gazu,

i) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodel energii,
w tym odnawialnych Zroédel energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych,

j) gromadzenie iwywoz odpadow zgodnie zprzepisami odrgbnymi iprzyjeta polityka gminy
w tym zakresie.

§ 12. Stawke procentowg optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terendw oznaczonych symbolami: U, U-P;
2) 1% dla terend6w oznaczonych symbolami: KR, RN, L, ZN.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1U (pow. ok. 6,00 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

3) przeznaczenie uzupeiniajace — teren komunikacji drogowej wewnetrznej w formie drog wewngtrznych
o minimalnej szeroko$ci 10,0 m;

4)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkoéw: ustugowych, gospodarczych,
garazowych, gospodarczo-garazowych;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20,0 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

c) geometria dachow: dachy budynkow plaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;
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6) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,
b) w pasie zieleni izolacyjnej obowiazuja zasady okreslone w § 8 pkt 4,
c¢) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2500 m?,
h) miejsca do parkowania zgodnie z § 9;
7) obstuga komunikacyjna z drogi 1KR.
§ 14. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P (pow. ok. 19,32 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren ustug lub produkcji;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren elektrowni wiatrowe;j;

3) przeznaczenie uzupetniajace — teren komunikacji drogowej wewnetrznej w formie drog wewngtrznych
o minimalnej szeroko$ci 10,0 m;

4)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkow: ustugowych, produkcyjnych,
sktadowych, magazynowych, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 40,0 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

c) geometria dachow: dachy budynkéw plaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°,

6) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,
b) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
¢) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
e) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2500 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z § 9;

7) obstuga komunikacyjna z drogi 1KR Iub drogi gminnej przyleglej do terenu, zlokalizowanej poza
granicami obszaru objetego planem miejscowym.

§ 15. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KR (pow. ok. 1,50 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) dopuszcza sig¢ realizacje¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 12,0 m;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cia graficzng planu miejscowego.

§ 16. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1RN (pow. ok. 2,13 ha):
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1) przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) obsluga komunikacyjna: z drogi 1KR lub drogi gminnej przyleglej do terenu, zlokalizowanej poza
granicami obszaru obj¢tego planem miejscowym poprzez teren 1U-P.

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami: 1L (pow. ok. 0,36 ha), 2L (pow. ok.
0,41 ha), 3L (pow. ok. 2,12 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren lasu;
2) zakaz zabudowy;
3) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1L: z drogi 1KR lub drogi gminnej przylegtej do terenu, zlokalizowanej
poza granicami obszaru objetego planem miejscowym poprzez teren 1U-P,

b) terenu oznaczonego symbolem 2L: z drogi 1KR lub drogi gminnej przylegtej do terenu, zlokalizowanej
poza granicami obszaru objetego planem miejscowym poprzez teren 1U-P,

¢) terenu oznaczonego symbolem 3L: z drogi 1KR lub drogi gminnej przylegtej do terenu, zlokalizowanej
poza granicami obszaru objetego planem miejscowym poprzez teren 1U-P lub teren 1U.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terendéw oznaczonych symbolami: 1ZN (pow. ok. 0,13 ha), 2ZN (pow. ok.
5,97 ha), 3ZN (pow. ok. 0,13 ha), 4ZN (pow. ok. 0,31 ha), 5ZN (pow. ok. 0,11 ha), 6ZN (pow. ok. 0,24 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalne;j;
2) zakaz zabudowy;

3) nakaz utrzymania zr6znicowane;j zieleni, w szczegolnosci zieleni wysokiej w formie zadrzewien.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Etk

Bogdan Jurczyk
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXX/219/2026
Rady Gminy Etk
z dnia 29 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), Rada Gminy Etk zarzadza, co nastepuje:

W zwiazku zbrakiem uwag do projektu planu miejscowego, wylozonego do publicznego wgladu
w dniach od 20 lutego 2026r. do 13 marca 2026r. wr., zmozliwoscig sktadania uwag do dnia
27 marca 2026 r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXX/219/2026
Rady Gminy Etk
z dnia 29 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22023 r. poz. 977 z pézn. zm.), Rada Gminy Elk zarzadza, co nastepuje:

1) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy, polegajace
w szczegolnodci na: budowie, modernizacji, rozbudowie, przebudowie infrastruktury technicznej, zostang
przeprowadzone w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji inwestycji, wymienionych w pkt 1;

3) inwestycje, wymienione w pkt 1, beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej oraz z innych $rodkéw zewngetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX/219/2026
Rady Gminy Etk

z dnia 29 kwietnia 2026 r.
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Uzasadnienie

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Etk,
w obrgbach Nowa Wie§ Elcka oraz Zdunki, zwanego , Tereny Inwestycyjne II” zostal sporzadzony na
podstawie uchwaty Nr LXVIII/523/2022 Rady Gminy Etk z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru.

2. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 38,64 ha.

3. W zwiazku z rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 9 pazdziernika
2025 r., ktore stalo si¢ prawomocne, ponowiono czynnosci procedury planistycznej w zakresie niezbednym do
doprowadzenia projektu planu do zgodnosci z przepisami prawa, stosownie do art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponowienie procedury wynikalo w
szczegblnosci z koniecznosci zapewnienia zgodnos$ci granic obszaru objetego planem miejscowym z uchwatg o
przystapieniu do sporzadzenia planu. W ramach ponowionej procedury przeprowadzono wymagane czynnosci,
w tym ponowne opiniowanie iuzgadnianie projektu planu z wlasciwymi organami i instytucjami, a takze
wyltozenie projektu planu do publicznego wgladu.

4. W granicach obszaru objetego planem aktualnie nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

5. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Etk” (ujednolicona forma przyjeta uchwata Nr LXX1/550/2023 Rady Gminy Etk z dnia
27 lutego 2023 r.).

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poddany zostal procedurze formalno-
prawnej okre§lonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1094 z p6zn. zm.). Nalezy zwroci¢ uwage, ze dla
prowadzonej procedury planistycznej majg zastosowanie przepisy przejsciowe okreslone w art. 67 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w szczego6lnosci art. 67 ust. 3 pkt 1, poniewaz przed dniem wejscia w zycie
tej ustawy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia. W zwigzku z tym, w zakresie procedury wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu oraz rozpatrzenia uwag, zastosowanie majg przepisy obowigzujace przed dniem
wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. Zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404).

7. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: zostalty spetnione poprzez regulacje
projektu planu zawarte w czgSci opisowej uchwaly, jak rowniez na czgSci graficznej planu, na ktoérym
jednoznacznie okre$lono linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach, gdzie dopuszczono zabudowg ustalono linie zabudowy. W czgsci opisowej
uchwaty regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegodlnych terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw oraz w ustaleniach ogdlnych uchwaty;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
zostato spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach szczegélowych dla poszczegélnych terenow
oraz w ustaleniach ogélnych uchwaty;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: zostaty
spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach ogdlnych uchwaty;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych: zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach ogolnych uchwaty;
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6) walory ekonomiczne przestrzeni: zostaly uwzglednione poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, terendw
sgsiadujacych zistniejaca zabudowa, powigzanych zukladem komunikacyjnych, posiadajacych cze$ciowe
uzbrojenie w infrastrukturg techniczna;

7) prawo wlasnosci: zostalo uwzglednione poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajace z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejacych podziatow geodezyjnych i wilasnosci. Jedynie w przypadku niemoznosci
prowadzenia linii rozgraniczajacych po granicach istniejacych podziatdéw geodezyjnych byty one wyznaczane
inaczej;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: zostaty uwzglednione — plan miejscowy nie wprowadza
ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Ponadto, projekt
planu zostal przekazany do uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami, ktore nie zglosit Zzadnych wnioskow
1 uwag w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego: zostaly uwzglednione przez zapewnienie warunkéw dostepnosci do drog
publicznych oraz warunkow realizacji podstawowej infrastruktury technicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci szerokopasmowych: plan
miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania wraz ze strategiczng
ocena oddzialywania na S$rodowisko zostalo zamieszczone w prasie lokalnej, wywieszone na tablicach
oraz na stronie internetowe;j tut. Urzedu,

b) wterminie okreslonym ww. ogloszeniu iobwieszczeniu nie ztozono zadnych wnioskow zgodnie
z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

c) ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko zostalo zamieszczone w prasie lokalnej, wywieszone
na tablicach oraz na stronie internetowej tut. Urzedu,

d) w terminie okreslonym ww. ogloszeniu i obwieszczeniu nie ztozono zadnych uwag;

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wode przewidujag mozliwos¢ rozbudowy sieci wodociagowe;j.

13) ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesow prywatnych (w tym zglaszanych w postaci
wnioskoOw 1uwag, zmierzajacych do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego uwzglednione zostaty
dostepne opracowania ekofizjograficzne oraz opracowane zostaly prognozy: oddziatywania na srodowisko
oraz skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

14) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztaltowana z uwzglednieniem
dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

15) ustalenia planu miejscowego umozliwiaja przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

8. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. I, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— zgodnie z uchwala nr LXXXVII/696/2024 Rady Gminy Elk z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elk oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego wszystkie obowigzujace plany miejscowe wypelniaja postanowienia
okreslone w art. 15 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
jednak moga wymagaé aktualizacji w zwigzku ze zmianami przepisow prawnych innych niz z zakresu
planowania przestrzennego.

9. Wplyw na finanse publiczne — na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu miejscowego moze skutkowaé
wplywami do budzetu gminy, w szczegdlnosci z tytutu podatku od nieruchomosci oraz oplaty planistyczne;j.
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Potencjalne wydatki gminy moga by¢ zwigzane z ewentualng rozbudows infrastruktury technicznej, jednak ich
zakres nie jest przesadzony, gdyz dopuszczone sg réwniez rozwigzania indywidualne. Nalezy rowniez
podkresli¢, ze zagospodarowanie terenéow objetych planem miejscowym, bedzie skutkowato dla gminy
wieloma korzy$ciami niefinansowymi. Do korzysci zuchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢
stworzenie ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie terendw o korzystnej lokalizacji dla nowych
inwestycji, w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
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