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DECYZJA

O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 1 1 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 i art. 85 ust. 1
1ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670), atakze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze
rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.),
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz.U.z2025 r., poz.1691), po rozpatrzeniu wniosku

, 0 wydanie decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach,

stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia
pod nazwa:

,»Budowa 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej”

planowanego na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 601, 602, 603, 604 i 605 — obreb
48 Straduny, gmina Etk.

Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalacznik do decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

UZASADNIENIE

W dniu 29 kwietnia 2026 r. do tut. organu wptynat wniosek

, 0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwzigcia pod nazwa: ,.Budowa 4 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojacej” planowanego na dziatkach o numerach ewidencyjnych:
601, 602, 603, 604 1 605 — obregb 48 Straduny, gmina Etk. Do wniosku dotaczono zataczniki
wymagane przepisem art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U.z 2026 r., poz. 670), zwanej dalej
ustawg 008.
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Zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy o0$, decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
wydaje si¢ na wniosek podmiotu planujacego przedsiewzigcie. Natomiast, zgodnie z art. 75
ust. 1 pkt 4 ustawy 00§, organem witasciwym do wydania decyzji jest wojt.

W mys$l art. 71 wust. 2 ustawy o00$, uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wymagane jest dla planowanych przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, okreslonych w rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.).

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, planowana inwestycja
kwalifikuje si¢ do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na §rodowisko (zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy).

Stosownie do art. 74 ust. 3a ustawy 008§, ustalono, ze strong postepowania w sprawie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest wnioskodawca oraz podmiot,
ktéremu przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujacej si¢ w obszarze, na ktory
bedzie oddziatywaé przedsigwzigcie, przez ktdry rozumie si¢ przewidywany teren, na ktérym
bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz obszar znajdujacy sie w odlegtosci 100 m od granic
tego terenu. Ustalono, ze w przedmiotowej sprawie nieruchomosci potozone w powyzszym
obszarze znajduja si¢ na terenie gminy Elk, w obrebach: Straduny i Miluki.

Z uwagi na fakt, ze liczba stron postgpowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3
ustawy oo§ w zwiagzku z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz.U. z 2025 r., poz. 1691), dalej Kpa, o decyzjach i innych
czynnosciach podejmowanych przez tut. organ, strony inne niz podmiot planujacy
podjecie realizacji  przedsigwzigcia  zawiadamiane byly w  formie publicznego
obwieszczenia poprzez umieszczenie obwieszczenia na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu
Gminy Elk oraz przez udostgpnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Etk.

Na podstawie zlozonego wniosku, tut. organ wszczal postgpowanie
administracyjne w przedmiocie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach
dla planowanego przedsiewzigcia. Tut. organ, obwieszczeniem z dnia 30 kwietnia 2026 r.
(znak:  GGO.6220.1.12.2026), powiadomil strony o wszczeciu  postgpowania
w przedmiotowej sprawie 1 wystgpieniu do organdw wspoéldziatajacych, zapewniajac
przy tym  mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, skladania uwag, wnioskoéw
1 zastrzezen.

Tut. organ, dzialajac na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 1 4 ustawy 00$, pismami z dnia
30 kwietnia 2026 r. (znak: GGO.6220.1.12.2026), zwrécit si¢ do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Etku oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Augustowie Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie (PGW WP) o opinie co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na S$rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby
— co do zakresu raportu o oddzialywaniu przedsiewzi¢cia na srodowisko.
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Dyrektor Zarzadu Zlewni w Augustowie PGW WP, opinig z dnia 15 maja 2026 r.
(znak: BA.ZZS.4130.160.2026.AN), nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsigwziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie, postanowieniem z dnia
20 maja 2026 r. (znak: WOO0S.4220.222.2026.MK), wyrazit opini¢, ze dla planowanego
przedsigwzigcia nie  istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Etku, opinig z dnia 18 maja 2026 r.
(znak: ZNS.9022.1.18.2026), stwierdzit, ze dla planowanego przedsiewzig¢cia nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialtywania na §rodowisko.

Zgodnie z art. 10 § 1 Kpa, zapewniono stronom czynny udziat w kazdym stadium
prowadzonego postepowania. Przed wydaniem decyzji, tut. organ, obwieszczeniem z dnia
21 maja 2026 r. (znak: GGO.6220.1.12.2026), powiadomit strony postepowania
o zakonczeniu gromadzenia materialu dowodowego oraz zapewnit stronom mozliwos¢
zapoznania si¢ z zebrang dokumentacja sprawy oraz wypowiedzenia si¢ co do zebranych
dowodow 1 materialow oraz zgloszonych zadan w terminie 7 dni od dnia dokonania
zawiadomienia. Jednocze$nie, zgodnie zart.36 § 1 Kpa, tut. organ przedluzyl termin
zatatwienia sprawy do dnia 29 czerwca 2026 r.

Po dokonaniu zawiadomienia o zakonczeniu gromadzenia materiatu dowodowego,
do tut. organu wplynela opinia Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Elku
zdnia 18 maja 2026 r. (znak: ZNS.9022.1.18.2026). Wobec powyzszego, tut. organ,
obwieszczeniem z dnia 25 maja 2026 r. (znak: GGO.6220.1.12.2026), powiadomit strony
postgpowania o uzupelnieniu materialtu dowodowego oraz zapewnit mozliwo$¢ zapoznania
si¢ z jego trescig i wypowiedzenia si¢ co do zebranych materiatow i dowodow w trybie
art. 10 § 1 Kpa.

W  okresie prowadzonego postepowania, zmierzajacego do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigcia, nie wplynety Zadne
uwagi, wnioski 1 zazalenia od stron bioragcych udziat w postepowaniu.

Biorac pod uwage uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy 00§,
tut. organ przeanalizowal w szczego6lnosci: rodzaj i1 charakter przedsiewzigcia, wielko$¢
terenu przewidzianego pod jego realizacje, zakres planowanych robot, prawdopodobienstwo,
czas trwania, zasieg oraz odwracalno$¢ oddzialywan, a takze wykorzystanie zasobow
naturalnych, emisje 1 wucigzliwosci zwiazane =z eksploatacja  przedsigwzigcia.
Ponadto dokonano analizy usytuowania przedsiewzigcia na obszarach wymagajacych
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkow roslin i zwierzat oraz ich siedlisk,
w tym siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w szczeg6lnosci na obszarach
Natura 2000.

Teren, na ktorym planowana jest realizacja inwestycji, nie jest objety aktualnymi
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie zespotu czterech budynkow
mieszkalnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach o numerach ewidencyjnych:
601, 602, 603, 604 oraz na czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 605 — obrgb 48 Straduny,
gmina Etk, powiat elcki, wojewddztwo warminsko-mazurskie. Catkowita powierzchnia
terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchnia przeznaczona
do przeksztatlcenia, w tym tymczasowego, w celurealizacji przedsiewzigcia, wyniesie
1,3770 ha.



Obecnie teren planowanej inwestycji jest niezabudowany. Zgodnie z wypisem
z rejestru gruntdow dzialki przeznaczone pod planowane zamierzenie stanowig grunty orne
(RVI), pastwiska trwate (PsVI) oraz taki trwale (LVI). Teren inwestycji zlokalizowany jest
pomiedzy publiczng droga gminng Straduny-Krokocie a brzegiem rzeki Elk. W czesci
potnocnej, pomiedzy granicg terenu inwestycji a droga, znajduja si¢ dwie dziatki
przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Teren potozony jest na skraju
doliny rzeki Etk, w rejonie jej ujScia do jeziora Olowka, na niewielkim wyniesieniu
upodnoza wyraznie uksztaltowanego zbocza doliny rzecznej, poza zasiggiem nisko
potozonych 1gk 1 szuwaréw nadrzecznych. Jest to obszar gruntow rolnych o niskiej
przydatnosci rolniczej, o charakterze suchym i kamienistym, przeksztalcony wieloletnia
dziatalnoscig rolnicza.

Teren objety planowana inwestycja byt dotychczas wykorzystywany rolniczo
i obecnie porosniety jest gltownie ro$linnoScig trawiasta typowa dla tak ekstensywnie
uzytkowanych. Wystepuja tu pojedyncze nasadzenia drzew iglastych oraz brzoz, a takze
nieliczne samosiewy drzew 1 krzewdw. W sgsiedztwie cieku wodnego wystepuje roslinnosé
charakterystyczna dla siedlisk wilgotnych, w tym szuwary przybrzezne. W otoczeniu
inwestycji znajduja si¢ grunty rolne, Igki, zadrzewienia $rodpolne oraz kompleksy lesne,
stanowigce potencjalne siedliska i korytarze migracyjne fauny. Na terenie inwestycji
nie wystepuja gatunki roslin objete ochrong prawng ani gatunki wymienione w zalgcznikach
do dyrektywy siedliskowej, jak réwniez siedliska przyrodnicze w rozumieniu ww. dyrektywy.
W zwiazku z dotychczasowym uzytkowaniem rolniczym oraz warunkami siedliskowymi
nie wyksztalcity si¢ tu zbiorowiska ro$linno$ci naturalnej o istotnym znaczeniu
przyrodniczym. Planowane zamierzenie stanowi¢ bedzie kontynuacj¢ istniejgcej zabudowy
miejscowosci Straduny i1 nie powinno w sposob istotny ogranicza¢ dostepnosci terenéw dla
fauny ani wptywac na funkcjonowanie ekosystemu rzeki Etk oraz jeziora Otowka.

Pomiedzy terenem objetym planowanym przedsigwzieciem a droga gminng
zlokalizowane sg dwie dziatki nr 599 i 600, w obrebie Straduny, dla ktéorych w 2025 r.
wydano ostateczne decyzje o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej. Powierzchnia tych dziatek wynosi odpowiednio 3 777 m? i 3 000 m?. Dziatki
te obstugiwane sg z tej samej drogi wewnetrzne] co dziatki przeznaczone pod
przedsiewziecie. Docelowo obszar ten bedzie stanowil spdjny zespdt zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zakres planowanego przedsigwzigcia obejmuje budowe czterech budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych oraz czterech budynkow gospodarczych lub garazowych,
wykonanie utwardzonych nawierzchni w sasiedztwie budynkéw (dojscia do budynkow,
podjazdy dla samochodow, stanowiska parkingowe, wiaty $mietnikowe). Budynki
realizowane beda na dziatkach nr: 601, 602, 603 i1 604, w obrebie Straduny, natomiast dziatka
nr 605 stanowi¢ bedzie droge wewnetrzng obslugujaca inwestycje. taczna powierzchnia
terenu objetego przedsigwzigciem wyniesie 13 770 m? (1,3770 ha). Przewiduje sig,
ze powierzchnia zabudowy na dziatkach wyniesie od 170 m? do 350 m? a powierzchnia
utwardzona — od 100 m? do 250 m?. Szacuje si¢, ze ok. 80 % powierzchni terenu pozostanie
biologicznie czynne. Teren zostanie przeksztalcony pod typowa zabudowe jednorodzinng
podmiejska, z ogrodzonymi dziatkami i dostepem do drogi wewngtrznej przez bramy i furtki.

Planowane przedsigwziecie realizowane bedzie na terenie uzbrojonym w energie
elektryczng. Sie¢ wodociggowa oraz kolektor kanalizacji sanitarnej zlokalizowane sa
w odleglosci ok. 750 m od terenu przedsigwzigcia, w kierunku miejscowosci Straduny,



mierzagc wzdhuz pasa drogowego drogi gminnej. W ramach realizacji przedsiewzigcia
przewiduje si¢ uzbrojenie terenu w podziemnag infrastrukture techniczng, niezbedna
do funkcjonowania projektowanej zabudowy mieszkaniowej, w tym sie¢ wodociggowa
i kanalizacje sanitarng umozliwiajace podiaczenie budynkéw do gminnych sieci
infrastruktury technicznej. Przebieg projektowanej infrastruktury przewiduje si¢ w pasie drogi
gminnej oraz drogi wewngtrzne;.

Projektowane budynki realizowane beda w technologii tradycyjnej, z mozliwoscia
prefabrykacji poszczego6lnych elementow, np. elementdw stropowych, schodéw lub wigzaréw
dachowych. Mozliwy jest tez wariant pelnej prefabrykacji nadziemnej czesci budynkow.
Zapotrzebowanie na energi¢ cieplng realizowane bedzie z indywidualnych, niskoemisyjnych
zrodet ciepta, z mozliwoscig zastosowania odnawialnych zrodel energii (pompy ciepta,
fotowoltaika, biomasa). Zaopatrzenie budynkéw w wodg realizowane bg¢dzie z gminnej sieci
wodociggowej. Scieki bytowe odprowadzane beda do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;.
Wody opadowe i roztopowe zagospodarowywane beda na terenie wlasnych poses;ji,
z wykorzystaniem nawierzchni przepuszczalnych oraz rozwigzan matej retencji. Odpady
komunalne beda segregowane i odbierane zgodnie z zasadami gminnymi. Realizacja
zabudowy moze nast¢powac etapowo przez poszczegdlnych wiadcicieli dziatek lub w ramach
jednego przedsigwzigcia inwestycyjnego.

W trakcie realizacji inwestycji wykorzystywane beda typowe dla takich prac materiaty
budowlane: drewno, stal, drobnowymiarowe materiaty murowe, kleje i zaprawy, beton
towarowy, materiaty izolacyjne i instalacyjne, materialy wykonczeniowe, gotowa stolarka
okienna i drzwiowa, gotowe do montazu wyroby budowlane, armatura, urzadzenia itp.
Na réznych etapach robdt budowlanych wykorzystywane beda réwniez typowe techniki,
urzadzenia, sprzg¢t i maszyny budowlane, przy pomocy ktorych prowadzone bgda roboty
ziemne, roboty stanu surowego, roboty instalacyjne, izolacyjne, montazowe, dekarskie,
wykonczeniowe 1 wyposazeniowe. W przypadku wariantu z zaawansowang prefabrykacja
wykorzystywane beda gtownie prefabrykowane czgsci budynkow przywozone z wytwoérni
1 montowane na wczesniej przygotowanych fundamentach.

W zwiazku z mozliwo$cia etapowej realizacji przedsigwzigcia zapotrzebowanie
na wode, materiaty budowlane, paliwa 1 energie wystepowaé bedzie sukcesywnie,
w zalezno$ci od etapu realizacji poszczegdlnych budynkéw. Woda i energia elektryczna
na potrzeby budowy dostarczane beda za posrednictwem przytaczy budowlanych.
Do realizacji inwestycji wykorzystywany bedzie beton towarowy dostarczany z wytworni.
Paliwa wykorzystywane beda do pracy maszyn budowlanych oraz transportu materiatow,
natomiast energia elektryczna zasila¢ bedzie urzadzenia i narzedzia wykorzystywane podczas
prowadzenia robot budowlanych.

Etap realizacji planowanego przedsigwzigcia wigzaé si¢ bedzie z okresowym
wzrostem emisji halasu oraz emisji do powietrza substancji zanieczyszczajacych
z prowadzonych prac budowlanych, pracy maszyn 1 urzadzen budowlanych oraz
ruchu pojazdow poruszajacych si¢ po terenie inwestycji. W celu zminimalizowania emis;ji,
czas trwania prac ziemnych i budowlanych zostanie ograniczony wylaczenie do pory dnia,
tj. od 6.00 do 22.00. Przewiduje sig, ze zasieg ucigzliwosci powodowanych w fazie realizacji
przedsigwzigcia ograniczy si¢ do najblizszego otoczenia prowadzonych prac. Emisja hatasu
oraz zanieczyszczen do powietrza bedzie miala charakter okresowy, a ucigzliwosci z tym
zwigzane ustang wraz zzakonczeniem prac budowlanych. Realizacja planowanego



przedsigwzigcia nie bedzie wiec zrodlem znaczacych oddziatywan na klimat akustyczny oraz
na jakos$¢ powietrza w rejonie jego lokalizacji.

Prace budowlane prowadzone beda z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego,
comoze wigza¢ si¢ z ryzykiem incydentalnego zanieczyszczenia gruntu substancjami
ropopochodnymi, typowym dla tego rodzaju przedsigwzi¢¢. Oddziatywania te bedg miaty
charakter przejSciowy 1 lokalny, ograniczony do terenu inwestycji 1 ustepujacy
po zakonczeniu prac budowlanych. Nie przewiduje si¢ znaczacego oddziatywania planowane;j
inwestycji na wody powierzchniowe i podziemne oraz gleby.

Plac i zaplecze budowy zorganizowane bgda w sposéb umozliwiajacy racjonalne
wykorzystanie terenu oraz ograniczenie przeksztalcenia jego powierzchni. W trakcie
realizacji inwestycji $cieki bytowe z zaplecza budowy beda gromadzone w przenos$nych
toaletach typu Toi-Toi i wywozone do oczyszczalni przez uprawnione podmioty. Powstajace
na etapie budowy odpady beda gromadzone selektywnie i przekazywane podmiotom
posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami. Rozwigzania
te ogranicza ryzyko zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia przewiduje sie wylacznie uzytkowanie
o charakterze mieszkaniowym, ktérego oddziatywanie na §rodowisko zwigzane bedzie przede
wszystkim z ruchem pojazdow, uzytkowaniem budynkéw oraz emisjami zwigzanymi
Z ogrzewaniem.

Teren planowanego przedsigwzigcia zostanie uzbrojony w podziemng infrastrukture
techniczng niezbedng do funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej. Przewiduje sie:

— zaopatrzenie w wod¢ z wodociaggu gminnego,

— odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych do kanalizacji gminnej,

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na warunkach dostawcy energii,

— ogrzewanie budynkow z indywidualnych, niskoemisyjnych zrdédet ciepta (pompy ciepta,
fotowoltaika, biomasa),

— gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z systemem obowigzujacym w gminie
— odpady beda gromadzone selektywnie w pojemnikach na terenie posesji 1 odbierane
przez uprawnione podmioty w ramach tego systemu,

— zagospodarowanie wod opadowych na terenach wilasnych posesji poprzez infiltracje
do gruntu oraz zastosowanie powierzchni przepuszczalnych; przewiduje si¢
réwniez mozliwos¢ wykorzystania matej retencji na potrzeby pielegnacji zieleni.

Eksploatacja planowanego przedsiewzigcia nie bedzie Zrodlem znaczacych
oddziatywan na klimat akustyczny oraz jako$¢ powietrza w rejonie jego lokalizacji. Emisje
zwigzane z eksploatacja beda niewielkie 1 $ciSle lokalne. Nie przewiduje si¢ przekroczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej. Emisje
zanieczyszczen do powietrza beda miaty charakter miejscowy 1 nie beda powodowaty
istotnego wptywu na jako$¢ powietrza w otoczeniu inwestycji.

W analizowanej lokalizacji przedsiewzigcia nie ma mozliwosci podigczenia
planowanej zabudowy do sieci cieptowniczej. W zwiazku z tym potencjalnym Zrédtem emisji
do powietrza na etapie eksploatacji budynkow beda indywidualne zrodta ogrzewania.
Przewiduje si¢ zastosowanie zrodet ciepta przyjaznych $rodowisku. Wybor konkretnego
rozwigzania nastgpi na etapie projektowania zabudowy 1 zostanie ograniczony do pompy
ciepta (ewentualnie wspomaganej instalacja fotowoltaiczng), kotla na pellet (biomasg)
z automatycznym podajnikiem paliwa lub kotta gazowego zasilanego ze zbiornika.



Eksploatacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wigza¢ si¢ bedzie
z powstawaniem typowych odpadéw komunalnych. Ilo§¢ wytwarzanych odpadéw bedzie
uzalezniona od liczby oséb zamieszkujacych poszczegdlne budynki. Odpady komunalne beda
gromadzone selektywnie i odbierane zgodnie z obowigzujacym systemem gospodarowania
odpadami. Zwykte uzytkowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie bedzie
zrédlem powstawania ani przechowywania znacznych ilo$ci odpaddéw niebezpiecznych
mogacych stwarza¢ zagrozenie dla srodowiska. Powstajagce w niewielkich ilosciach odpady
niebezpieczne, takie jak zuzyte baterie, przeterminowane leki, zuzyty sprzgt elektryczny
1 elektroniczny oraz odpady budowlane, beda przekazywane do przeznaczonych do tego
punktow zbiorki.

W przypadku zaistnienia koniecznos$ci likwidacji planowanego przedsiewzigcia etap
ten bedzie poréwnywalny z etapem jego realizacji pod wzgledem rodzaju i skali oddziatywan
na $rodowisko. Faza likwidacji przedsigwzigcia wigza¢ si¢ bedzie z prowadzeniem prac
rozbiorkowych obiektéw budowlanych oraz infrastruktury technicznej. Oddziatywania
zwigzane z likwidacja przedsigwzigcia beda miaty charakter lokalny i czasowy oraz ustang
po zakonczeniu prac.

Teren planowanego przedsiewzigcia, zgodnie z Planem gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty (II aktualizacja PGW), wprowadzonym rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz.300), zlokalizowany jest
w zlewni jednolitej czg¢sci wod podziemnych (JCWPd) Nr 32 (kod GW200032), ktdrej stan
ilosciowy 1 chemiczny zostal oceniony jako dobry i nie jest ona zagrozona ryzykiem
nieosiagnig¢cia celow Srodowiskowych. Cele srodowiskowe dla ww. JCWPd to utrzymanie
dobrego stanu chemicznego 1 dobrego stanu ilosciowego.

Zgodnie ze zaktualizowanym Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty, teren planowanego przedsiewzigcia potozony jest w zlewni jednolitej czeSci wod
powierzchniowych (JCWP) rzecznych Etk od jez. Lasmiady do jez. FEickiego
(kod RW2000182628939), charakteryzowanej jako naturalna cze$¢ wdd, zagrozona ryzykiem
nieosiggnigcia celéw $rodowiskowych. Cele srodowiskowe dla ww. JCWP to: dobry stan
ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkow o znaczeniu gospodarczym
na odcinku cieku gltownego Efk w obrebie JCWP (dla wegorza europejskiego) oraz
w zakresie stanu chemicznego: dla zlagodzonych wskaznikow [zwigzki tributylocyny(w)]
ponizej stanu dobrego, dla pozostalych wskaznikow — stan dobry. Dla ww. JCWP
ustanowiono odstepstwo w trybie art. 4 wust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej
polegajace na ztagodzeniu celéw S$rodowiskowych w zakresie wskaznikow: zwiazki
tributylocyny (wystepowanie w wodzie). Odno$nie obszarow chronionych, o ktérych mowa
w art. 16 pkt 32 ustawy — Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.), ww. JCWP
nie jest przeznaczona do poboru wody napotrzeby  zaopatrzenia ludnosci w wodg
przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz do celéw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych.
Zlewnia ww. JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacj¢ wywotang zanieczyszczeniami
pochodzacymi ze zrodet komunalnych. W obrebie zlewni ww. JCWP wystepuja
obszary przeznaczone do ochrony gatunkow zwierzat wodnych o znaczeniu gospodarczym.
Zlewnia ww. JCWP znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Etckiego jako obszaru przeznaczonego do ochrony siedlisk lub gatunkow,
dla ktorych utrzymanie lub poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich
ochronie.



Bioragc pod uwage charakter, skale oddzialywania i1 lokalizacj¢ planowanego
przedsiewzigcia oraz planowane dzialania ograniczajagce negatywne oddziatywanie
na srodowisko, przewiduje si¢, ze jego realizacja ieksploatacja nie wplynie negatywnie
na stan wod w zlewniach ww. jednolitych cze$ci wod powierzchniowych i podziemnych,
a takze na osiggni¢cie wyznaczonych dla nich celow srodowiskowych zawartych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (II aktualizacja PGW).

Planowana inwestycja nie stwarza ryzyka wystapienia awarii, w szczegolnosci
powaznej awarii. Inwestycja nie spelnia warunkow pozwalajacych na zaliczenie jej
do zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych.
Nie przewiduje si¢ réwniez mozliwosci wystapienia katastrofy naturalnej i budowlane;.
Mozliwe zagrozenia o charakterze incydentalnym moga wynika¢ z wystepowania
ekstremalnych zjawisk pogodowych, takich jak silne wiatry, wyladowania atmosferyczne
oraz gwaltowne, nawalne opady deszczu i $niegu. Teren inwestycji potozony jest poza
obszarami narazonymi na wystgpowanie ruchéw masowych i osuwisk oraz poza obszarem
szczegblnego zagrozenia powodzia. Jednocze$nie teren inwestycji znajduje si¢ w rejonie
doliny rzeki Elk, w sasiedztwie obszaréw o zrdznicowanych warunkach hydrologicznych,
przy czym planowana zabudowa sytuowana bedzie poza zasiggiem bezposrednich
oddziatywan wod powodziowych.

Planowane przedsiewzigcie nie bedzie powodowato istotnego wplywu na klimat
ani przyczyniata si¢ w znaczacy sposob do zmian klimatu. Na etapie realizacji emisja gazéw
cieplarnianych zwigzana bedzie glownie ze spalaniem paliw w silnikach maszyn
budowlanych oraz $rodkéw transportu wykorzystywanych podczas prowadzenia robot.
Emisja ta bedzie miala charakter czasowy 1 ustgpi po zakonczeniu prac budowlanych.
Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia przewiduje si¢ zastosowanie niskoemisyjnych zrodet
ciepla, z mozliwosciag zastosowania odnawialnych Zrddet energii (pompy ciepta,
fotowoltaika, biomasa). Przedsiewzi¢cie nie bedzie rowniez powodowato zwickszenia
podatno$ci  §rodowiska na skutki zmian klimatu. Eksploatacja przedsigwzigcia
bedzie uwzgledniata uwarunkowania wynikajace z uksztaltowania terenu, warunkow
klimatycznych oraz mozliwosci wystgpowania ekstremalnych zjawisk pogodowych,
takich jak fale upatow, susze czy intensywne opady. Budynki zostang zaprojektowane
1 wykonane zgodnie zobowigzujacymi przepisami oraz wymaganiami technicznymi,
zuwzglednieniem obecnych 1 prognozowanych warunkéw klimatycznych wiasciwych
dla rejonu inwestycji.

Teren planowanego przedsiewzigcia zlokalizowany jest na obszarze przyrodniczo
cennym, objetym ochrong w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz.U.z2026 r., poz. 13 ze zm.), tj. w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Elckiego, naterenie ktérego obowiazuja zapisy Uchwaty Nr XVIII/308/25
Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 pazdziernika 2025 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2025 r.,
4084).

Zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2 ww. Uchwaty, na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Etckiego zabrania si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na §rodowisko w rozumieniu przepisOw ustawy oo0S$. Jednakze, w § 5 ust. 3 pkt 2
ww. Uchwatly, wprowadzono odstepstwo mowiace, ze zakaz ten nie dotyczy realizacji
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych



regionalny dyrektor ochrony srodowiska stwierdzit brak koniecznos$ci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko.

Ponadto  planowane przedsigwzigcie nie naruszy pozostatych  zakazow
obowigzujacych na analizowanym obszarze chronionego krajobrazu, np.: zakazu
lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek,
jeziori innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, zakazu
likwidowania i1 niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzagdzen wodnych, czy tez zakazu wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych
rzezbg terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa,
naprawg lub remontem urzadzen wodnych.

Teren planowanej inwestycji jest ptaski 1 nie wystepuja na nim wzniesienia
ani zaglebienia, ktore moglyby podlega¢ niwelacji. Analizowany teren jako cato$¢
nie wymaga podwyzszenia ani obnizenia. Znajduje si¢ na rzednych zblizonych do
sasiadujacych terenow zainwestowanych i po docelowym zagospodarowaniu pozostanie na
obecnym poziomie. W zwigzku z tym realizacja inwestycji nie bedzie wigzala si¢
z wykonaniem prac ziemnych mogacych trwale znieksztalci¢ powierzchni¢ terenu.
Ponadto inwestycja nie bedzie wigzala si¢ z wycinka zadrzewien $rodpolnych,
przydroznych czy nadwodnych, czy budowaniem nowych obiektéw budowlanych
w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw
wodnych — zachowany zostanie 100-metrowy pas wolny od nowej zabudowy do brzegdéw
rzeki Etk.

Wobec powyzszego uznano, ze realizacja zamierzenia inwestycyjnego nie stoi
w kolizji z przepisami obowigzujagcymi w obszarze chronionego krajobrazu, ani nie wptynie
negatywnie na cele ochrony, dla ktérych ustanowiono dany obszar. W zwigzku z tym,
nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu na ochrong¢ przyrody i ochron¢ krajobrazu obszaru
chronionego krajobrazu.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza obszarami Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000. Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 sg Murawy
naPojezierzu Etckim (PLH 280041), oddalone o ok. 2,0 km, w kierunku p6tnocno-zachodnim,
od planowanego przedsigwzigcia. Z uwagi na odlegtos¢, rodzaj, skale 1 zasieg oddziatywania
planowanej inwestycji, nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz na integralno$¢ tego obszaru.

Teren planowanej inwestycji zlokalizowany jest poza obszarami Kkorytarzy
ekologicznych, istotnych dla populacji duzych ssakow lesnych oraz spojnosci siedlisk lesnych
1 wodno-blotnych w skali krajowej i1 kontynentalnej (na podstawie Mapy Kkorytarzy
ekologicznych w Polsce — Zaktad Badania Ssakow Polskiej Akademii Nauk w Biatowiezy,
obecnie Instytut Biologii Ssakow, wersja z 2005 r. 1 2012 r.). Nie przewiduje si¢ znaczacego
oddzialywania inwestycji na funkcjonowanie Kkorytarzy ekologicznych oraz migracje
zwierzat.

Teren planowanego przedsiewzigcia obejmuje obszar niezabudowany, dotychczas
wykorzystywany rolniczo, o charakterze otwartym. Analizowany teren nie jest zadrzewiony
ani zakrzewiony w sposob zwarty, a wystepujace pojedyncze drzewa i krzewy stanowig



elementy krajobrazu rolniczego. W granicach przedsiewzigcia nie stwierdzono wystepowania
chronionych gatunkow roslin, zwierzat ani siedlisk przyrodniczych. Ze wzgledu na charakter
inwestycji oraz dotychczasowy sposob uzytkowania gruntu nie przewiduje si¢ znaczgcej
utraty siedlisk ani istotnego ograniczenia funkcjonowania lokalnych populacji fauny.
Planowane przedsiewzigcie nie bedzie w sposob istotny oddzialywaé na walory przyrodnicze
terenu. Na etapie realizacji inwestycji zastosowane zostang rozwigzania organizacyjne
itechniczne ukierunkowane na minimalizacj¢ zajecia terenu oraz ograniczenie
przeksztalcenia jego powierzchni do niezbgednego minimum, co pozwoli na ograniczenie
potencjalnych  oddziatywan posrednich na $rodowisko przyrodnicze. Planowane
zagospodarowanie terenu bedzie polegalo na wprowadzeniu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej jako kontynuacji zabudowy miejscowosci Straduny, bez ingerencji
w obszary o wysokich walorach przyrodniczych, w tym w rejon doliny rzeki Etk i jeziora
Otowka.

Planowane przedsigwzigcie, jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wpisujaca
si¢ w istniejagcy charakter zabudowy miejscowosci, nie bedzie stanowito dominanty
krajobrazowej ani wplywato negatywnie na walory krajobrazowe otoczenia.

Teren planowanej inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarach wybrzezy
i srodowiska morskiego, obszarach gorskich i lesnych, obszarach wodno-btotnych i innych
obszarach o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedlisk t¢gowych oraz uj$¢ rzek.
Planowane przedsigwzigcie nie lezy takze na obszarach przylegajacych do jezior oraz
w zasiegu stref ochronnych uje¢ wdd i1 obszaréw ochronnych zbiornikéw waéd srodladowych.
Planowane przedsigwzigcie potozone jest réwniez poza obszarami, na ktérych standardy
jakosci srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia.
Na analizowanym terenie inwestycji nie wystepuja obszary o krajobrazie majagcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne oraz uzdrowiska 1 obszary ochrony
uzdrowiskowej. W sasiedztwie terenu inwestycji, w kierunku potnocno-zachodnim,
zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne, dla ktérego maja zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2024 r.,
poz. 1292 ze zm.).

Zasieg przestrzenny oddzialywania planowanego przedsiewzigcia ograniczy si¢
do najblizszego otoczenia jego realizacji. Charakter i skala planowanej inwestycji wykluczaja
mozliwo$¢ wystapienia oddzialywania o znacznej wielkosci lub ztoZzonosci.

Na terenie planowanej zabudowy nie wystepuja obecnie inwestycje oddziatujace
na srodowisko. Najblizszym obiektem jest farma fotowoltaiczna potozona ok. 200 m
od terenu inwestycji. W sasiedztwie inwestycji moga powstac kolejne budynki jednorodzinne
na podstawie wydanych lub procedowanych decyzji o warunkach zabudowy. Ich lokalizacja
ograniczona bedzie m.in. przez strefe ochronng od rzeki i jeziora oraz tereny zagrozone
powodzig. Potencjalne skumulowane oddzialywania obejmuja emisje z ogrzewania,
ruch samochodowy, hatas, zwigkszenie powierzchni ogrodzonej oraz przeksztalcenie terenu.
W zwigzku z planowanym zaopatrzeniem budynkow w wode z wodociggu gminnego,
odprowadzaniem $ciekdw do kanalizacji gminnej i1 wykorzystaniem do ogrzewania
nowoczesnych, ekologicznych Zrédel ciepta, obszar oddziatywania poszczegdlnych
budynkéw na etapie eksploatacji zawiera¢ si¢ bedzie w granicach wlasnej nieruchomosci.
Jednak poza oddziatywaniem ze strony infrastruktury technicznej nastagpi roéwniez
wzrost liczby mieszkancow wsi, zwigkszony lokalny ruch samochodowy, zmniejszona
ogolna powierzchnia biologicznie czynna oraz okresowy wzrost oddzialywan na etapie
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realizacji. Planowane rozwigzania sprawiajg, ze nie wystapi zjawisko kumulowania
oddziatywan ze strony elementow infrastruktury technicznej lub jego skala bedzie znikoma.

Ze wzgledu na wielko$¢, charakter oraz lokalizacj¢ planowanego przedsigwzigcia,
oddziatywania bgda mialy zasigg lokalny — bez ryzyka transgranicznych oddzialywan
oraz nie spowodujg istotnych zmian w $rodowisku.

Realizacja planowanego przedsigwzigcia, w zakresie objetym niniejsza decyzja,
nie wskazuje na mozliwos$¢ wystepowania potencjalnych konfliktow mi¢dzysasiedzkich.

Biorac pod uwage planowany rodzaj i zakres inwestycji, a takze ww. przestanki,
nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialtywania na srodowisko planowanego
przedsiewzigcia.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuiy stronom prawo odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Olsztynie za posrednictwem Wojta Gminy Etk w terminie 14 dni od dnia
jej otrzymania.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strony mogq zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec Wdjta Gminy Elk, ktory wydal niniejszq decyzje.

Z dniem doreczenia Wojtowi Gminy Etk oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postegpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz
nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien 0sO0b trzecich i nie jest zezwoleniem na
przeprowadzenie inwestycji.

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dolgcza si¢ do wniosku o wydanie
decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. I, oraz zgloszemia, o ktorym mowa
wart. 72 ust. la ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670). Zlozenie wniosku lub dokonanie
zgloszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stala sie ostateczna. Ztozenie wniosku Ilub dokonanie zgloszenia moze
nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
Stata sie ostateczna, jezeli nie zmienily si¢ warunki realizacji przedsiewziecia okreslone
wdecyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Do zmiany decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stosuje si¢ odpowiednio przepisy o wydaniu decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Na podstawie art. 5 ust. 1 oraz art. 6 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o optacie skarbowej (Dz. U. z 2025 r., poz. 1154 ze zm.)
za niniejsza czynnos$¢ pobrano optatg skarbowa w wysokosci 205 zt.

Z up. WOJTA
NACZELNIK WYDZIALU
GOSPODARKI GRUNTAMI
I OCHRONY SRODOWISKA

/-/ mgr inz. Anna Gajko
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Otrzymuja:
1. Wnioskodawca
2. Pozostale strony postepowania poprzez obwieszczenie,
zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy oo$ w zw. z art. 49 Kpa
3. aa.

Do wiadomosci:
1. RDOS w Olsztynie
2. PPIS w Efku
3. ZZ w Augustowie PGW WP
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WOJT GMINY ELK
Zalacznik do decyzji
z dnia 18 czerwca 2026 r.
znak: GGO.6220.1.12.2026

Elk, dnia 18 czerwca 2026 r.
Znak: GGO0.6220.1.12.2026

Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia

Zalacznik do decyzji Wéjta Gminy Elk z dnia 18 czerwca 2026 r.
(znak: GGO.6220.1.12.2026) o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pod nazwa: ,Budowa 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej” planowanego na dzialkach o numerach ewidencyjnych: 601, 602, 603,
604 i 605 — obre¢b 48 Straduny, gmina Elk.

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie zespolu czterech budynkéw
mieszkalnych wraz z infrastruktura towarzyszaca na dziatkach o numerach ewidencyjnych:
601, 602, 603, 604 oraz na cze¢sci dziatki o numerze ewidencyjnym 605 — obreb 48 Straduny,
gmina Etk, powiat elcki, wojewddztwo warminsko-mazurskie. Catkowita powierzchnia
terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnia przeznaczona
do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celurealizacji przedsiewzigcia, wyniesie
1,3770 ha.

Obecnie teren planowanej inwestycji jest niezabudowany. Zgodnie z wypisem
z rejestru gruntéw dziatki przeznaczone pod planowane zamierzenie stanowig grunty orne
(RVI), pastwiska trwate (PsVI) oraz taki trwale (LVI). Teren inwestycji zlokalizowany jest
pomiedzy publiczng droga gminng Straduny-Krokocie a brzegiem rzeki Etk. W czgsci
pélnocnej, pomiedzy granica terenu inwestycji a droga, znajduja si¢ dwie dziatki
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Teren polozony jest na skraju
doliny rzeki Elk, w rejonie jej ujScia do jeziora Olowka, na niewielkim wyniesieniu
u podndéza wyraznie uksztaltowanego zbocza doliny rzecznej, poza =zasiggiem nisko
polozonych Iak i szuwardéw nadrzecznych. Jest to obszar gruntéw rolnych o niskiej
przydatnosci rolniczej, o charakterze suchym 1 kamienistym, przeksztalcony wieloletnig
dziatalnoscig rolniczg.

Teren objety planowang inwestycja byl dotychczas wykorzystywany rolniczo
i obecnie porosniety jest gltownie ro$linnoscig trawiasta typowa dla tagk ekstensywnie
uzytkowanych. Wystepuja tu pojedyncze nasadzenia drzew iglastych oraz brzoz, a takze
nieliczne samosiewy drzew i krzewdéw. W sasiedztwie cieku wodnego wystepuje roslinnosé
charakterystyczna dla siedlisk wilgotnych, w tym szuwary przybrzezne. W otoczeniu
inwestycji znajduja si¢ grunty rolne, taki, zadrzewienia $rodpolne oraz kompleksy lesne,
stanowigce potencjalne siedliska 1 korytarze migracyjne fauny. Na terenie inwestycji
nie wystgpuja gatunki roslin objg¢te ochrong prawna ani gatunki wymienione w zalacznikach
do dyrektywy siedliskowej, jak rowniez siedliska przyrodnicze w rozumieniu ww. dyrektywy.
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W zwiazku z dotychczasowym uzytkowaniem rolniczym oraz warunkami siedliskowymi
nie wyksztalcity si¢ tu zbiorowiska roslinnosci naturalnej o istotnym znaczeniu
przyrodniczym. Planowane zamierzenie stanowi¢ bedzie kontynuacje istniejacej zabudowy
miejscowosci Straduny i1 nie powinno w sposob istotny ogranicza¢ dost¢pnosci terenow dla
fauny ani wptywac na funkcjonowanie ekosystemu rzeki Etk oraz jeziora Otowka.

Pomiedzy terenem objetym planowanym przedsigwzigciem a droga gminng
zlokalizowane sg dwie dziatki nr 599 i 600, w obrgbie Straduny, dla ktorych w 2025 r.
wydano ostateczne decyzje o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Powierzchnia tych dziatek wynosi odpowiednio 3 777 m? i 3 000 m?. Dziatki
te obstugiwane s3 z tej samej drogi wewnetrzne] co dziatki przeznaczone pod
przedsiewzigcie. Docelowo obszar ten bedzie stanowil spdjny zespoét zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Teren, na ktorym planowana jest realizacja inwestycji, nie jest objety aktualnymi
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zakres planowanego przedsiewziecia obejmuje budowe czterech budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych oraz czterech budynkow gospodarczych lub garazowych,
wykonanie utwardzonych nawierzchni w sasiedztwie budynkéw (dojscia do budynkow,
podjazdy dla samochodéw, stanowiska parkingowe, wiaty $mietnikowe). Budynki
realizowane bedg na dziatkach nr: 601, 602, 603 1 604, w obrgbie Straduny, natomiast dziatka
nr 605 stanowi¢ bedzie droge wewngtrzng obstugujaca inwestycje. taczna powierzchnia
terenu objetego przedsigwzigciem wyniesie 13 770 m? (1,3770 ha). Przewiduje sie,
ze powierzchnia zabudowy na dziatkach wyniesie od 170 m? do 350 m?, a powierzchnia
utwardzona — od 100 m? do 250 m? Szacuje si¢, ze ok. 80 % powierzchni terenu
pozostanie biologicznie czynne. Teren zostanie przeksztalcony pod typowa zabudowe
jednorodzinng podmiejska, z ogrodzonymi dziatkami i dostepem do drogi wewnetrznej przez
bramy i furtki.

Planowane przedsigwzigcie realizowane bgdzie na terenie uzbrojonym w energig
elektryczna. Sie¢ wodociggowa oraz kolektor kanalizacji sanitarnej zlokalizowane sa
w odleglosci ok. 750 m od terenu przedsigwzigcia, w kierunku miejscowosci Straduny,
mierzagc wzdluz pasa drogowego drogi gminnej. W ramach realizacji przedsigwzigcia
przewiduje si¢ uzbrojenie terenu w podziemna infrastrukture techniczng, niezbedna
do funkcjonowania projektowanej zabudowy mieszkaniowej, w tym sie¢ wodociaggowa
1 kanalizacj¢ sanitarng umozliwiajagce podlaczenie budynkéw do gminnych sieci
infrastruktury technicznej. Przebieg projektowanej infrastruktury przewiduje si¢ w pasie drogi
gminnej oraz drogi wewngtrzne;.

Projektowane budynki realizowane bgda w technologii tradycyjnej, z mozliwos$cia
prefabrykacji poszczegolnych elementow, np. elementow stropowych, schodow lub wigzaroéw
dachowych. Mozliwy jest tez wariant pelnej prefabrykacji nadziemnej czgsci budynkow.
Zapotrzebowanie na energi¢ cieplng realizowane bedzie z indywidualnych, niskoemisyjnych
zrodet ciepta, z mozliwoscig zastosowania odnawialnych Zrédet energii (pompy ciepla,
fotowoltaika, biomasa). Zaopatrzenie budynkow w wode realizowane bedzie z gminnej sieci
wodociggowej. Scieki bytowe odprowadzane beda do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;.
Wody opadowe 1 roztopowe zagospodarowywane beda na terenie wilasnych poses;ji,
z wykorzystaniem nawierzchni przepuszczalnych oraz rozwigzan matej retencji. Odpady
komunalne beda segregowane 1 odbierane zgodnie z zasadami gminnymi. Realizacja
zabudowy moze nastgpowac etapowo przez poszczegolnych wiadcicieli dziatek lub w ramach
jednego przedsiewzigcia inwestycyjnego.



W trakcie realizacji inwestycji wykorzystywane beda typowe materiaty budowlane
oraz sprzet 1 maszyny budowlane niezbedne do wykonania robdt ziemnych, budowlanych,
instalacyjnych 1 wykonczeniowych.  Dopuszcza si¢  zastosowanie  elementow
prefabrykowanych dostarczanych z wytworni i montowanych na placu budowy. W zwigzku z
mozliwoscig etapowej realizacji przedsiewzigcia zapotrzebowanie na wode, materiaty
budowlane, paliwa i energi¢ wystgpowaé bedzie sukcesywnie, w zaleznosci od etapu
realizacji poszczeg6lnych budynkéw. Woda i1 energia elektryczna na potrzeby budowy
dostarczane beda za posrednictwem przytaczy budowlanych, natomiast paliwa
wykorzystywane beda do pracy maszyn budowlanych oraz transportu materiatow.

W trakcie realizacji planowanego przedsigwzigcia wystepowaé beda typowe dla robot
budowlanych oddzialywania zwigzane z emisjg hatasu, pylow oraz spalin pochodzacych
z pracy maszyn budowlanych i $rodkéw transportu. Oddziatywania te beda mialy charakter
lokalny 1 czasowy. Prace budowlane prowadzone bgdg z zastosowaniem rozwigzan
organizacyjnych i technicznych ograniczajacych oddziatywanie na $rodowisko, w tym
na zasoby przyrodnicze, powierzchni¢ ziemi, wody oraz klimat akustyczny.

Na etapie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia oddziatywanie na $rodowisko
zwigzane bedzie przede wszystkim z ruchem pojazdoéw, uzytkowaniem budynkéw oraz
emisjami pochodzacymi z indywidualnych zrédet ogrzewania. Zaopatrzenie w wode
realizowane bedzie z gminnej sieci wodociggowej, natomiast $cieki bytowe odprowadzane
beda do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Ogrzewanie budynkow zapewnione bedzie
z indywidualnych, niskoemisyjnych Zrdédet ciepta, z mozliwo$cig zastosowania odnawialnych
zrédet energii. Wody opadowe i roztopowe zagospodarowywane beda na terenie wlasnych
posesji. Odpady komunalne bgda gromadzone selektywnie 1 przekazywane uprawnionym
podmiotom zgodnie z obowigzujagcym systemem gospodarowania odpadami.

W przypadku likwidacji  planowanego  przedsiewzigcia przewiduje  si¢
przeprowadzenie prac rozbidorkowych obiektow budowlanych oraz infrastruktury techniczne;.
Etap ten bedzie poréwnywalny pod wzgledem oddzialywan do etapu realizacji inwestycji.
Po zakonczeniu prac teren zostanie uporzagdkowany.

Z up. WOJTA
NACZELNIK WYDZIALU
GOSPODARKI GRUNTAMI
I OCHRONY SRODOWISKA
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