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UCHWALA Nr .../..../...
RADY GMINY ELK
zdnia ....ooeiiiiiiiininann r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obre¢bie Szeligi Buczki, w gminie Elk, obejmujacego dzialke nr 57/15

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662) i Uchwaty Nr XX1/155/2025 Rady Gminy Etk
z dnia 26 wrzesnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Szeligi Buczki, w gminie Elk,
obejmujacego dziatke nr 57/15 oraz po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk uchwalonego Uchwatg Nr
XXX11/207/2001 Rady Gminy Efk z dnia 30 listopada 2001 r. z pézniejszymi zmianami, Rada Gminy
Efk uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Szeligi
Buczki, w gminie Elk, obejmujacy dzialke nr 57/15 w granicach okre$lonych Uchwala Nr
XXI1/155/2025 Rady Gminy Etk z dnia 26 wrzesnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Szeligi Buczki, w
gminie Elk, obejmujacego dziatkg nr 57/15, zwany dalej planem miejscowym.

§2

Plan miejscowy sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) czgsci tekstowej planu miejscowego, stanowiacej tresé niniejszej uchwaly;

2) czgsci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly, bedacej integralng czescig uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 242), stanowiacych zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§3

l. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojec:
1) dach plaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia mniejszym lub
rownym 12°;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czesci graficznej planu miejscowego,
poza ktdra nie moze wykracza¢ zaden element budynku;



3) ustugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie
stanowiaca przedsigwzieé moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, nie powodujaca
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska oraz nie zakiécajgca funkcjonowania innych
terendw i obiektow potozonych na innych terenach.

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumiec¢
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, w szczegdlnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 roku

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogélnym

rozumieniem stownikowym.

§4

1. Czeéé graficzna planu miejscowego zawiera elementy bgdace ustaleniami planu miejscowego:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiar podany w metrach;
5) okreslenie przeznaczenia terenu zgodnie z §5.

2. Czg$é graficzna planu miejscowego zawiera element bgdacy ustaleniem planu miejscowego,
obowiazujacy na podstawie przepisow odrgbnych: obszar wystgpowania zadrzewien srédpolnych,
przydroznych, nadwodnych, ktére objete s ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych
dotyczacych obszaru chronionego krajobrazu.

§5

Ustala sie nastgpujace przeznaczenia:

1) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki, oznaczony
symbolem ML-UT;

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;

3) teren wéd powierzchniowych $rédladowych lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem WS-
7P,

4) teren lasu, oznaczony symbolem L;

5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystgpuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepiséw o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) pozostale zasady ksztaltowania ladu przestrzennego okreslone s3 ustaleniami zasad

ksztaltowania zabudowy zawartymi w §18 — §23.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: dla terenu oznaczonego symbolem ML-UT nalezy
przyjaé zgodnie z przepisami odrgbnymi — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg

rekreacyjno-wypoczynkows;



2)

3)

4

5)

6)

7

8)

9

obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w calosci w granicach Obszaru

Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;

w granicach obszaru, o ktérym mowa w pkt 2 obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony

przyrody w tym:

a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych, nadwodnych,

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,

wraz z wyjgtkami okreslonymi w prawie miejscowym dotyczacym Obszaru Chronionego

Krajobrazu Pojezierza Elckiego;

na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigewziec

mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢é na $rodowisko;

w odniesieniu do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko

obowigzujg przepisy w zakresie ochrony §rodowiska i ochrony przyrody, w tym przepisy

dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego;

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu:

a) nie moze mie¢ negatywnego wplywu na funkcjonowanie systemu melioracji wodnych na
terenach rolnych zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego,

b) nie moze stanowi¢ Zrodla zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego;

przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony

gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nalezy zastosowa¢ takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby

przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowiskowym;

w granicach obszaru objetego planem miejscowym mozliwa jest realizacja wylacznie uslug

nieucigzliwych,

§8

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu:

1)

2)

w elewacji budynku:

a) ustala si¢ stosowanie materialéw tradycyjnych (drewna, cegly, kamienia, tynku, oktadzin
ceramicznych),

b) dopuszcza sig stosowanie metalu, betonu architektonicznego, szkta itp.;

zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji budynkéw i ich pokry¢ dachowych.

§9

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej: na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja
obiekty ani obszary objete formami ochrony zabytk6ow,

§10

Nie ustala si¢ wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§11

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikéw zagospodarowania
terenu: zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§12



Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:
1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnej formy
ochrony przyrody: Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;
2) na obszarze wymienionym w pkt 1 obowiazujg ustalenia §7;
3) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja:
a) tereny goérnicze,
b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) obszar objety planem miejscowym polozony jest w granicach krajobrazu oznaczonego w
audycie krajobrazowym jako krajobraz lesny o kodzie i podtypie 28-842.86-a3 (3b);
5) w odniesieniu do obszaru objgtego planem miejscowym w obowigzujagcym audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano
krajobrazow priorytetowych.

§13

Ustalenia dotyezace szezegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym:
1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scalaniem
i podziatem nieruchomosci;
2) w przypadku wszczgcia procedury scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace
zasady dla terenéw oznaczonych symbolem ML-UT:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1 000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 18,0 m,
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolcrancji +45°;
3) ustalone parametry pkt 2 nie dotycza parametrow dzialek przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

§14

Ustalenia dotyczace szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) na terenach oznaczonych symbolami 1WS-ZP, 1ZP, 2ZP obowigzuje zakaz lokalizowania
budynkéw;
2) naterenie oznaczonym symbolem 11, obowiazuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych.

§15

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ rozbiérke, budowg, przebudowe

i tremont sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje zwigzanych z nimi obiektéw

budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie

ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie
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generujagcym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacjg tejze infrastruktury,
z zachowaniem ustalen planu miejscowego i przepiséw odrgbnych;

2) sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi tereny a wyznaczonymi w czgsci graficznej planu miejscowego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz w graniach terendow oznaczonych symbolami KR,
ZP;

3) istniejagce sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi budowle i urzadzenia mogg
podlegac¢ przebudowie i rozbudowie zgodnie ustaleniami okreslonymi w planie miejscowym;

4) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:
— zsieci wodociggowej,
— dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych ujgé wody zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) odprowadzenie sciekow: odprowadzanie siecia kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekdw,
¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: =z istniejacej i rozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) w zakresie telekomunikacji: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj
tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) zaopatrzenie w cieplo: ze zrédet indywidualnych zgodnie z okreslonymi normami
i obowiazujacymi przepisami,
g) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazociggowej lub ze zbiornikéw zlokalizowanych na dzialtce
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ochrona przeciwpozarowa: zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odr¢bne oraz zasady zawarte
w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Eik;

7) obstuga komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

8) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania dla terenu oznaczonego symbolem
ML-UT:

a) minimum 1 miejsce do parkowania na 1 budynek rekreacji indywidualnej,

b) minimum 1 miegjsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,

¢) minimum 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc noclegowych,

d) wynikajace z obliczen ulamki miejsce do parkowania zaokragla sie w goére do liczby
catkowitej,

e) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na dzialce budowlanej stanowigcej teren
inwestycji,

f) zamiejsce do parkowania nalezy rozumie¢ réwniez miejsce w garazu i na jego podjezdzie,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
dla terenow oznaczonych symbolem ML-UT:
— 1 miejsce, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6-15,
— 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 i wigce;.

§ 16

Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktérych jest
potrzeba okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.



§17

Stawke procentows oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30% - dla wszystkich
terendéw w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

§18

Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami IML-UT (pow. ok. 1,6363 ha), 2ML-UT
(pow. ok. 1,8871 ha), SML-UT (pow. ok. 0,2986 ha):

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug
turystyki;

2) przeznaczenie uzupelniajace: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

3) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacjg¢ jednego budynku rekreacji
indywidualnej albo ustugowego lub jednego budynku garazowego albo gospodarczego, albo
garazowo-gospodarczego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkéw rekreacji indywidualnej: dwie,
— dla budynkéw ustugowych: trzy,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
~ dla budynkow rekreacji indywidualnej, ustugowych: 12,0 m,
— dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych: 6,0 m,
— dla pozostatych obiektéw budowlanych: 12,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
d) geometria i pokrycie dachow:
— dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w przedziale 30° — 45°,
— dla budynkoéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dopuszcza sig
dachy ptaskie i jednospadowe,
— gléwne potacie dachu symetryczne,
—  pokrycie dachow: dachéwka, blacha lub materiat dachowko podobny,
— kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni, brazu, szarosci lub czerni,
— ftiret czwarte i piate nie dotyczy dachéw plaskich;

5) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,04,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 000 m?,

g) miejsca do parkowania zgodnie z §15 pkt 8;

6) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1ML-UT: z drogi oznaczonej symbolem 1KR oraz z drogi
zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego planem migjscowym,
b) terenu oznaczonego symbolem 2ML-UT: z drég oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR
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7

oraz z drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,
c) terenu oznaczonego symbolem 3ML-UT: z drogi oznaczonej symbolem 3KR;
tereny zlokalizowane sg w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Etckiego — obowigzuja zasady okreslone w §7.

§19

Ustalenia szczegoélowe dla terendéw oznaczonych symbolami 1KR (pow. ok. 0,1666 ha), 2KR (pow. ok.

0,0039 ha):
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drogi oznaczonej symbolem 1KR: 10,0 m wraz z placem do zawracania o szerokosci
15,0 m oraz poszerzeniami w miejscu wiaczenia do drogi zlokalizowanej poza granicami
obszaru objetego planem miejscowym,
b) dla drogi oznaczonej symbolem 2KR: nie ustala si¢ — teren stanowi fragment drogi
zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym;
4) tereny zlokalizowane sa w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza

Etckiego ~ obowiazuja zasady okreslone w §7.

§ 20

Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 3KR (pow. ok. 0,3537 ha):

D
2)
3)
4)

3)

przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

przeznaczenie uzupelniajace: teren parkingu;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m wraz z poszerzeniami zgodnie z czescia
graficzna planu miejscowego;

teren zlokalizowany jest w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Elckiego — obowiazuja zasady okreslone w §7.

§21

Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 1WS-ZP (pow. ok. 1,7825 ha):

D
2)
3)
4

5)
6)

przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni urzadzonej;

w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje wiat, altan, pomostow;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejacy zbiornik wodny i obszary wodno-blotne nalezy utrzymaé w dotychczasowym
uzytkowaniu,

b) obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,8,

d) pozostate zasady zgodnie z przepisami odrebnymi;

obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 3KR;

teren zlokalizowany jest w catodci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierz

Elckiego — obowigzujg zasady okreslone w §7.



§22

Ustalenia szczegoétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1L (pow. ok. 0,0096 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren lasu;

2)
zasady zagospodarowania terenu:
a) nalezy utrzymac w dotychczasowym uzytkowaniu,
b) obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych,
¢) pozostate zasady zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawa o lasach;

3) obstuga komunikacyjna: poprzez teren oznaczony symbolem 2ML-UT oraz tereny
zlokalizowane poza granicami obszaru objgtego planem miejscowym;

4) teren zlokalizowany jest w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Elckiego — obowigzujg zasady okreslone w §7.

§23

Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych symbolami 1ZP (pow. ok. 0,0269 ha), 2ZP (pow. ok.
0,0447 ha):
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzgdzonej;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ wiat, altan;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zakaz lokalizowania budynkow,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,8;
5) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1ZP: z drogi oznaczonej symbolem 3KR,
b) terenu oznaczonego symbolem 2ZP: z drogi oznaczonej symbolem 3KR oraz z drogi
zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego planem miejscowym;
6) tereny zlokalizowane s3 w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Efckiego — obowiazujg zasady okreslone w §7.

§24
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.
§25
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
§26

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Elk

Signed by / *
Pod wzglgdem prawnym Podpisano przez:
uwag nio Wnosig 8
nancapaadiy  Magda
Wiodkowska

Magd. dkowskn

Date / Data: 2026-
06-15 10:02
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ........
Rady Gminy Etk
zdnia ........ 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Gminy Elk rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz.
662) zadania wlasne gminy, bedg realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze srodkéw budzetu
gminy oraz zrodet zewnetrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.






Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ........
Rady Gminy Etk
zdnia........ .

Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 242)

Wéjt Gminy Etk na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) przygotowat dane przestrzenne
dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Szeligi Buczki,
w gminie Elk, obejmujacego dziatke nr 57/15, ktére stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.






UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...
Rady Gminy Elk

zdnia... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie Szeligi Buczki, w gminie Elk, obejmujacego dziatke nr 57/15

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tj.. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé
tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi sig do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o kiorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,

o0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienie uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) - przepisy art. 15
ust. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej
gminie. W gminie nie uchwalono dotad planu ogélnego.

2  WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Szeligi Buczki, w gminie Elk, obejmujacego dziatke nr
57/15. Procedur¢ wszczgto na podstawie Uchwaly Nr XXI/155/2025 Rady Gminy Elk z dnia 26
wrzesnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie Szeligi Buczki, w gminie Elk, obejmujgcego dziatke nr
57/15.

Planem miejscowym objeto obszar polozony w powiecie elckim, w gminie Etk, w obrebie
Szeligi Buczki, obejmujacy dziatki ewidencyjne nr 57/14 i 57/15, ktérego powierzchnia wynosi ok. 6,2
ha. Obszar zlokalizowany jest pomi¢dzy jeziorem Selmgt Wielki a drogg ekspresowa S61. W jego
sasiedztwie wystepuje gldéwnie zabudowa rekreacyjna, a takze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Najblizsze sasiedztwo obszaru stanowig trzy osrodki wypoczynkowe oraz plaza gminna.

Obszar ma dostep do sieci elektroenergetycznej oraz wodociggowe;j.

W jego granicach obowigzuje plan miejscowy przyjety Uchwala Nr 1.1/398/2013 Rady Gminy
Etk z dnia 24 maja 2013 r. (Dz. Urz. Wojewo6dztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 2 lipca 2013 r.,
poz. 2195), ktéry przeznacza niewielki fragment przedmiotowego obszaru pod teren rolniczy (15R).

Uchwalenie planu miejscowego ma na celu umozliwienie realizacji zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej tub ustug turystyki.

Plan miejscowy ustala nastepujace przeznaczenia:

1) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki, oznaczony
symbolem ML-UT (ok. 3,8220 ha);

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR (ok. 0,5242 ha);



3) teren wod powierzchniowych $rédladowych lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem WS-
ZP (ok. 1,7825 ha);

4) teren lasu, oznaczony symbolem L (ok. 0,0096 ha);

5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP (ok. 0,0715ha).

Teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki, oznaczony
symbolem ML-UT ustalono m.in. na uzytkach gruntowych: grunty orne klasy V i VI (ok. 1,1000 ha),
laki trwate klasy V i VI (ok. 1,4300 ha), pastwiska trwate klasy V i VI (ok. 1,2204 ha) oraz nieuzytki
(ok. 0,0704 ha).

Pod teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR przeznaczono m.in.
uzytki gruntowe: grunty orne klasy VI (ok. 0,1633 ha), faki trwate klasy V i VI (ok. 0,1326 ha),
pastwiska trwale klasy V i VI (ok. 0,2196 ha), nieuzytki (ok. 0,0048 ha) oraz grunty przeznaczone pod
budowe drég publicznych lub linii kolejowych (ok. 0,0039 ha).

Teren wod powierzchniowych srédladowych lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem WS-
ZP ustalono na gruntach ornych klasy VI (ok. 0,0623 ha), takach trwatych klasy V i VI (ok. 0,0319 ha),
pastwiskach trwatych klasy V (ok. 0,0703 ha) oraz gruntach pod stawami na lakach trwatych klasy VI
(ok. 1,6179 ha).

Teren lasu, oznaczony symbolem L ustalono na nastgpujacym uzytku gruntowym: las klasy IV
(ok. 0,0096 ha).

Pod teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP przeznaczono m.in. uzytki gruntowe:
grunty orne klasy VI (ok. 0,0220 ha) oraz pastwiska trwale klasy V i VI (ok. 0,0495 ha).

Plan miejscowy nie narusza ustaleri Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzenncgo gminy Elk, przyjgtego Uchwala Nr XXXII/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30
listopada 2001 r. z p6zniejszymi zmianami. Zgodnie z obowiazujacym Studium obszar objety planem
miejscowym znajdujc si¢ na ,,pozostatych uzytkach rolnych”. Studium definiuje miejscowos¢ Szeligi-
Buczki jako zesp6t wsi o dominujacej funkcji rekreacyjnej (pkt 2.3.46. (str. 80)) oraz wskazuje, ze
kompleksy domow letniskowych niezwigzanych bezposrednio z istniejaca zabudowa wsi nie powinny
przekracza¢ 30 doméw (pkt 2.1.2. pkt 10 (str. 18)). W zwigzku z powyzszym ustalenia planu
miejscowego pozostaja w pelnej zgodnosci z polityka przestrzenng gminy.

Biorac pod uwage powyzsze, a takze rosnacy ruch turystyczny, ktéry zwigzany jest z atrakcyjna
lokalizacja analizowanego obszaru, realizacja m. in. zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
lub ustug turystyki na tym obszarze jest w petni zasadna. Na wskazanym obszarze powstanie harmonijna
i uporzadkowana zabudowa, dla ktorej ustalenia planu miejscowego okreslg parametry zabudowy
i wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Plan miejscowy umozliwi dalszy rozwdj zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ushug turystyki w miejscowosci Szeligi Buczki, przy
uwzglednieniu wymogow ksztattowania fadu przestrzennego i ochrony Srodowiska.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2—4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. Pozostale ustalenia dotyczace ksztaltowania fadu przestrzennego okreslone sa
ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy zawartymi w §18-§23.



3.2 Potrzeby zrownowazonego rozwoju

Przeznaczenie terenu m. in. pod zabudowe letniskowg lub rekreacji indywidualnej lub ustug
turystyki wpisuje si¢ w potrzeby zréwnowazonego rozwoju.

3.3  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Zasady ksztaltowania krajobrazu terenu zawarto w §8.

W §13 wskazano ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym.

W §18-§23 znajduja si¢ ustalenia szczegélowe dla terendéw oznaczonych symbolami ML-UT,
KR, WS-ZP, L i ZP,

3.4 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw
rolnych i leSnych oraz ochrony zl6z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany
klimatu

Plan miejscowy w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu. W granicach obszaru objg¢tego planem miejscowym nie wystepuja tereny goérnicze,
udokumentowane zloza kopalin ani obszary osuwania sie mas ziemnych. Obszar zlokalizowany jest
w catosci w granicach prawnej formy ochrony przyrody Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Efckiego.

Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje Uchwata Nr XVIII/308/25 Sejmiku Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 pazdziernika 2025 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Elckiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia 7 listopada 2025 r. Poz. 4084).

Na obszarze objetym planem miejscowym wystepuje zbiornik wodny oraz obszary wodno-blotne.
Przedmiotowy obszar zostal oznaczony w planie miejscowym symbolem 1WS-ZP. W §7 ustalono, ze
projektowane uzytkowanie oraz zagospodarowanie terenu nie moze mie¢ negatywnego wpltywu na
funkcjonowanie systemu melioracji wodnych na terenach rolnych zlokalizowanych poza granicami
planu miejscowego oraz nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego.
Ponadto, w ustaleniach szczegotowych wskazano, Ze istniejacy zbiornik wodny i obszary wodno-btotne
nalezy utrzyma¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, a takze ustalono zakaz lokalizowania budynkow,

W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuja grunty lesne, ktére sa chronione
na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. 22024 r.
poz. 82). Przeznaczenie gruntow lesnych w projekcie planu miejscowego to ,,I —teren lasu”. W zwigzku
Z powyzszym nie wystepuja przestanki do ubiegania si¢ o stosowne zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nierolnicze i niele$ne. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja
grunty rolne klas I-III, ktore sa chronione ww. ustawa.

Granicami planu miejscowego objety zostal obszar zlokalizowany na terenie gminy wiejskiej.
Glownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest umozliwienie realizacji zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki. Szczegétowe zasady prowadzenia dzialan na rzecz
ochrony klimatu oraz dziatan adaptacyjnych do zmian klimatu, zmniejszajacych podatnosci regionu na
zmiany klimatu, zostana przedstawione w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.



3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej okreslono w §9 uchwaty. Na obszatze objetym planem
miejscowym nie wystepuja obiekty ani obszary objgte formami ochrony zabytkow.

3.6 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
ze szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411
z péin. zm.)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace
zadania z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczefistwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki
Inspektor Sanitarny, Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wtasciwy organ wojskowy, ochrony
granic oraz bezpieczefistwa pafistwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Centralne Wojskowe
Centrum Rekrutacji, Straz Graniczna).

W granicach planu miejscowego nie wystgpuja tereny goérnicze, obszary szczeg6lnego zagrozenia
powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

W §15 uchwaly okreslono minimalng liczbg i sposdb realizacji miejse do parkowania, w tym
liczbe miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, dla terenéw oznaczonych
symbolem ML-UT. Nie ustalono minimalnej liczby i sposobu tealizacji miejsc do parkowania, w lym
liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, dla pozostalych terenow,
poniewaz w ich ramach takie miejsca nie beda realizowane.

3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. W ustaleniach szczegétowych
przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych
przestrzeni.

3.8 Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenéw. Grunty objete
planem miejscowym stanowig wlasnos¢ osoby fizycznej oraz Skarbu Panstwa.

3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic
i bezpieczenstwo Pafistwa. Projekt uzgodniono z nastgpujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego, Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Strazg Graniczna.



3.10 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg istniejgce 1 planowane sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.
Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. W zakresie telekomunikacji ustalono
obstuge poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj lacznosci bezprzewodowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3.12 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zZapewnial jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegélnosci
dotyczylo to etapéw zwigzanych z udzialem spoleczenstwa.

Wit obwiescit o podjeciu Uchwaly Nr XX1/155/2025 Rady Gminy Etk z dnia 26 wrzes$nia 2025
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie Szeligi Buczki, w gminie Eik, obejmujacego dziatk¢ nr 57/15.
Poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu miejscowego, miejscu sktadania wnioskow,
informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sklada¢.
W wyznaczonym terminie nie wplynely zadne wnioski mieszkancow.

Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, Wajt oglosit rozpoczeciu konsultacji spotecznych
projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Ogloszenie w dniu 12 maja
2026 r.:

1) opublikowano w prasie (jednoczes$nie jest to sposéb zwyczajowo przyjety w gminie);

2) wywieszono w siedzibie Urzgdu Gminy Etk;

3) wudostgpniono na stronie internetowej gminy oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Elk.

Konsultacje spoteczne odbyly si¢ w dniach od 15 maja 2026 r. do 12 czerwca 2026 r. i
przeprowadzono je w formie:

1) zbierania uwag do projektu planu miejscowego;

2) ankiety, ktéra byla dostgpna na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Etk;

3) spotkania otwartego przeprowadzonego w siedzibie Urzedu Gminy Elk oraz w trybie zdalnym
za pomoca $rodkéw porozumiewania si¢ na odleglo$§¢ — poprzez platforme¢ komunikacji
internetowej Microsoft Teams, ktore odbyto si¢ 3 czerwca 2026 r. o godzinie 15:30. Link do
spotkania zostal podany na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Etk.

Z czynno$ci przeprowadzonych w ramach konsultacji spolecznych sporzadzono raport. W
spotkaniu otwartym przeprowadzonym w siedzibie Urzedu Gminy Elk oraz w trybie zdalnym



przeprowadzonym za pomocg $rodkéw porozumiewania si¢ na odleglo$¢ nie uczestniczyli mieszkancy.
Nikt nie odpowiedzial na zamieszczong na stronie ankiete. Do projektu planu migjscowego nie ztozono
uwag.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej iloSci i jakoSci wody, do celéw zavpalrzenia ludnosei

Plan miejscowy zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celu zaopatrzenia ludnosci. W §15 ustalono zaopatrzenia w wode¢ poprzez sie¢ wodociagowa oraz
dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.14 Potrzeby zapobiegania powainym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

Plan miejscowy nie dotyczy zakladéw o ryzyku wystapienia powaznych awarii.

3.15 Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkeji rolniczej

Plan miejscowy nie dotyczy ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkc;ji
rolniczej.

Aktualnie obszar objety planem miejscowym stanowi teren niezagospodarowany — uzytkowany
rolniczo, na ktorym wystepuje staw oraz powigzane z nim tereny podmokle. W zwiazku z powyzszym
w §7 wskazano, ze projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze mie¢ negatywnego
wplywu na funkcjonowanie systemu melioracji wodnych na terenach rolnych zlokalizowanych poza
granicami planu miejscowego oraz nie moze stanowi¢ Zroédta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego.

3.16 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne

Plan miejscowy zostal zainicjowany po uwzglednieniu przez Wdjta rekomendacji wynikajacych
z Analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. WOjt po ogloszeniu, ze przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie otrzymal wnioskéw od interesariuszy planowania i
zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto do wyltozonego w ramach konsultacji spofecznych projektu planu miejscowego
wplynely/nie wplynely uwagi. Na spotkaniu otwartym nad rozwiqzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego zglosily/nie zglosily sig osoby zainteresowane. Na spotkaniu ztozono ...... /nie zloZono
uwag ani nie podjeto zadnych ustalen. Zagadnienie omowiono szczegétowo w pkt 3.12 przedmiotowego
opracowania.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania ,Prognoza oddzialywania na
$rodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie Szeligi Buczki, w gminie Etk, obejmujacego dziatke nr 57/15”.



Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. W ustaleniach szczegdtowych
przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni.

3.17 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urz¢gdowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegélnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastapito po podjeciu przez Rade Gminy
Etk Uchwaty Nr XX1/155/2025 z dnia 26 wrzesnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Szeligi Buczki,
w gminie Elk, obejmujacego dziatke nr 57/15.

Granicami planu miejscowego objeto obszar polozony w powiecie elckim, w gminie FEik,
w obrebie Szeligi Buczki, ktérego powierzchnia wynosi ok. 6,2 ha. Obszar zlokalizowany jest pomiedzy
jeziorem Selmet Wielki a drogg ekspresowa S61. W jego sasiedztwie wystepuje gidwnie zabudowa
rekreacyjna, a takze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Najblizsze sasiedztwo obszaru stanowig
trzy osrodki wypoczynkowe oraz plaza gminna.

Obszar ma dostep do sieci elektroenergetycznej oraz wodociaggowej.

W miejscowosci Szeligi Buczki funkcjonuje transport zbiorowy. Najblizszy przystanek
autobusowy oddalony jest o ok. 65 m od obszaru objetego planem miejscowym, a najblizsza stacja
kolejowa zlokalizowana jest w centralnej czg¢éci Etku, odleglym o ok. 1,2 km. W poblizu obszaru
objetego planem miejscowym przebiega droga ekspresowa S61, ktéra komunikuje miejscowos¢ z m.in.
Etkiem, Suwalkami oraz Lomza.



Plan miejscowy nie przeznacza nowych terenow pod zabudowg mieszkaniowa. Uchwalenie planu
miejscowego ma na celu umozliwienie realizacji zabudowy letniskowej lub rekreacji indy widualnej lub
ustug turystyki.

4 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ
SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Etk wraz z oceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk i planow miejscowych”
zostata przyjeta Uchwata Nr LXXXVII/696/2024 Rady Gminy Etk z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Eik oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy opracowano dla okresu od 1 lipca
2018 r. do 31 stycznia 2024 r.

Na obszarze obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwata Nr
L1/398/2013 Rady Gminy Eifk z dnia 24 maja 2013 r. (Dz. Urz. Wojewo6dztwa Warminsko-Mazurskiego
7. dnia 2 lipca 2013 r., poz. 2195). Warto zaznaczy¢, ze ww. plan miejscowy obejmuje swoimi
uslaleniami jedynie niewielka czg$¢ obszaru objetego plancm micjscowym, a jego przcwazajgea czgsé
nie jest objeta ustaleniami zadnego miejscowego planu.

Zgodnie z przedmiotowa Analiza, plan miejscowy przyjety Uchwata Nr L1/398/2013 Rady
Gminy Eik z dnia 24 maja 2013 r. (Dz. Urz. Wojewédztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 2 lipca 2013
r., poz. 2195) nalezy zweryfikowa¢ pod katem granic obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia. .
Uchwata inicjujaca rozpoczgcie procedury sporzadzania niniejszego planu miejscowego zostata podjeta
w 2025 roku, w zwigzku z czym nie uwzgledniono jej w Analizie.

Ww. plan miejscowy podjeto uchwala z 2013 r. Biorac pod uwage rosngcy ruch turystyczny,
ktory zwigzany jest z atrakcyjng lokalizacja analizowanego obszaru, realizacja m. in. zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki na tym obszarze jest w petni zasadna. Na
wskazanym obszarze powstanie harmonijna i uporzadkowana zabudowa, dla ktérej ustalenia planu
miejscowego okresla parametry zabudowy i wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Plan
miejscowy umozliwi dalszy rozwdj zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug
turystyki w miejscowosci Szeligi Buczki, przy uwzglednieniu wymogéw ksztaltowania fadu
przestrzennego i ochrony srodowiska.

W zakresie sposobu uwzglgdnienia uniwersalnego projektowania w §15 uchwaty okreslono
minimalna liczbg i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym liczb¢ miejsc do parkowania dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, dla terenéw oznaczonych symbolem ML-UT. Nie
ustalono minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym liczby miejsc do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa, dla pozostatych terenéw, poniewaz w ich
ramach takie miejsca nie beda realizowane.

5 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmina moze liczy¢
na wptywy do budzetu np. w postaci podatku od nieruchomosci. Przewiduje si¢ réwniez wptywy z tytutu
oplaty planistycznej, pod warunkiem zbycia nieruchomosci, ktére zyskajg na wartosci.



Urzad Gminy Etk

ul. T. Kosciuszki 28A, 19-300 Etk
tel. +48 87 619 45 50, faks +48 87 619 45 01
e-mail: ug@elk.gmina.pl, www.elk.gmina.pl

RAPORT Z PRZEPROWADZENIA KONSULTACJI SPOLECZNYCH
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
Szeligi Buczki, w gminie Etk, obejmujgcego dziatke nr 57/15
konsultacje spoleczne w dniach od 15 maja 2026 r. do 12 czerwca 2026 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2026 r. poz. 538) W¢jt Gminy Etk oglosil o rozpoczeciu konsultacji spotecznych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
Szeligi Buczki, w gminie Etk, obejmujacego dziatke nr 57/15. Ogloszenie w dniu 12 maja 2026
r.

1) opublikowano w prasie (jednoczesnie jest to sposdb zwyczajowo przyjety w gminie);

2) wywieszono w siedzibie Urz¢du Gminy EXk;

3) udostgpniono na stronie internetowej gminy (zaktadka: Gmina Etk > Inne informacje
> Planowanie przestrzenne - ogloszenia) oraz na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Gminy Elk (zakladka: Poradnik interesanta > Planowanie i
zagospodarowanie = przestrzenne oraz budownictwo > Plan miejscowy
zagospodarowania przestrzennego oraz Studium Uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego > Plany miejscowe w trakcie realizacji > Szeligi
Buczki — dziatka nr 57/15 > Konsultacje spoteczne).

Konsultacje spoleczne odbyty si¢ w dniach od 15 maja 2026 r. do 12 czerwca 2026 .
i przeprowadzono je w formie:

1) zbierania uwag do projektu planu miejscowego;

2) ankiety, ktora dostgpna byla na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Etk
(zakladka: Poradnik interesanta > Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne oraz
budownictwo > Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego > Plany miejscowe w
trakcie realizacji > SZELIGI BUCZKI-dziatka nr 57/15 > Konsultacje spoteczne);

3) spotkania otwartego, ktore odbylo sie dnia 3 czerwca 2026 r. o godz. 15:30 w siedzibie
Urzedu Gminy Elk, ul. T. Kosciuszki 28A, 19-300 Etk w pokoju nr 37 oraz za pomoca
Srodkéw porozumiewania si¢ na odleglo§¢ — poprzez platforme komunikacji
internetowej Microsoft Teams. Link do spotkania zostatl podany na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy Elk (zaktadka: Poradnik interesanta > Planowanie i
zagospodarowanie  przestrzenne oraz budownictwo > Plan miejscowy
zagospodarowania przestrzennego oraz Studium Uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego > Plany miejscowe w trakcie realizacji > SZELIGI
BUCZKI-dziatka nr 57/15 > Konsultacje spoteczne).



Urzad Gminy Etk

ul. T. Kosciuszki 28A, 19-300 Etk
tel. +48 87 619 45 50, faks +48 87 619 45 01
e-mail: ug@elk.gmina.pl, www.elk.gmina.p!

W spotkaniu otwartym przeprowadzonym w siedzibie Urzgdu Gminy Etk oraz w trybie
zdalnym przeprowadzonym za pomoca Srodkéw porozumiewania si¢ na odleglos¢ nie
uczestniczyli mieszkancy. Nikt nie odpowiedzial na zamieszczong na stronie ankietg. Do
projektu planu miejscowego nie zlozono uwag.

Zalaczniki:

1) Protokét z przeprowadzenia spotkania otwartego nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
obrebie Szeligi Buczki, w gminie Etk, obejmujacego dziatke nr 57/15 z dnia 3 czerwca
2026 1.



03.06.2026r.

PROTOKOL
z przeprowadzenia spotkania otwartego nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie Szeligi Buczki, w gminie Etk, obejmujacego dziatke nr 57/15
wraz z proghozg oddziatywania na srodowisko

Protokot sporzadzono w dniu 03 czerwca 2026 r. w siedzibie Urzedu Gminy Eik przez
Kierownika Referatu ds. Planowania Przestrzennego, Izabele Ryszkiewicz.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.) w dniu
03.06.2026r. o godzinie od 15.30 przeprowadzono spotkanie otwarte nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Szeligi Buczki, w gminie Etk, obejmujgcego dziatké nr 57/15

wraz z prognhozg oddziatywania na $rodowisko.

Spotkanie otwarte zostato przeprowadzone w siedzibie Urzedu Gminy Ekk, ul. T. Kosciuszki
28A, 19-300 Etk w pokoju nr 37 oraz za pomocg $rodkéw porozumiewania sie na odlegtosé —
poprzez platforme komunikacji internetowej Microsoft Teams

1. Glos w dyskusiji zabrali:
Pani Marta Felczak-- gtéwny projektant planu, rozpoczeta spotkanie.

W spotkaniu nie uczestniczyta zadna zainteresowana osoba.

2. Zagadnienia poruszone w dyskusji: brak zainteresowanych oséb, w zwigzku z czym
nie poruszono zadnych tematow.

Na tym protoké6t zakoriczono.

Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dla Wéjta Gminy Eik;
2) do dokumentacji planistycznej;
3) do publicznego wgladu.

Protokét zawiera .. .1...... ponumerowang strone.

Etk, dnia 03.06.2026r.

..................... DS. PLANG WANIA PHZE

W Ryszkiewice

e/ protokof)

Qr ina

(podpis osoby sporzadza







