UCHWALA NR............
RADY GMINY EtK
zdnia........... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
Malinéwka w gminie Etk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz w zwigzku z art. 64 ust.2 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 ze zm.), oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XIX/134/2025
Rady Gminy Etk z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Malinéwka w gminie Etk oraz
stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalern Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Etk przyjetego Uchwatg Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada
2001 r. z pdzniejszymi zmianami, przy uwzglednieniu art. 67 ust. 3 pkt 2 lit a ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.),

Rada Gminy Etk uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
geodezyjnego Malindwka w gminie Etk, o powierzchni w granicach okreslonych Uchwatg Nr
XIX/134/2025 Rady Gminy Etk z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Malindwka w
gminie Etk, zwany dalej ,planem”.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w §1 pokazano w czesci graficznej
planu sporzadzonej w skali 1:1000, stanowigcej integralng czes$é niniejszej uchwaty, oznaczonej jako
zatacznik nr 1.

§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce
zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania -
stanowigce zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.
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§ 4. 1.W planie ustala sie:

przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektéw;

granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
stawki procentowe, na podstawie ktdérych ustala sie opfate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

2. Plan nie ustala, ze wzgledu na brak wystepowania:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspdtczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobéw zagospodarowania terendw gdérniczych, a takie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumieé dach o dwdch lub wiecej pofaciach, o kacie
nachylenia potfaci dachowych powyzej 12°, jezeli ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone w czesci graficznej
planu linie, przed ktére nie moze byé wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej Sciany
wznoszonego budynku;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni, sktadajacy sie z gatunkow
zimozielonych, o docelowej minimalnej szerokosci 5 m, docelowej wysokosci minimum 3 m,
tworzacy bariere wizualng i akustyczng, z mozliwoscig przerwania w przypadku koniecznosci
ominiecia istniejgcych przeszkéd (np. obiektéw infrastruktury technicznej itp.).



§6. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne oznaczone w czesci graficznej planu s3
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary mierzone w metrach;
5) strefa zieleni;
6) zielen izolacyjna;
7) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
8) przeznaczenie terendw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem liczbowo-literowym, w tym:
a) PEF —tereny elektrowni stonecznej,
b) KDL —teren drogi lokalnej,
c) KDD —teren drogi dojazdowej,
d) L-—tereny lasow,
e) ZN —teren zieleni naturalnej.

2. Oznaczenia graficzne wystepujgce w czesci graficznej, nie wymienione w ust. 1, maja
wytgcznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie
ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych,
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko,
z wyjatkiem:
a) obiektéw budowlanych inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej,
b) instalacji odnawialnego zrddta energii
z zastrzezeniem pkt 3;
3) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego:
a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem:
— obiektéw inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,
— przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziatywania na sSrodowisko wykazata brak negatywnego
wptywu na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu;

3



4)
5)
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b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] i zapewnienia bezpieczeristwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych,

c) zakaz wycinki drzew, z wyjatkiem przypadkow, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w terenie 1PEF, zgodnie z czescig graficzng planu;

strefe zieleni na terenie 1PEF, zgodnie z cze$cig graficzng planu, w ktdrej:

a) zielen  powinna  stanowi¢ 100%  powierzchni strefy w danym terenie,
z zastrzezeniem lit c,

b) ustala sie zakaz lokalizacji miejsc do parkowania,

¢) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej wytgcznie jako podziemne;

utrzymanie istniejgcych rowdéw melioracyjnych oraz prowadzenie prac w ich sgsiedztwie

zgodnie z przepisami odrebnymi

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw ustala sie:

ochrone obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw — alei drzew, oznaczonej w czesci
graficznej planu w terenie oznaczonym symbolem 1KDG, w odniesieniu do ktérej obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami oraz prawa budowalnego;

dla alei drzew, o ktdorej mowa w pkt 1 zakaz likwidowania i niszczenia drzew, jezeli nie wynikaja
one z potrzeby ochrony zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego.

§ 10. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych

ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych — czes¢ obszaru objetego planem znajduje

sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego, dla ktérego obowigzujg nakazy

i zakazy odnosnie do zagospodarowania terenu zgodnie z uchwatg ustanawiajgcg ten obszar.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu

ustala sie:

1)
2)

3)
4)

1)

2)

3)
4)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw;

wysokos¢ obiektow budowlanych do 18 m; jesli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng planu;

dopuszczenie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy .

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontéw tych dziatek zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 50° do 130°;
parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez:

a) droge oznaczong w czesci graficznej planu symbolem 1KDL,
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b) droge oznaczong w czesci graficznej planu symbolem 1KDD;

2) uktad komunikacyjny tworzga:

a) droga lokalna oznaczona w czesci graficznej planu symbolami 1KDL o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czescig graficzng plan,

b) droga lokalna oznaczona w czesci graficznej planu symbolami 1KDD o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czescig graficzng plan.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej

ustala sie:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektow,

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w taki sposéb, aby nie kolidowata ona z zabudowa

i zagospodarowaniem terendéw oraz nie generowata nowego przeznaczenia terenu w zwigzku

z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem ustalen planu oraz przepiséw odrebnych

w szczegdlnosci dotyczgcych ochrony gruntdw rolnych i lesnych;

dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;

okreslone ponizej ustalenia nie dotyczg przytaczy;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 100 mm, zgodnie
z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan indywidualnych na zasadach wynikajgcych
z przepiséw odrebnych;

w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych:

a) o srednicy przewoddéw min. 160 mm dla grawitacyjnej lub o $rednicy przewodéw min. g 90
mm dla cisnieniowej,

b) dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan indywidualnych na zasadach wynikajgcych
z przepiséw odrebnych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:

a) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej, z zastrzezeniem lit. bi c,

b) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy, drég i placow poprzez
sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki
retencyjno-infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza sie odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej o
Srednicy kanatéw kanalizacyjnych min. ¢ 160 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i min. @ 90
mm dla kanalizacji cisnieniowej;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne niskiego,
Sredniego i wysokiego napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

c) dopuszcza sie indywidualne systemy pozyskiwania i magazynowania energii,

d) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej z instalacji kogeneracji rozproszonej lub
ogniw paliwowych;

w zakresie telekomunikacji — obstuge z sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
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odpadow.

§ 15. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci:

1)
2)

30% — dla terendw oznaczonych symbolami PEF,
1% — dla terendw oznaczonych symbolem: ZN, L, KDL, KDD.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 15. Dla terendéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1PEF (o powierzchni

37,1285 ha), 2PEF(o powierzchni 0,2148 ha), ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

przeznaczenie — teren elektrowni stonecznej;
przeznaczenie uzupetniajgce — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
dopuszcza sie obiekty budowlane, urzadzenia, instalacje i sieci infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie lokalizacje budynkdw zwigzanych z przeznaczeniem terenu;
w terenie oznaczonym symbolem 1PEF dopuszcza sie lokalizacje magazyndéw energii
potaczonych z instalacjami odnawialnego zrddta energii;
zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
— dla konstrukcji, na ktérych posadowione sg urzadzenia fotowoltaiczne 6,0 m,
— dla budynkéw zwigzanych z przeznaczeniem terenu 7,0 m,
b) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°;
zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,7 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,001 dla dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej 5 000 m?2
z zastrzezeniem lit. f;
f) ustalenia lit. e nie dotycza nowo wydzielonej dziatki pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;
g) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:
— sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktérej realizowana jest
zabudowa,
— miejsca do parkowania samochoddéw osobowych dla terenéw oznaczonych symbolem
PEF — minimum 1 miejsce do parkowania,
— w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania, nakaz zapewnienia minimum 1 miejsca
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag, z zastrzezeniem tiret czwarte,
— realizacja miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nie
dotyczy inwestycji, w ktdrej powstajg 2 lub mniej miejsc do parkowania,



8) sposdb zagospodarowania dla przeznaczenia uzupetniajacego:

a) minimalna szerokos$¢ drogi- 5 m,

b) dla komunikacji drogowej wewnetrznej do wiecej niz 2 dziatek budowlanych,
nieposiadajgcej obustronnego wigczenia do istniejgcego uktadu komunikacji drogowe],
nakaz zakonczenia jej placem nawrotowym umozliwiajgcym zawrdcenie pojazdéw
komunalnych i ratowniczych;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terenu 1PEF z drogi oznaczonej symbolem 1KDD,

b) obstuga terenu 2PEFz drogi zlokalizowanej poza obszarem planu

c) obstuga z dopuszczonych terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, niewydzielonych
planem,

d) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjne;.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1L(o powierzchni 0,4155
ha), 2L (o powierzchni 1,3799 ha), 3L (o powierzchni 0,1734 ha), 4L, (o powierzchni 0,1463 ha), 5L (o
powierzchni 0,1081 ha), 6L (o powierzchni 0,2994 ha), 7L(o powierzchni 0,1697 ha), 8L (o
powierzchni 0,1111 ha), 9L (o powierzchni 0,1022 ha), ustala sie:

1) przeznaczenie —teren lasu;
2) zakaz lokalizacji budynkéw;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej
a) obstuga terenu 1L z drogi oznaczonej symbolem 1KDL
b) Obstuga terendw 2,L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L z drogi oznaczonej symbolem 1KDD poprzez
teren 1PEF.

§ 17. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1ZN(o powierzchni 1,1520
ha) ustala sie:

1) przeznaczenie —teren zieleni naturalnej;
2) w zakresie obstugi komunikacyjnej utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;j.

§ 18. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1KDL (o powierzchni 0,9759
ha) ustala sie:

1) przeznaczenie — teren drogi lokalnej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czesScig graficzng planu.

§ 19. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1KDD (o powierzchni
2,2199 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czescig graficzng planu.

Rozdziat 4.
Ustalenia koricowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Etk.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku



Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.



