UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...
Rady Gminy Elk
Z dnia ... 2026 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w gminie Elk, w obrebie Szeligi — Buczki, zwanego ,,Szeligi — Buczki — Tereny

inwestycyjne”
1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tj.: Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé
tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,

0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania,

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) - przepisy art. 15 ust. 1 stosuje
si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wej$cia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie. W
gminie nie sporzadzono dotad planu ogdlnego.

2  WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w gminie Etk, w obrebie Szeligi — Buczki, zwanego ,,Szeligi — Buczki
— Tereny inwestycyjne” (zwanej dalej: zmiang planu miejscowego). Do opracowania zmiany planu
miejscowego przystapiono na podstawie Uchwaty Nr XXV111/209/2026 Rady Gminy Etk z dnia 27
marca 2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w gminie Etk, w obrebie Szeligi — Buczki, zwanego ,,Szeligi — Buczki
— Tereny inwestycyjne”.

W ww. uchwale wskazano ponadto mozliwo$¢ dokonania zmiany w zakresie minimalnej
intensywnosci zabudowy. Zmiana tego wskaznika bytaby niezgodna z ustaleniami Studium. W zwigzku
z powyzszym odstgpiono od zmiany planu miejscowego w przedmiotowym zakresie.

Celem opracowania zmiany planu miejscowego jest dostosowanie ustalen obowigzujgcego
planu miejscowego do aktualnych potrzeb oraz korekta niezgodnos$ci w zakresie szerokosci pasa
technologicznego napowietrznej linii energetycznej.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy tadu przestrzennego.



3.2 Potrzeby zrownowazonego rozwoju

Zmiana planu miejscowego polega na wyznaczeniu terenu zabudowy ustugowo-techniczno-
produkcyjnej, oznaczonego symbolem 7UP, na obszarze dotychczas przeznaczonym pod teren
infrastruktury technicznej i obstugi komunikacji, oznaczony symbolem 3IT, KS oraz zmianie
poszczegdlnych ustalen dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej.

3.3 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy walorow architektonicznych i krajobrazowych.

3.4 Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych
i leSnych oraz ochrony z16z kopalin oraz zmniejszenia podatno$ci na zmiany klimatu

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntoéw rolnych i leSnych. W jej granicach nie wystepuja ztoza kopalin.

Granicami planu miejscowego objety zostal obszar zlokalizowany na terenie gminy wiejskiej
Etk. Gléwnym celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest dostosowanie ustalen
obowiazujacego planu miejscowego do aktualnych potrzeb oraz korekta niezgodnos$ci w zakresie
szerokos$ci pasa technologicznego napowietrznej linii energetycznej. Szczegdtowe zasady prowadzenia
dzialan na rzecz ochrony klimatu oraz dzialan adaptacyjnych do zmian klimatu, zmniejszajacych
podatnosci regionu na zmiany klimatu, zostang przedstawione w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy dziedzictwa kulturowego i zabytkow czy dobr kultury
wspoélczesne;.

3.6 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 z pézn. zm.)

Projekt zmiany planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje
wykonujgce zadania z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy
Wojewddzki Inspektor Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wiasciwy organ
wojskowy, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Straz Graniczna).

W granicach zmiany planu miejscowego nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W §2 pkt 6-15 zmiana planu miejscowego zawiera zakres zmian wprowadzonych w ustaleniach
dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej. Zmiana planu miejscowego w §2 pkt 6 ustala liczb¢ miejsc do parkowania dla terenéw
oznaczonych symbolami 11T, KSi 2IT, KS.



3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy walorow ekonomicznych przestrzeni.

3.8 Prawo wlasnosci
Zmiana planu miejscowego nie dotyczy wykonywania prawa wlasnosci.
3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Zmiana planu miejscowego nie dotyczy potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu miejscowego uzgodniono z nastepujgcymi organami: Centralnym Wojskowym
Centrum Rekrutacji, Strazq Graniczng, Agencjq Bezpieczenstwa Wewnetrznego.

3.10 Potrzeby interesu publicznego

Zmiana planu miejscowego w §2 pkt 6-15 zawiera zakres zmian wprowadzonych w ustaleniach
dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnos$ci sieci
szerokopasmowych

Zmiana planu miejscowego w §2 pkt 6-15 zawiera zakres zmian wprowadzonych w ustaleniach
dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej. Zmiana planu miejscowego nie dotyczy rozwoju infrastruktury technicznej.

3.12 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewniatl jawnosc¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczyto to etapow zwigzanych z udzialem spoleczenstwa.

Wojt obwiescit o podjeciu przez Radg Gminy Etk Uchwaty Nr XXV111/209/2026 z dnia 27 marca
2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w gminie Etk, w obrebie Szeligi — Buczki, zwanego ,,Szeligi — Buczki
— Tereny inwestycyjne”. Poinformowat o mozliwosci skladania wnioskéw do zmiany planu
miejscowego, miejscu sktadania wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz
terminie, w jakim mozna je sktada¢c. W wyznaczonym terminie nie wplynely Zzadne wnioski
mieszkancow.

Po  uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, Wojt oglosit o rozpoczeciu konsultacji
spolecznych projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognozq oddzialywania na srodowisko.
Wskazaf informacje o sposobie, miejscu i terminie prowadzenia konsultacji spofecznych. Ogloszenie w
dniu ... ... .. r.:



1) opublikowano w prasie (jednoczesnie jest to sposob zwyczajowo przyjety w gminie);

2) wywieszono w siedzibie Urzedu Gminy w Etku;

3) wudostepniono na stronie internetowej gminy oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Etk.

Konsultacje spoleczne odbyly si¢ w dniach od ... ... ... r.do ... ... ... r. i przeprowadzono je w
formie:

1) zbierania uwag do projektu zmiany planu miejscowego;

2) ankiety, ktéra dostegpna byta na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Etk;

3) spotkania otwartego, ktore odbylo si¢ dnia ... ... ... r. o godz. ... .... ... za pomocq Srodkow
porozumiewania si¢ na odlegtos¢ — poprzez platforme komunikacji internetowej Microsoft
Teams. Link do spotkania zostal podany na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Etk.

Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spolecznych sporzqdzono protokot. W
spotkaniu otwartym przeprowadzonym za pomocq Srodkow porozumiewania si¢ na odleglosé¢
uczestniczyli/nie uczestniczyli mieszkarncy. Na zamieszczong na stronie ankiete odpowiedzialy ... osoby
zainteresowane/nikt nie odpowiedzial. Do projektu zmiany planu miejscowego zloZono ... uwag/hie
ztozono uwag.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci.

3.14 Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy zaktadéw o ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

3.15 Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ani produkcji
rolniczej.

4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI
WNIOSKOW I UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU

ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK | ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE
| SPOLECZNE

Woéjt po ogloszeniu, ze przystgpiono do sporzadzenia zmiany planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego nie otrzymat wnioskow od oséb prywatnych. Do udostepnionego w
ramach konsultacji spotecznych projektu nie wplynety/wptynely uwagi.



Analizy s$rodowiskowe wykonano w ramach Prognozy oddzialywania na $rodowisko

sporzadzonej dla projektu zmiany planu miejscowego.

5

W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN EADU PRZESTRZENNEGO, WALOROW PRZYRODNICZYCH
PRZESTRZENI, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIA ORAZ
WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI NASTEPUJE POPRZEZ:

1) Kksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy  uwzglednieniu  dazenia
do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegélnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terené6w przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy sytuowania nowej zabudowy mieszkaniowej.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ
Z DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY
ZDNIA 27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM, ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA

Rada Gminy Etk podjeta Uchwate Nr LXXXV11/696/2024 z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie

aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W §3 ust. 1 uchwaty przyjmujacej ,,Analiz¢”
wskazano, ze uznaje sie¢ za aktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, obowiqzujqce

w gminie Etk w dniu podjecia niniejszej uchwaty, w stosunku do ktorych nie rozpoczeto procedury ich
zmiany.

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy uwzglednienia uniwersalnego projektowania.



7 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Zmiana planu miejscowego nie bedzie miata wptywu na finanse publiczne.



