UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ....... /2026
RADY GMINY ELK
Z dnia ....... 2026 1.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w gminie Elk, w obrebie Szeligi Buczki, zwanego ,,ulica Przyprawowa”

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;
3) wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) - przepisy art. 15
ust. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wej$cia w zycie planu ogdlnego gminy w danej
gminie. W gminie nie sporzadzono dotad planu ogolnego.

2 WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Elk, w obrebie Szeligi Buczki, zwanego ,,ulica
Przyprawowa” (zwanej dalej: zmiang planu miejscowego). Do opracowania zmiany planu miejscowego
przystapiono na podstawie Uchwaly Nr XXVIII/210/2026 Rady Gminy Etk z dnia 27 marca 2026 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Szeligi Buczki, zwanego ,,ulica Przyprawowa”.

Zmiang planu miejscowego objeto plan miejscowy zatwierdzony Uchwatg Nr XVII/124/2025 Rady
Gminy FEik z dnia 23 maja 2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obregbie Szeligi Buczki, zwanego ,,ulica
Przyprawowa”, opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z
dnia 3 lipca 2025 1. poz. 2711.

Celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest uzupetnienie zapisoOw dotyczacych odprowadzania
wod opadowych i roztopowych.

W ww. uchwale wskazano ponadto mozliwo$¢ dokonania zmiany w zakresie minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy. W obowigzujacym planie miejscowym dla terendw oznaczonych symbolem
U-P ustalono minimalny wskaznik intensywnoS$ci zabudowy na poziomie 0,1. Jednoczesnie w Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy okreslono wskaznik intensywnosci
zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6. Ustalenie w projektowanej zmianie planu miejscowego dla
terenow oznaczonych symbolem U-P minimalnej intensywnosci zabudowy ponizej 0,1 byloby



niezgodne z ustaleniami Studium. W zwigzku z powyzszym odstapiono od zmiany planu miejscowego
w przedmiotowym zakresie.

3  SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy tadu przestrzennego.

3.2 Potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy zroOwnowazonego rozwoju. Zmiana dotyczy jedynie
uzupetnienia zapisoOw dotyczacych odprowadzania wod opadowych i roztopowych.

3.3 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy walorow architektonicznych i krajobrazowych.

3.4 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych oraz ochrony z16z kopalin oraz zmniejszenia podatnos$ci na zmiany klimatu

Zmiana planu miejscowego polegajaca na dopuszczeniu odprowadzania wod opadowych i roztopowych
z terenow utwardzonych powierzchniowo do gruntu, pod warunkiem, ze inwestowanie w tym zakresie
nie bedzie stanowito przedsiewzigcia mogacego znaczaco oddziatywac na srodowisko nie narusza zasad
ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le§nych.

W granicach obszaru objetego zmiang planu miejscowego nie wystepuja ztoza udokumentowanych
kopalin.

Granicami zmiany planu miejscowego objety zostat obszar zlokalizowany na terenie gminy. Glownym
celem jej sporzadzenia jest uzupetnienie zapisow dotyczacych odprowadzania wod opadowych i
roztopowych. Szczegélowe zasady prowadzenia dzialan na rzecz ochrony klimatu oraz dzialan
adaptacyjnych do zmian klimatu, zmniejszajacych podatnosci regionu na zmiany klimatu, zostana
przedstawione w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy dziedzictwa kulturowego i zabytkow czy dobr kultury
wspolczesne;.

3.6 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 z p6zn. zm.)

Celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest uzupeienie zapisow dotyczacych odprowadzania
wod opadowych i roztopowych. Zmiana planu miejscowego nie dotyczy wymagan ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, ani potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.



3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy walorow ekonomicznych przestrzeni.

3.8 Prawo wlasnosci

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy mozliwosci wykonywania prawa wlasnosci.

3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Projekt zmiany planu miejscowego uzgodniono z nastepujqgcymi organami: Centralnym Wojskowym
Centrum Rekrutacji, Strazq Graniczng, Agencjq Bezpieczenstwa Wewnetrznego.

3.10 Potrzeby interesu publicznego

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy ksztattowania przestrzeni publicznych.

3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest uzupetnienie zapiséw dotyczacych odprowadzania
wod opadowych i roztopowych.

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy ustalen w zakresie telekomunikacji.

3.12 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Etk na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany planu miejscowego
zapewnia jawno$¢ i przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw zwigzanych
z udziatem spoleczenstwa.

Oglosit o przystgpieniu do sporzqdzenia planu miejscowego. Ogtoszenie:

1) opublikowano w prasie (jednoczesnie jest to sposob zwyczajowo przyjety w gminie);
2) wywieszono w siedzibie Urzedu Gminy Elk;
3) udostepniono na stronie internetowej gminy oraz na BIP.

Poinformowat o mozliwosci skladania wnioskow do zmiany planu miejscowego, miejscu ich sktadania,
informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je skfadac.
W wyznaczonym terminie wplynety/nie wptynety Zadne wnioski od mieszkancow.

Nastepnie Wojt oglosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu zmiany planu miejscowego.
Ogloszenie w dniu ...:

1) opublikowano w prasie (jednoczesnie jest to sposob zwyczajowo przyjety w gminie),

2) wywieszono w siedzibie Urzedu Gminy Elk,

3) udostegpniono na stronie internetowej gminy oraz na BIP.

Konsultacje spoteczne odbyly si¢ w dniach ......................... i przeprowadzono je w formie:



1) zbierania uwag do projektu zmiany planu miejscowego;

2) ankiety, ktora dostgpna byla na stronie internetowej BIP Urzedu Gminy Etk;

3) spotkania otwartego, ktore odbylo si¢ dnia ............... 1. 0 godz. .............. w siedzibie Urzedu
Gminy Etk oraz za pomocq srodkow porozumiewania si¢ na odlegtosé.

Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spolecznych sporzgdzono protokoty.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

3.14 Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy zaktadow o ryzyku wystapienia powaznych awarii.

3.15 Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ani produkcji rolnicze;.

4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI
WNIOSKOW I UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK I ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I
SPOLECZNE

Wojt Gminy Elk po ogloszeniu, ze przystagpiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego otrzymat/nie otrzymat wnioskow od osob prywatnych. W trakcie
trwania konsultacji mieszkancy zlozyli/mie zlozyli uwag do planu miejscowego oraz nikt nie
odpowiedziat/odpowiedzial na ankiete. Zainteresowany mieszkancy nie brali/brali udziat w spotkaniu
otwartym.

Odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie
Szeligi Buczki, zwanego ,,ulica Przyprawowa”. Celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest
uzupetnienie zapiséw dotyczacych odprowadzania wod opadowych i roztopowych.

Odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko dla projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie
Szeligi Buczki, zwanego ,,ulica Przyprawowa” zostato uzgodnione z:

1) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie (pismo z dnia 8 maja 2026 r., znak
WSTL.410.22.2026.DS);

2) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Etku (pismo z dnia 14 maja 2026 r. znak
ZNS.9022.2.12.2026).



Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego, Wojt wykonal Analize dotyczacg zasadnoSci przystgpienia
do sporzadzenia zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego, w ktorej dokonano
m. in. analizy spoteczne;j.

5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN LADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENIA ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI
NASTEPUJE POPRZEZ:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegoélnosci poprzez uzupekianie
istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy przeznaczenia terenow pod nowa zabudowe¢ mieszkaniowa.

6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ] MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ
SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Etk wraz z ocena aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elk i plandw miejscowych”
zostala przyjeta Uchwata Nr LXXXVII/696/2024 Rady Gminy Elk z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy opracowano dla okresu od 1 lipca 2018 r. do
31 stycznia 2024 r. Obowigzujacy plan miejscowy zostal zatwierdzony Uchwata Nr XVI1/124/2025


https://sip.lex.pl/#/document/17052373?unitId=art(2)pkt(1)&cm=DOCUMENT

Rady Gminy Etk z dnia 23 maja 2025 r., w zwigzku z czym nie mogt on zosta¢ uwzgledniony w
przedmiotowej Analizie.

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

7  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
Zmiana planu miejscowego nie bedzie miata wptywu na finanse publiczne.



