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DECYZJA

O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 1 1 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 1 art. 85 ust. 1
iust. 2 pkt 2 wustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670),
atakze § 3ust. I pkt 551it. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U.z2025 r., poz. 1691), po rozpatrzeniu wniosku

, 0 wydanie decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach,

orzekam:

I. stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
dla przedsiewzi¢cia pod nazwa:

»Budowa kompleksu domow mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dzialkach ewidencyjnych nr:
142/15 1 142/16 w miejscowosci Szarek, gmina EIk”;

II. na etapie realizacji 1 eksploatacji przedsiewzigcia wskazuj¢ na konieczno$¢ podjecia
nastepujacych dziatan:

1. planowane obiekty budowlane lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 100 m
od linii brzegowej Jeziora Szarek;

2. zuwagl na kolizj¢ inwestycji z urzagdzeniami melioracji wodnych (sie¢ drenarska),
konieczng ich przebudowe lub likwidacje wykona¢ po uzyskaniu stosownej zgody
wodnoprawnej;

3. plac oraz zaplecze budowy zorganizowa¢ w sposOb zapewniajacy oszczedne
korzystanie z terenu oraz minimalne jego przeksztalcenie,

4. w trakcie realizacji przedsigwzigcia zaplecze techniczne, miejsca magazynowania
materiatow budowlanych 1 odpaddéw oraz miejsca postoju maszyn budowlanych
1 sprzgtu transportowego zorganizowac na terenie utwardzonym, w taki sposob, aby
uniemozliwi¢ w tych miejscach przedostawanie si¢ substancji niebezpiecznych
do gruntu i wdd,
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5. we wszystkich powyzszych miejscach oraz w miejscach bezposrednich prac
budowlanych zapewni¢ dostepnos¢ odpowiednich sorbentdéw, co do ilosci i rodzaju,
a wszelkie wycieki substancji niebezpiecznych dla srodowiska wodno-gruntowego
niezwlocznie neutralizowac;

6. do prac uzywac sprawnego technicznie sprz¢tu, prowadzi¢ staty monitoring stanu
technicznego wykorzystywanego sprzetu budowlanego i transportowego;

7. zaplecze budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty (tymczasowe zbiorniki
bezodptywowe), ktorych zawarto§¢ powinna by¢ systematycznie usuwana przez
uprawnione podmioty i wywozona do oczyszczalni $ciekow;

8. zapewni¢ wlasciwe 1 zgodne z obowigzujacymi przepisami gospodarowanie
odpadami wytwarzanymi na wszystkich etapach przedsigwzigcia, w tym
minimalizowa¢ ich ilos¢, sktadowa¢ selektywnie w  wydzielonych
1 przystosowanych miejscach w sposéb zabezpieczajacy S$rodowisko przed
ewentualnym zanieczyszczeniem oraz zapewni¢ ich odbidr przez specjalistyczne
firmy posiadajace stosowne zezwolenia;

9. zaopatrzenie planowanych budynkoéw mieszkalnych w wode oraz odprowadzanie
sciekdw bytowych realizowac poprzez przytacza do gminnych sieci: wodociggowe;j
1 kanalizacyjnej, na podstawie stosownej umowy zawartej z zarzadca sieci;

10. wody opadowe i roztopowe zagospodarowa¢ w granicach terenu przedsiewzigcia
bez zaktdcania stosunkéw wodnych terendw sasiednich.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zalacznik do decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

UZASADNIENIE

W dniu 9 lutego 2026 r. do tut. organu wptynal wniosek

, 0 wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pod nazwg: ,Budowa kompleksu doméw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastruktura techniczng na dziatkach
ewidencyjnych nr: 142/15 1 142/16 w miejscowosci Szarek, gmina Etk”. Do wniosku
dotaczono zalaczniki wymagane przepisem art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670), zwanej
dalej ustawg 00S.

Zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy 00$, decyzj¢ o Srodowiskowych uwarunkowaniach
wydaje si¢ na wniosek podmiotu planujacego przedsigwzigcie. Natomiast, zgodnie z art. 75
ust. 1 pkt 4 ustawy 00§, organem wilasciwym do wydania decyzji jest wojt.

W mysl art. 71 wust. 2 ustawy o008, uzyskanie decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach wymagane jest dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreSlonych w rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.).



Zgodnie z § 3 wust. 1 pkt55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko, planowana inwestycja
kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na srodowisko (zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy).

Stosownie do art. 74 ust. 3a ustawy 00§, ustalono, ze strong postgpowania w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wnioskodawca oraz podmiot,
ktoremu przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomos$ci znajdujacej si¢ w obszarze,
na ktory bedzie oddziatywac przedsigwzigcie, przez ktory rozumie si¢ przewidywany teren,
na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz obszar znajdujacy si¢ w odleglosci 100 m
od granic tego terenu. Ustalono, ze w przedmiotowej sprawie nieruchomosci
potozone w powyzszym obszarze znajduja si¢ na terenie gminy Elk, w obrebach: Szarejki
i Chrusciele.

Z uwagi na fakt, ze liczba stron postgpowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3
ustawy oo§ w zwiagzku z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), dalej Kpa, o decyzjach i1 innych
czynnos$ciach podejmowanych przez tut. organ, strony inne niz podmiot planujacy podjgcie
realizacji przedsigwzigcia zawiadamiane byly w formie publicznego obwieszczenia poprzez
umieszczenie obwieszczenia na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Elk oraz
przez udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Etk.

Na podstawie zlozonego wniosku, tut. organ wszczal postgpowanie
administracyjne w przedmiocie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla planowanego przedsiewzigcia. Tut. organ, obwieszczeniem z dnia 11 lutego 2026 r.
(znak: GGO.6220.1.3.2026), powiadomit strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowe;j
sprawie 1 wystgpieniu do organow wspotdziatajacych, zapewniajac przy tym mozliwos¢
zapoznania si¢ z aktami sprawy, sktadania uwag, wnioskow 1 zastrzezen.

Tut. organ, dzialajac na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 1 4 ustawy 00$, pismami z dnia
11 lutego 2026 r. (znak: GGO.6220.1.3.2026), zwrocit sie¢ do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Etku oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Augustowie Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie (PGW WP) o opinie co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na S$rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby
— co do zakresu raportu o oddzialywaniu przedsiewzi¢cia na srodowisko.

Panfstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Elku, opinig z dnia 19 lutego 2026 r.
(znak: ZNS.9022.1.8.2026), stwierdzit, ze dla planowanego przedsiewzigcia nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Augustowie PGW WP, pismem z dnia 24 lutego 2026 r.
(znak: BA.ZZS.4130.72.2026.AN), wezwal Inwestora, za po$rednictwem tut. organu,
tym, ze zalatwienie sprawy nastagpi w terminie 21 dni, liczac od dnia uzyskania wyjasnien.
Inwestor, pismem z dnia 30 marca 2026 r., wnidst stosowne uzupelnienie wraz z
zaktualizowang karta informacyjng przedsiewziecia, w ktorej doprecyzowano zakres
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planowanego przedsigwzigcia oraz uzupeilniono informacje dotyczace przebudowy sieci
drenarskiej, lokalizacji wzgledem jednolitych czgsci wod powierzchniowych i podziemnych
oraz uwarunkowan przyrodniczych, w tym korytarzy ekologicznych, form ochrony przyrody
1 wystepowania gatunkéw chronionych. Pismo Inwestora, jak i skorygowang karte, tut. organ,
pismem z dnia 2 kwietnia 2026 r. (znak: GGO.6220.1.3.2026), przekazat Dyrektorowi
Zarzadu Zlewni w Augustowie PGW WP. Po przeanalizowaniu zgromadzonej dokumentacji,
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Augustowie PGW WP, opinig z dnia 23 kwietnia 2026 r.
(znak: BA.ZZS8.4130.72.2026.AN),  nie stwierdzil potrzeby ~ przeprowadzenia  oceny
oddziatywania na $rodowisko dla planowanego przedsigwzigcia i wskazal na koniecznos$¢
uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach okre§lonych wymagan,
ujetych w sentencji niniejszej decyzji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie, pismem z dnia
25 lutego 2026 . (znak: WOO0S$.4220.77.2025.AW.1), wezwal Inwestora do zlozenia
wyjasnien i uzupetnienia informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia,
informujac przy tym, ze zajecia stanowiska w sprawie nastapi w terminie 21 dni od daty
przedtozenia kompletnego uzupetlnienia. W odpowiedzi Inwestor, pismem z dnia
30 marca 2026 r., przedlozyl wyjasnienia wraz z poprawiong karta informacyjna
przedsiewziecia, w ktorej doprecyzowano zakres planowanego przedsiewzigcia. Nastepnie
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie, pismem z dnia 23 kwietnia 2026 r.
(znak: WOO0S.4220.77.2025.AW.2), zawiadomit, ze w zwigzku z trwajaca analiza materiatu
dowodowego, zajecia stanowiska w sprawie nastgpi w terminie do 15 maja 2026 r.
Po zapoznaniu si¢ z dokumentacja sprawy, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Olsztynie, postanowieniem z dnia 18 maja 2026 r. (znak: WO0S.4220.77.2025.AW.3),
wyrazil opinig, ze dla planowanego przedsigwzigcia nie istnieje konieczno$é
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Majac na uwadze, Ze opinia Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
wEtku z dnia 19 lutego 2026 r. (znak: ZNS.9022.1.8.2026) =zostala wydana
bez uwzglednienia zaktualizowanej karty informacyjnej przedsigwzigcia, tut. organ, pismem
zdnia 2 kwietnia 2026 r. (znak: GGO.6220.1.3.2026), zwrocit si¢ do ww. organu
0 ponowne zajecie stanowiska w przedmiotowej sprawie w oparciu o uaktualniong wersj¢
karty.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Etku, w ustawowym terminie 14 dni,
nie zajat stanowiska, co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy 00§, traktowane jest jako brak
zastrzezen co do realizacji przedsigwzigcia.

W toku prowadzonego postepowania wraz z uzupelianiem dokumentacji
w przedmiotowej sprawie, tut. organ, obwieszczeniami z dnia: 9 marca 2026r.,
2 kwietnia 2026 r. 1 12 maja 2026 r. (znak: GGO.6220.1.3.2026), powiadamial strony
postgpowania o przedtuzeniu terminu zalatwienia sprawy, ostatecznie do dnia
12 czerwca 2026 1.

Zgodnie z art. 10 § 1 Kpa, zapewniono stronom czynny udziat w kazdym stadium
prowadzonego postepowania. Przed wydaniem decyzji, tut. organ, obwieszczeniem z dnia
19 maja 2026 r. (znak: GGO.6220.1.3.2026), powiadomit strony  postgepowania
o zakonczeniu gromadzenia materiatu dowodowego oraz zapewnit stronom mozliwos¢
zapoznania si¢ z zebrang dokumentacja sprawy oraz wypowiedzenia si¢ co do zebranych
dowodéw 1 materiatow oraz zgloszonych zZadanh wterminie 7 dni od dnia
dokonania zawiadomienia.



W  okresie prowadzonego postepowania, zmierzajacego do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigcia, nie wptynely zadne
uwagi, wnioski i zazalenia od stron biorgcych udzial w postepowaniu.

Bioragc pod uwage uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy 008,
tut. organ przeanalizowal w szczeg6lnosci: rodzaj i charakter przedsiewzigcia, wielkos¢
terenu przewidzianego pod jego realizacje, zakres planowanych robot, prawdopodobienstwo,
czas trwania, zasi¢g oraz odwracalno$¢ oddziatywan, a takze wykorzystanie zasobow
naturalnych, emisje 1 ucigzliwo$ci zwigzane z eksploatacjg przedsiewzigcia. Ponadto,
dokonano analizy usytuowania przedsigwzigcia na obszarach wymagajacych specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin 1 zwierzat oraz ich siedlisk, w tym
siedlisk przyrodniczych objg¢tych ochrong, w szczegdlnosci na obszarach Natura 2000.

Teren, na ktérym planowana jest realizacja inwestycji, nie jest obje¢ty aktualnymi
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie kompleksu domoéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng w miejscowosci
Szarek na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 142/15 1 142/16 — obreb 51 Szarejki,
gmina Etk, powiat elcki, wojewddztwo warminsko-mazurskie. Catkowita powierzchnia
terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnia przeznaczona
do przeksztatlcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewzigcia, wyniesie
7,0462 ha.

Aktualnie analizowany teren jest niezabudowany i stanowi grunty orne klasy RIVb.
W przeszto$ci uzytkowany byl rolniczo jako tgka kos$na oraz czg$ciowo jako plantacja
porzeczki czarnej i jagody kamczackiej, natomiast obecnie pozostaje nieuzytkowany. Teren
inwestycji nie jest zadrzewiony ani zakrzewiony, a w jego granicach nie wystepuja naturalne
zbiorniki wodne. Powierzchnia terenu jest tagodnie uksztaltowana, z lokalnym, niewielkim
wyniesieniem wystepujacym w jego Srodkowo-wschodniej czes$ci. Teren, na ktoérym
planowane jest przedsiewzigcie, posiada bezposredni dostep do drogi gminnej. Analizowany
teren sgsiaduje z gruntami rolnymi oraz terenami zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej
1 letniskowej. Na dziatkach sgsiednich znajdujg si¢ rowniez wcze$niej wydzielone dziatki
budowlane.

Projektowana zabudowa obejmowa¢ bedzie do 80 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych o maksymalnej powierzchni zabudowy 185 m? kazdy, co daje laczna
powierzchni¢ zabudowy budynkéw wynoszaca do 14 800 m?. W ramach przedsiewzigcia
przewiduje si¢ rowniez realizacje¢ drogi wewngtrznej o powierzchni ok. 8 300 m?2
Powierzchnia terenow utwardzonych wyniesie ok. 4 000 m? Pozostalta powierzchnia
przeznaczona do przeksztalcenia w zwigzku z realizacja przedsigwzigcia wyniesie
ok. 43 362 m?. Powierzchnia biologicznie czynna wyniesie ok. 37 000 m?, co stanowi¢ bedzie
ok. 52,5 % powierzchni terenu inwestycji. £aczna powierzchnia terenu inwestycji wyniesie
ok. 70 462 m? (7,0462 ha).

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne realizowane beda w technologii
tradycyjnej, w szczeg6lnosci murowanej, z zastosowaniem standardowych materialow
budowlanych spetniajacych obowigzujace normy techniczne. Fundamenty zostang wykonane
w postaci ptyty fundamentowej lub innych rozwigzan réwnowaznych. Zaopatrzenie
budynkéw w wode realizowane bedzie z gminnej sieci wodociagowej. Scieki bytowe
odprowadzane beda do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. W ramach planowanej zabudowy
zostang urzadzone tereny utwardzone oraz ciagi pieszo-jezdne wykonane z kostki brukowe;j



lub materialéw przepuszczalnych. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow, jako
wody uznawane za potencjalnie czyste, beda odprowadzane powierzchniowo na tereny
biologicznie czynne w granicach dziatek. W ramach inwestycji, na kazdej nowo wydzielonej
posesji, przewiduje si¢ lokalizacje elementéw matej architektury, takich jak altany, zabudowa
$mietnikowa oraz elementy rekreacyjno-wypoczynkowe. Przewiduje si¢ ogrodzenie
poszczegdlnych posesji, z uwzglednieniem rozwigzan umozliwiajacych migracje drobnej
fauny.

Na potrzeby realizacji planowanego przedsigwzigcia wykorzystywane beda materiaty
budowlane, takie jak: beton, piasek, zwir, podsypka cementowo-piaskowa, gazobeton, cegla,
pustaki ceramiczne, kostka brukowa oraz dachoéwka, a takze inne typowe materialy
budowlane. Przewiduje si¢ rowniez zapotrzebowanie na paliwa (olej napedowy) oraz energi¢
elektryczng. Woda wykorzystywana bedzie glownie na potrzeby socjalno-bytowe 0sob
prowadzacych prace budowlane. Dostawy materiatow i surowcow odbywaé sie beda
z wykorzystaniem transportu samochodowego, w tym samochodow ci¢zarowych
do przewozu materiatbw budowlanych oraz pojazdow do transportu mieszanki betonowe;j
z wytworni betonu na teren inwestycji.

Etap realizacji planowanego przedsiewzigcia wigzaé si¢ bedzie z okresowym
wzrostem emisji hatasu oraz emisji do powietrza substancji zanieczyszczajacych,
wynikajacych z prowadzenia prac budowlanych, pracy maszyn i urzadzen oraz ruchu
pojazdéw na terenie inwestycji. W celu ograniczenia oddziatywan prace budowlane
1 montazowe prowadzone beda wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6:00 do 22:00.
Roboty budowlane wykonywane bedg przy uzyciu sprawnych technicznie maszyn i urzadzen,
podlegajacych biezacej kontroli eksploatacyjnej. W miar¢ mozliwo$ci urzadzenia generujace
hatas o duzym nat¢zeniu nie beda pracowac jednoczes$nie. Emisja pylow do powietrza
ograniczana bedzie poprzez wlasciwag organizacj¢ prac oraz odpowiednie skladowanie,
magazynowanie 1 transport materiatow sypkich na terenie budowy. Materialy podatne
na pylenie beda zabezpieczane przed rozwiewaniem, w szczegdlnosci poprzez przykrywanie
plandekami oraz folia budowlang. Transport materialdéw sypkich realizowany bedzie przy
uzyciu srodkéw transportu przystosowanych do tego celu, z zastosowaniem zabezpieczen
ograniczajacych emisj¢ pytow do S$rodowiska. Przewiduje sig, Ze zasigg ucigzliwos$ci
zwigzanych z emisja halasu 1 zanieczyszczen do powietrza bedzie ograniczony do
najblizszego otoczenia inwestycji. Oddziatywania te beda miaty charakter okresowy i ustana
po zakonczeniu etapu realizacji przedsigwzigcia. Realizacja przedsigwzigcia nie bedzie
zrodlem znaczacych, dlugotrwalych oddziatywan na klimat akustyczny ani na jako$é
powietrza w rejonie jego lokalizacji.

Zaplecze budowy, w tym sklady materialow, zorganizowane bedzie w sposob
zapewniajacy wilasciwg organizacje robot oraz prawidlowe funkcjonowanie bazy sprzetowej
1 materialowej, tak aby nie stanowily one zagrozenia, zwlaszcza w zakresie wyciekow
eksploatacyjnych oraz awaryjnych. W szczegdlnosci zabezpieczone bedzie podtoze gruntowe
przed mozliwoscig przenikania zanieczyszczen do gruntu. Serwisowanie oraz tankowanie
maszyn 1 urzadzen wykorzystywanych przy realizacji przedsiewzigcia, w miar¢ mozliwosci,
prowadzone bedzie poza terenem inwestycji. W przypadku koniecznosci wykonywania tych
czynnosci na terenie budowy, beda one realizowane w wyznaczonym miejscu na placu
budowy. Wykonawcy robdt zostang wyposazeni w $rodki do neutralizacji ewentualnych
wyciekow substancji ropopochodnych (sorbenty). Miejsca serwisowania, tankowania
1 postoju cigzkiego sprzgtu, skladowania materialdow budowlanych, a takze inne miejsca,



w ktérych  moze wystgpi¢ potencjalne niebezpieczenstwo skazenia  substancjami
ropopochodnymi, beda odpowiednio zabezpieczone przed mozliwoscig wyciekow 1 skazenia
srodowiska. Sprzet wykorzystywany przy realizacji przedsigwzigcia podlegacé bedzie biezacej
kontroli, w szczegdlnosci w zakresie szczelnosci uktadow paliwowych, a ewentualne awarie
beda usuwane niezwtocznie, co pozwoli na ograniczenie ryzyka zanieczyszczenia srodowiska.
Realizacja przedsiewzigcia, przy zastosowaniu powyzszych rozwigzan organizacyjnych
i technicznych, nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla wod powierzchniowych 1 podziemnych
oraz gleby.

Ponadto zostanie ograniczona mozliwos$¢ tworzenia na terenie budowy zaglebien oraz
zastoisk wody, aby nie dopusci¢ do wykorzystywania ich przez ptazy, jako miejsca
schronienia. Wszystkie studzienki (wpusty) beda przykryte. Wydobyte masy ziemi zostang
wykorzystane do ksztaltowania skarp i niwelacji terenu.

Plac budowy oraz zaplecze budowy zostang zorganizowane w sposob zapewniajacy
oszczedne korzystanie z terenu oraz ograniczenie przeksztalcenia jego powierzchni
do niezbednego minimum. Scieki socjalno-bytowe gromadzone beda w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych w ramach przeno$nych sanitariatow, ktoére bgda oproézniane
przez wyspecjalizowane podmioty. Powstajace na etapie realizacji przedsigwzigcia odpady
beda gromadzone selektywnie, w odpowiednich i zabezpieczonych pojemnikach, a nastgpnie
przekazywane podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia na ich odzysk lub
unieszkodliwianie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Realizacja przedsigwzigcia
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej oraz gospodarki odpadami nie bedzie powodowac
zagrozenia dla wod podziemnych oraz gruntu, przy zastosowaniu przyj¢tych rozwigzan
organizacyjnych.

Na etapie eksploatacji planowanego przedsiewzigcia zrodlem halasu bedzie przede
wszystkim ruch pojazdow zwigzany z obstuga planowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Emisja halasu bedzie miata charakter rozproszony i lokalny. Z uwagi
na charakter przedsiewziecia oraz przewidywane nat¢zenie ruchu pojazdow nie przewiduje
si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw halasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej. Prognozowane emisje halasu zwigzane z eksploatacjg przedsigwzigcia nie beda
mialy charakteru ponadnormatywnego i nie spowoduja pogorszenia klimatu akustycznego
W rejonie inwestycji.

Podczas eksploatacji planowanego przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ jego
znaczagcego wplywu na stan jakosci powietrza. Emisje zanieczyszczen do powietrza begda
niewielkie i lokalne, bez powodowania ponadnormatywnych oddziatywan. Do ogrzewania
budynkow oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej zostang zastosowane urzadzenia
grzewcze wykorzystujace odnawialne zrodla energii, tj. pompy ciepla, co przyczyni si¢
do ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza.

W ramach eksploatacji planowanej zabudowy zaopatrzenie w wodg¢ realizowane
bedzie z gminnej sieci wodociagowej. Scieki bytowo-gospodarcze odprowadzane beda
do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe zagospodarowywane
beda na terenie biologicznie czynnym w granicach poszczegdlnych posesji. Odpady
wytwarzane na etapie eksploatacji inwestycji beda gromadzone selektywnie w odpowiednich
pojemnikach, a nastgpnie przekazywane uprawnionym podmiotom do dalszego
zagospodarowania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

W przypadku zaistnienia konieczno$ci likwidacji planowanego przedsigwzigcia,
etap ten porownywalny bedzie do etapu jego realizacji. Faza likwidacji przedsigwzigcia



wigza¢ si¢ bedzie z pracami rozbiérkowymi obiektow budowlanych oraz infrastruktury
technicznej. W trakcie prac rozbidrkowych nalezy zastosowa¢ wszystkie rozwigzania
chronigce  $§rodowisko, analogiczne jak do etapu realizacji przedsigwzigcia.
Po przeprowadzeniu prac rozbidérkowych, obszar powinien zosta¢ przywrocony do stanu
sprzed podjecia realizacji przedsigwzigcia.

Teren planowanego przedsiewzigcia, zgodnie z Planem gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty (II aktualizacja PGW), wprowadzonym rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz.300), zlokalizowany jest
w zlewni jednolitej cze¢sci wod podziemnych (JCWPd) Nr 32 (kod GW200032), ktérej stan
ilosciowy ichemiczny zostal oceniony jako dobry i nie jest ona zagrozona ryzykiem
nieosiggni¢cia celow srodowiskowych. Cele srodowiskowe dla ww. JCWPd to zachowanie
dobrego stanu chemicznego i dobrego stanu ilosciowego. Ww. JCWPd przeznaczona
do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludno$ci w wod¢ przeznaczong do spozycia
przez ludzi.

Zgodnie ze zaktualizowanym Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty, teren planowanego przedsiewziecia potozony jest w zlewniach nastepujacych
jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP):

— JCWP rzecznych Doplyw z jez. Szarek (kod RW20001726289349), charakteryzowane;j
jako naturalna czg¢s¢ wod, zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celow $rodowiskowych.
Cele $rodowiskowe dla ww. JCWP to: dobry stan ekologiczny, natomiast w zakresie
stanu chemicznego: dla zlagodzonych wskaznikéw [zwigzki tributylocyny(w)]
ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikow — stan dobry. Dla ww. JCWP
ustanowiono odstepstwo w trybie art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej polegajace
na zlagodzeniu celéw srodowiskowych w zakresie wskaznikdéw: zwigzki tributylocyny
(wystepowanie  w wodzie). Odnos$nie obszar6w  chronionych, o ktérych mowa
w art. 16 pkt 32 ustawy — Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.), ww. JCWP
nie jest przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wodg
przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz nie jest przeznaczona do celow rekreacyjnych,
w tym kapieliskowych. Cata zlewnia ww. JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje
wywotang zanieczyszczeniami pochodzacymi ze Zzrdédel komunalnych. W obrebie zlewni
ww. JCWP nie wystepuja obszary przeznaczone do ochrony gatunkow zwierzat wodnych
0 znaczeniu gospodarczym.

— JCWP jeziornych Szarek (kod LW30122), charakteryzowanej jako naturalna cze$¢ wod
o dobrym stanie chemicznym, brak danych o stanie ekologicznym wod jeziora. Ocena
ryzyka nieosiggnigcia celu Ssrodowiskowego — niezagrozona. Cele $rodowiskowe dla
ww. JCWP to: dobry stan ekologiczny, dobry stan chemiczny. Odnoszac si¢ do obszarow
chronionych, ww. JCWP nie jest przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia
ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz do celow rekreacyjnych,
w tym kapieliskowych. Zlewnia ww. JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje
wywotang zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrodel komunalnych. W obrebie zlewni
ww. JCWP nie wystgpuja obszary przeznaczone do ochrony gatunkow zwierzat wodnych
0 znaczeniu gospodarczym.

Zlewnie ww. JCWP znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Eickiego jako obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw, dla ktorych
utrzymanie lub poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie.



Bioragc pod uwage charakter, skale oddzialywania i lokalizacje planowanego
przedsigwzigcia oraz planowane dzialania ograniczajagce negatywne oddziatywanie
na $rodowisko, przewiduje si¢, ze jego realizacja ieksploatacja nie wplynie negatywnie
na stan wod w zlewniach ww. jednolitych cze$ci wod powierzchniowych i podziemnych,
atakze na osiagnigcie wyznaczonych dla nich celéw $rodowiskowych zawartych
w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Il aktualizacja
PGW).

Planowana inwestycja nie stwarza ryzyka wystapienia awarii, w szczegolnosci
powaznej awarii. Inwestycja nie spelnia warunkow pozwalajacych na zaliczenie jej
do zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych.
Nie przewiduje si¢ réwniez mozliwosci wystgpienia katastrofy naturalnej i budowlane;.
Inwestycja lezy poza obszarami narazonymi na wystepowanie ruchow masowych
i osuwisk, nie jest réwniez polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziag
1 podtopieniami.

Realizacja 1 eksploatacja planowanego przedsigwzigcia nie bedzie powodowata
istotnego wptywu na klimat ani przyczyniala si¢ w znaczacy sposoéb do zmian klimatu.
Na etapie realizacji emisja gazow cieplarnianych zwigzana bedzie gtownie ze spalaniem paliw
w silnikach maszyn budowlanych oraz $rodkow transportu wykorzystywanych podczas
prowadzenia robot. Emisja ta bedzie miata charakter czasowy i ustapi po zakonczeniu prac
budowlanych. Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia system ogrzewania oparty bedzie
na odnawialnych zrodlach energii, tj. pompach ciepta. Przedsigwzigcie nie bgdzie réwniez
powodowato zwigkszenia podatnosci $rodowiska na skutki zmian klimatu. Obiekty
budowlane zostang zaprojektowane i wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz
wymaganiami technicznymi, z uwzglednieniem warunkéw klimatycznych wlasciwych dla
rejonu inwestycji.

Teren planowanego przedsiewzigcia zlokalizowany jest na obszarze przyrodniczo
cennym, objetym ochrong w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz.U.z2026 r., poz. 13 ze zm.), tj. w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Elckiego, naterenie ktorego obowigzujg zapisy Uchwaly Nr XVIII/308/25
Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 pazdziernika 2025 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2025 r.,
4084).

Zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2 ww. Uchwaly, na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Elckiego zabrania si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy oo0$. Jednakze, w § 5 ust. 3 pkt 2
ww. Uchwaly, wprowadzono odstgpstwo moéwiace, ze zakaz ten nie dotyczy realizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktorych
regionalny dyrektor ochrony §rodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Ponadto planowane przedsiewzigcie nie naruszy pozostatych  zakazow
obowigzujacych na analizowanym obszarze chronionego krajobrazu, np.: zakazu
lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegdw rzek,
jeziori innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, zakazu
likwidowania 1 niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczenstwa



ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzagdzen wodnych, czy tez zakazu wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych
rzezb¢ terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa,
naprawg lub remontem urzadzen wodnych.

Dzialki przeznaczone pod realizacj¢ planowanego przedsiewzigcia potozone sg poza
ciekami wodnymi, rzekami oraz zbiornikami wodnymi, a takze poza terenami zalewowymi.
Na terenie inwestycji nie wystepuja oczka wodne, cieki ani inne zbiorniki wodne. Teren
inwestycji, od strony poétnocnej, czesciowo polozony jest w odleglosci do 100 m od linii
brzegowej jeziora Szarek. Projektowana zabudowa zostala zaprojektowana w taki sposob,
aby obiekty budowlane sytuowane byly w odleglosci nie mniejszej niz 100 m od linii
brzegowej jeziora. Teren inwestycji nie jest zadrzewiony ani zakrzewiony.

Teren planowanej inwestycji charakteryzuje si¢ umiarkowanym uksztattowaniem,
z lokalnym  wyniesieniem  wystepujacym w  jego  Srodkowo-wschodniej  czgsci.
Maksymalna réznica wysokosci pomigdzy najwyzszym i najnizszym punktem terenu wynosi
ok. 4 m na odcinku ok. 110 m, co odpowiada nachyleniu okoto 3,6 %. Nachylenie terenu ma
charakter tagodny i wynosi od ok. 0,2 % do 3,6 %. Realizacja przedsiewzigcia nie bedzie
wiazala si¢ z prowadzeniem robdt ziemnych powodujacych trwale 1 istotne przeksztalcenie
rzezby terenu. Zakres prac ziemnych zostanie ograniczony do niezbgdnego minimum,
zwigzanego z wykonaniem fundamentéw, terenow utwardzonych oraz infrastruktury
technicznej, co nie spowoduje zmiany naturalnych warunkéw morfologicznych terenu
inwestycji.

Wobec powyzszego uznano, ze realizacja zamierzenia inwestycyjnego nie stoi
w kolizji z przepisami obowigzujagcymi w obszarze chronionego krajobrazu, ani nie wptynie
negatywnie na cele ochrony, dla ktérych ustanowiono dany obszar. W zwigzku z tym,
nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu na ochron¢ przyrody i ochrone krajobrazu obszaru
chronionego krajobrazu.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza obszarami Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000. Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest Jezioro
Woszczelskie (PLH 280034), oddalone o ok. 4,7 km, w kierunku po6tnocno-zachodnim,
od planowanego przedsigwzigcia. Z uwagi na odlegtos¢, rodzaj, skale 1 zasieg oddziatywania
planowanej inwestycji, nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz na integralno$¢ tego obszaru.

Teren planowanej inwestycji zlokalizowany jest poza obszarami Kkorytarzy
ekologicznych, istotnych dla populacji duzych ssakow lesnych oraz spojnosci siedlisk lesnych
1 wodno-blotnych w skali krajowej i1 kontynentalnej (na podstawie Mapy Kkorytarzy
ekologicznych w Polsce — Zaktad Badania Ssakow Polskiej Akademii Nauk w Biatowiezy,
obecnie Instytut Biologii Ssakéw, wersja z 2005 r. 1 2012 r.). Nie przewiduje si¢ znaczacego
oddzialywania inwestycji na funkcjonowanie korytarzy ekologicznych oraz migracje
zwierzat.

Teren planowanego przedsiewzigcia obejmuje obszar niezabudowany, dotychczas
wykorzystywany rolniczo, o charakterze otwartym, bez zwartej zabudowy mieszkaniowe;.
Teren inwestycji nie jest zadrzewiony ani zakrzewiony, a w jego granicach nie stwierdzono
wystepowania chronionych gatunkow ro$lin, zwierzat i siedlisk. Planowane przedsigwzigcie
nie bedzie w znaczacy sposob oddzialywalo na walory przyrodnicze. Na etapie realizacji
inwestycji zostang zastosowane odpowiednie rozwigzania organizacyjne oraz techniczne,
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z uwzglednieniem zasady minimalizacji zajecia terenu oraz ograniczenia przeksztalcenia
jego powierzchni do niezbgdnego minimum, co pozwoli na ograniczenie potencjalnego
posredniego oddzialtywania na zasoby przyrodnicze. Zdejmowana warstwa humusowa
zostanie zabezpieczona 1 wykorzystana do zagospodarowania terenéw zielonych
w obrgbie inwestycji, co pozwoli na utrzymanie lokalnych warunkéw siedliskowych.
Planowane zagospodarowanie terenu bedzie polegalo na wprowadzeniu zabudowy
mieszkaniowej  w otoczeniu  istniejacej, rozproszonej zabudowy  mieszkaniowej
1 zagrodowej, bez ingerencji w obszary o wysokich walorach przyrodniczych.
Realizacja przedsigwzigcia nie bedzie wigzala si¢ z konieczno$cia usuwania drzew
ani krzewow.

Pomimo stwierdzenia braku negatywnego oddzialywania inwestycji na obszary
chronione oraz na siedliska 1 gatunki chronione, przyst¢pujac do realizacji przedsiewzigcia,
nalezy bezwzglednie przestrzega¢ przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej zawartych
wustawie o ochronie przyrody oraz rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roélin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409) oraz rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
zdnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 2380 ze zm.).

W zwiazku z powyzszym, przed wykonaniem jakichkolwiek prac, ktore beda wigzaty
si¢ zniszczeniem siedlisk przyrodniczych, miejsc rozrodu i regularnego przebywania
zwierzat, umys$lnym zabijaniem osobnikdéw, wycinka drzew, zgodnie z art. 56 ustawy
o ochronie przyrody, nalezy kazdorazowo wystapi¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie z odpowiednim wnioskiem o wydanie stosownego zezwolenia
na wykonanie czynnos$ci zabronionych.

Planowane przedsiewzigcie zostanie usytuowane w sasiedztwie istniejacej zabudowy,
w zwigzku z czym nie przewiduje si¢, aby projektowane budynki stanowily dominantg
w krajobrazie ani powodowaly negatywne oddziatywanie na walory krajobrazowe
okolicznego terenu.

Teren planowanej inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarach wybrzezy
1 sSrodowiska morskiego, obszarach gorskich 1 lesnych, obszarach wodno-blotnych 1 innych
obszarach o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedlisk tegowych oraz uj$¢ rzek.
Planowane przedsiewzigcie nie lezy takze na obszarach przylegajacych do jezior oraz
w zasiegu stref ochronnych uje¢ waod i1 obszaréw ochronnych zbiornikéw wod srodladowych.
Planowane przedsiewzigcie polozone jest rowniez poza obszarami, na ktorych standardy
jakosci srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia.
Na analizowanym terenie inwestycji nie wystgpuja obszary o krajobrazie majagcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne oraz wuzdrowiska 1 obszary ochrony
uzdrowiskowe;.

Zasigg przestrzenny oddziatywania planowanego przedsigwzigcia ograniczy si¢
do najblizszego otoczenia jego realizacji. Charakter 1 skala planowanej inwestycji wykluczaja
mozliwo$¢ wystapienia oddziatywania o znacznej wielkos$ci lub zloZonosci.

Na terenie, na ktorym planuje si¢ realizacje przedsigwzigcia, oraz w obszarze jego
oddziatywania brak jest przedsigwzie¢, ktorych oddziatywania moglyby prowadzi¢
do kumulowania si¢ z oddzialywaniami planowanej inwestycji w zakresie mogacym
prowadzi¢ do przekroczenia standardéw jakosci srodowiska.
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Ze wzgledu na wielko$¢, charakter oraz lokalizacje planowanego przedsiewzigcia,
oddzialywania bgdg miaty zasieg lokalny — bez ryzyka transgranicznych oddziatywan
oraz nie spowodujg istotnych zmian w $rodowisku.

Realizacja planowanego przedsigwzigcia, w zakresie objetym niniejszg decyzja,
nie wskazuje na mozliwo$¢ wystgpowania potencjalnych konfliktow miedzysasiedzkich.

Bioragc pod uwage planowany rodzaj i zakres inwestycji, a takze ww. przestanki,
nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko planowanego
przedsigwzigcia.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuiy stronom prawo odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Olsztynie za posrednictwem Wojta Gminy Etk w terminie 14 dni od dnia
jej otrzymania.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strony mogq zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec Wdjta Gminy Elk, ktory wydal niniejszq decyzje.

Z dniem doreczenia Wojtowi Gminy Etk oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postegpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Decyzja o srodowiskowych wuwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz
nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien 0sOb trzecich i nie jest zezwoleniem na
przeprowadzenie inwestycji.

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dolgcza si¢ do wniosku o wydanie
decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1, oraz zgloszemia, o ktorym mowa
wart. 72 ust. la ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670). Zlozenie wniosku lub dokonanie
zgloszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stala sie ostateczna. Ztozenie wniosku Ilub dokonanie zgloszenia moze
nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
Stata sie ostateczna, jezeli nie zmienily si¢ warunki realizacji przedsiewziecia okreslone
wdecyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Do zmiany decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stosuje si¢ odpowiednio przepisy o wydaniu decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Na podstawie art. 5 ust. 1 oraz art. 6 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o optacie skarbowej (Dz. U. z 2025 r., poz. 1154 ze zm.)
za niniejsza czynnos$¢ pobrano oplate skarbowa w wysokosci 205 zt.

Zup. WOJTA
NACZELNIK WYDZIALU
GOSPODARKI GRUNTAMI
I OCHRONY SRODOWISKA

/~/ mgr inz. Anna Gajko
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Otrzymuja:
1. Wnioskodawca
2. Pozostale strony postepowania poprzez obwieszczenie,
zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy oo$ w zw. z art. 49 Kpa
3. aa.

Do wiadomosci:
1. RDOS w Olsztynie
2. PPIS w Efku
3. ZZ w Augustowie PGW WP
4. Starosta Elcki (decyzja ostateczna — zgodnie z art. 86a ustawy 00$)
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Urzad Gminy Etk

ul. T. Kosciuszki 28A, 19-300 Etk
tel. +48 87 619 45 50, faks +48 87 619 45 01
e-mail: ug@elk.gmina.pl, www.elk.gmina.pl

WOJT GMINY ELK
Zalacznik do decyzji
z dnia 11 czerwca 2026 r.
znak: GGO.6220.1.3.2026

Elk, dnia 11 czerwca 2026 r.
Znak: GGO.6220.1.3.2026

Charakterystyka planowanego przedsigwzi¢cia

Zalacznik do decyzji Wojta Gminy Elk z dnia 11 czerwca 2026 r.
(znak: GGO.6220.1.3.2026) o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
pod nazwa: ,Budowa kompleksu domoéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z niezbedna infrastruktura techniczna na dzialkach ewidencyjnych nr: 142/15
i 142/16 w miejscowosci Szarek, gmina EIk”.

Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie kompleksu domoéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng w miejscowosci
Szarek na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 142/15 1 142/16 — obreb 51 Szarejki,
gmina Etk, powiat elcki, wojewddztwo warminsko-mazurskie. Catkowita powierzchnia
terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnia przeznaczona
do przeksztatlcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewzigcia, wyniesie
7,0462 ha.

Aktualnie analizowany teren jest niezabudowany 1 stanowi grunty orne klasy RIVb.
W przeszto$ci uzytkowany byt rolniczo jako taka kos$na oraz czgsciowo jako plantacja
porzeczki czarnej 1 jagody kamczackiej, natomiast obecnie pozostaje nieuzytkowany. Teren
inwestycji nie jest zadrzewiony ani zakrzewiony, a w jego granicach nie wyst¢puja naturalne
zbiorniki wodne. Powierzchnia terenu jest fagodnie uksztattowana, z lokalnym, niewielkim
wyniesieniem wystepujacym w jego Srodkowo-wschodniej czg$ci. Teren, na ktorym
planowane jest przedsiewzigcie, posiada bezposredni dostep do drogi gminnej. Analizowany
teren sgsiaduje z gruntami rolnymi oraz terenami zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej
1 letniskowej. Na dziatkach sgsiednich znajdujg si¢ rowniez wcze$niej wydzielone dziatki
budowlane.

Teren, na ktorym planowana jest realizacja inwestycji, nie jest objety aktualnymi
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projektowana zabudowa obejmowa¢ bedzie do 80 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych o maksymalnej powierzchni zabudowy 185 m? kazdy, co daje laczna
powierzchni¢ zabudowy budynkow wynoszacg do 14 800 m?. W ramach przedsiewzigcia
przewiduje si¢ rowniez realizacje¢ drogi wewngtrznej o powierzchni ok. 8 300 m?
Powierzchnia terenéw utwardzonych wyniesie ok. 4 000 m? Pozostata powierzchnia
przeznaczona do przeksztalcenia w zwigzku z realizacja przedsigwzigcia wyniesie
ok. 43 362 m?. Powierzchnia biologicznie czynna wyniesie ok. 37 000 m?, co stanowi¢ bedzie
ok. 52,5 % powierzchni terenu inwestycji. £aczna powierzchnia terenu inwestycji wyniesie
ok. 70 462 m? (7,0462 ha).


mailto:ug@elk.gmina.pl
http://www.elk.gmina.pl/

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne realizowane beda w technologii
tradycyjnej, w szczego6lnosci murowanej, z zastosowaniem standardowych materiatow
budowlanych spetniajacych obowigzujace normy techniczne. Fundamenty zostang wykonane
w postaci plyty fundamentowej lub innych rozwigzan réwnowaznych. Zaopatrzenie
budynkéw w wode realizowane bedzie z gminnej sieci wodociagowej. Scieki bytowe
odprowadzane beda do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. W ramach planowanej zabudowy
zostang urzadzone tereny utwardzone oraz ciggi pieszo-jezdne wykonane z kostki brukowe;j
lub materialéw przepuszczalnych. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow, jako
wody uznawane za potencjalnie czyste, beda odprowadzane powierzchniowo na tereny
biologicznie czynne w granicach dziatek. W ramach inwestycji, na kazdej nowo wydzielonej
posesji, przewiduje si¢ lokalizacje elementéw matej architektury, takich jak altany, zabudowa
$mietnikowa oraz elementy rekreacyjno-wypoczynkowe. Przewiduje si¢ ogrodzenie
poszczegdlnych posesji, z uwzglednieniem rozwigzan umozliwiajacych migracje drobnej
fauny.

Na etapie realizacji przedsiewziecia wykorzystywane beda typowe materialy
budowlane, w szczego6lnosci beton, piasek, zwir, podsypka cementowo-piaskowa, gazobeton,
cegla, pustaki ceramiczne, kostka brukowa, dachowka oraz inne materialy stosowane
powszechnie w budownictwie mieszkaniowym. Realizacja inwestycji wymaga¢ bedzie
rowniez wykorzystania paliw do zasilania maszyn budowlanych, energii elektrycznej oraz
wody na potrzeby socjalno-bytowe pracownikéw budowy. Dostawy materiatow realizowane
beda transportem samochodowym, w tym pojazdami cigzarowymi oraz specjalistycznymi
pojazdami do transportu mieszanki betonowe;.

W trakcie realizacji planowanego przedsigwzigcia wystepowaé beda typowe dla robot
budowlanych oddziatywania zwigzane z emisja hatasu, pytéw oraz spalin pochodzacych
z pracy maszyn budowlanych 1 $rodkow transportu. Oddziatywania te beda miaty charakter
lokalny 1 czasowy. Prace budowlane prowadzone bg¢da z zastosowaniem rozwigzan
organizacyjnych 1 technicznych ograniczajacych oddzialywanie na $rodowisko, w tym
na zasoby przyrodnicze, powierzchni¢ ziemi, wody oraz klimat akustyczny.

W okresie uzytkowania zabudowy Zrédlem hatasu bedzie gtownie ruch pojazdow
zwigzany z obstuga zabudowy mieszkaniowej. Ogrzewanie budynkow oraz przygotowanie
cieptej wody uzytkowej realizowane bedzie przy wykorzystaniu pomp ciepla. Zaopatrzenie
w wode realizowane bedzie z gminnej sieci wodociggowej, natomiast $cieki bytowo-
gospodarcze odprowadzane beda do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Odpady powstajace
zaré6wno na etapie realizacji, jak 1 eksploatacji przedsigwzigcia beda gromadzone selektywnie
1 przekazywane uprawnionym podmiotom.

W  przypadku likwidacji  planowanego  przedsiewzigcia  przewiduje — si¢
przeprowadzenie prac rozbiorkowych obiektow budowlanych oraz infrastruktury techniczne;.
Etap ten bedzie porownywalny pod wzgledem oddzialywan do etapu realizacji inwestycji.
Po zakonczeniu prac teren zostanie uporzadkowany.

Zup. WOJTA
NACZELNIK WYDZIALU
GOSPODARKI GRUNTAMI
I OCHRONY SRODOWISKA

/~/ mgr inz. Anna Gajko



