UCHWALA Nr .../..../...
RADY GMINY ELK
AL 11\ 0 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie Nowa Wie$ Elcka, gmina Elk, zwanego ,,Nowa Wie§ Elcka — Wezel Poludnie”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 . poz. 977 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6ézn. zm.) i Uchwaty Nr
LXIX/536/2023 Rady Gminy Etk z dnia 30 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Nowa Wies Elcka,
gmina Etk, zwanego ,,Nowa Wie§ Elcka — Wezel Poludnie” oraz po stwierdzeniu, ze plan miejscowy
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk
uchwalonego Uchwata Nr XXXII/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada 2001 roku z
pOzniejszymi zmianami, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Nowa
Wie$ Elcka, gmina Etk, zwany ,Nowa Wie$ Elcka — Wezet Potudnie”, zwany dalej planem
miejscowym.

2. W sktad obszaru objetego planem miejscowym wchodza grunty: rolne klasy IIIb (pow. ok. 11,34
ha), rolne klasy IV (pow. ok. 5,97 ha), rolne klasy IVa (pow. ok. 16,18 ha), rolne klasy IVb (pow.
ok. 7,90 ha), rolne klasy V (pow. ok. 0,36 ha), rolne klasy VI (pow. ok. 0,22 ha), rolne klasy VIb
(pow. ok. 1,46 ha), nieuzytki (pow. ok. 0,07 ha) oraz drogi (pow. ok. 1,74 ha).

3. Plan miejscowy przeznacza na cele nierolnicze ... ..... ha gruntow rolnych klasy 11Ib, na podstawie
zgody wyrazonej decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia ... ... ... .... ZAAK: e

§2
Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) cze$ci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, sktadajacej si¢ z 2 arkuszy
ponumerowanych od 1 do 2, stanowiacej zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacej
integralng czescig uchwaty;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr
3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§3



1. Ustala si¢ nastepujgcg interpretacje uzytych pojec:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

dach jednospadowy — dach o jednej potaci dachowej o kacie nachylenia powyzej 12°;

dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych

do 12¢;

istniejaca zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejace lub takie, dla

ktorych w dniu wejécia w zycie planu miejscowego istnieje ostateczna i prawomocna decyzja

0 pozwoleniu na budoweg;

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w cze$ci

graficznej planu miejscowego, poza ktorag nie moze wykracza¢ zaden element budynku, z

zachowaniem przepisoOw odrgbnych lini¢ t¢ moga przekraczac:

a) schody,

b) podjazdy dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,

C) na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony,
zadaszenia nad wej$ciem,;

linia elektroenergetyczna 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ napowietrzng lini¢ wysokiego

napigcia 110 kV, sktadajacg si¢ z konstrukcji wsporczych i podwieszonych na nich przewodows;

pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ obszar

wyznaczony w czeSci graficznej planu miejscowego, przeznaczony pod realizacje inwestycji

celu publicznego zwigzanego z budows, rozbudowa, przebudowa, nadbudowa, odbudows i

remontem lub utrzymaniem linii elektroenergetycznej, z ograniczeniami w zabudowie i

zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi z ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

ushugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu

podstawowych potrzeb ludno$ci, nie stanowiaca inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac

na $rodowisko, nie powodujaca przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska oraz nie

zakldcajacg funkcjonowania innych terenow i obiektow potozonych na innych terenach.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumieé¢

zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich og6lnym

rozumieniem stownikowym.

§4

1. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedgce ustaleniami planu

miejscowego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

wymiar podany w metrach;

pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kV;

okreslenie przeznaczenia terenow, zgodnie z §5.

2. Czg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego, obowiazujacymi na podstawie przepisow odrebnych:

1)
2)

Gloéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 217 Pradolina Rzeki Biebrzy;
obszar aglomeracji Etk.

3. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujgcy element informacyjny niebedacy

ustaleniem planu miejscowego: opis kategorii i numeru ewidencyjnego drogi.

§5

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia:



1)
2)
3)
4)

teren ustug, oznaczony symbolem U;

teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)

2)

w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepisow o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy zawartymi w §18 — §24.

§7

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

poziom hatasu w $rodowisku dla terenow oznaczonych symbolami 4U, 5U, w przypadku

realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, nalezy przyja¢ zgodnie z

przepisami odrebnymi — jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

na terenach oznaczonych symbolami 2U, 3U, 4U, 7U, 1KDL, 1KDD, 3KR wystepuja

urzadzenia melioracji wodnych, w zwigzku z tym:

a) ustala si¢ zapewnienie spojnego system gospodarki wodno-gruntowej,

b) w przypadku wystgpienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem nalezy system
melioracyjny przebudowal w sposob zapewniajacy jego prawidlowe dziatalnie z
zachowaniem wymogow przewidzianych w przepisach odrgbnych;

dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartos$¢

progowa poziomu hatasu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie odnawialnych zrdédel energii ustala si¢ dopuszczenie realizacji, innych niz

elektrownie wiatrowe i innych niz wolnostojace, urzadzen wytwarzajacych energie z

odnawialnych zrodet energii w zakresie energii promieniowania stonecznego, zgodnie z

przepisami prawa;

obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest poza granicami prawnych formy

ochrony przyrody;

na terenach oznaczonych symbolami 3U, 4U, 5U, 6U, 7U mozliwa jest realizacja wyltacznie

ustug nieucigzliwych.

§8

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania krajobrazu: zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§9

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1)

2)

na obszarze objetym planem miejscowym nie stwierdzono wystgpowania obiektéw ani
obszaréw objetych formami ochrony zabytkow;

w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§10

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:



1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami 1KDL, 1KDD;

2) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
zawarto poprzez ustalenie szczegdlowych zasad dla terenow oznaczonych symbolami 1KDL,
1KDD;

3) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§11
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu: zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§12
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czgsciowo w obszarze Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 217 Pradolina Rzek i Biebrzy;
2) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny gornicze ani obszary osuwania
si¢ mas ziemnych;
3) na dzien uchwalenia w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano
krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§13
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w planie miejscowym nie wyznacza si¢ obszar6w do objecia scalaniem i podzialem
nieruchomosci;
2) w przypadku wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci na podstawie ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastgpujace zasady:
a) dla terenow oznaczonych symbolami 1U, 2U:
— minimalna powierzchnia dziatki: 2 500 m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20,0 m,
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji £ 45°,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 3U, 4U, 5U, 6U, 7U:
— minimalna powierzchnia dziatki: 1 500 m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20,0 m,
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 45°.

§14
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j:
1) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont
istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV w granicach pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej 110 kV, wyznaczonego zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego;

4



2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)
9)

na obszarze obj¢tym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci
infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi obiektéw budowlanych i urzadzen,
obstlugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia
terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujagcym nowego
przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepisow
odrgbnych;
sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy lokalizowa¢ w granicach
terendw oznaczonych symbolami: KDL, KDD, KR oraz pomi¢dzy liniami rozgraniczajacymi
tereny a wyznaczonymi w czgsci graficznej planu miejscowego nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;
zasady okreslone w pkt 3 nie dotycza przytaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlanej;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j,
b) odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacyjne;j,
C) obszar objety planem miejscowym potozony jest czeSciowo w obszarze aglomeracji Etk
wyznaczonej na podstawie przepiséw odrebnych,
d) wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
f) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: z kablowej i bezprzewodowej sieci
telekomunikacyjne;j,
g) =zaopatrzenie w ciepto:
—  zsieci cieplowniczej,
— ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) zaopatrzenie w gaz:
— zistniejacej i rozbudowywanej sieci gazociagowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
—  ze zbiornikdéw indywidualnych;
ochrona przeciwpozarowa — zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;
w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne oraz zasady zawarte w
regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Etk;
obstuga komunikacyjna terenéw zgodnie z §18-§21;
minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania:
a) dla terenow oznaczonych symbolem U:
— minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego,
— minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy lokalu
handlowego,
— minimum | miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) wynikajace z obliczen utamki miejsc do parkowania zaokragla si¢ w gore do liczby
catkowite;j,
C) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w obrebie nieruchomosci stanowiacej teren
inwestycji, dla ktorej muszg by¢ zapewnione miejsca do parkowania,
d) zamiejsce do parkowania nalezy rozumie¢ rowniez miejsce w garazu i na jego podjezdzie;

10) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa:
a) 1 miejsce, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6-15,



b) 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16-40,
C) 3 migjsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 41-100,
d) 4% ogodlnej liczby miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsca wynosi wigcej niz 100.

§15
Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terené6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wzdluz istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuje pas technologiczny linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z czgsécig graficzng planu miejscowego;

2) zagospodarowanie w obszarze pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV oraz
jej sasiedztwie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznych 110 kV obowigzuje zakaz nasadzen i
utrzymywania: zadrzewien, zakrzewien i roslinnosci 0 wysokosci powyzej 3,0 m nad
poziomem terenu;

4) pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kV przestaja obowigzywac po jej likwidacji
lub skablowaniu:;

5) zasady lokalizowania i oznakowania przeszkod lotniczych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§16
Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw: na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktérych jest
potrzeba okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§17
Stawke procentowa oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci:
1) 30% - dla terendw oznaczonych symbolem U;
2) 1% - dla terendw oznaczonych symbolami KDL, KDD, KR.

ROZDZIAL 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§18
Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami 1U (pow. ok. 7,69 ha), 2U (pow. ok. 10,91
ha):
1) przeznaczenie terenu: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
3) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 20,0 m,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
C) geometria i pokrycie dachow:
— dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych w
przedziale 20° — 45°,
— glowne potacie dachu symetryczne,
— dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,



— pokrycie dachow dachowka, blacha lub blachodachéwka w kolorze naturalnym
dachowki ceramicznej, bragzowym, szarym, grafitowym lub czarnym,
— tiret czwarte nie dotyczy dachow ptaskich;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,
€) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
d) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 60%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2 500 m?,
g) migjsca do parkowania zgodnie z §14;
6) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1U: z drogi oznaczonej symbolem 1KDD,
b) terenu oznaczonego symbolem 2U:
— z drogi oznaczonej symbolem 1KDD,
— ze zlokalizowanej poza granicami planu miejscowego cze$ci drogi oznaczonej
symbolem 1KDL.

§19
Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 3U (pow. ok. 9,99 ha):
1) przeznaczenie terenu: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
3) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m,
b) dopuszcza sig¢ realizacje kondygnacji podziemnych,
C) geometria i pokrycie dachow:
— dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych w
przedziale 20° — 45°,
— gléwne polacie dachu symetryczne,
— dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,
— pokrycie dachow dachowka, blachg lub blachodachéwka w kolorze naturalnym
dachowki ceramicznej, bragzowym, szarym, grafitowym lub czarnym,
— tiret czwarte nie dotyczy dachow ptaskich;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,
c) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
d) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 60%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
6) obstuga komunikacyjna: z droég oznaczonych symbolami 1KDD, 1KR.

§20
Ustalenia szczeg6towe dla terenow oznaczonych symbolami 4U (pow. ok. /1,28 ha), SU (pow. ok. 3,87
ha):



1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu: teren ushug;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

przeznaczenie wykluczane: teren uslug handlu wielkopowierzchniowego;

dopuszcza sig¢:

a) lokale mieszkalne wyltacznie na potrzeby wiasciciela obiektu ustlugowego, o tacznej
powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego,

b) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca na potrzeby wiasciciela obiektu
ustugowego, o tacznej powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
uzytkowej ushug, przy czym nie dopuszcza si¢ realizacji wylacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

C) geometria i pokrycie dachow:

— dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w
przedziale 20° — 45°,

— glowne potacie dachu symetryczne,

— dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

— pokrycie dachow dachowka, blacha lub blachodachéwka w kolorze naturalnym
dachowki ceramicznej, bragzowym, szarym, grafitowym lub czarnym,

— tiret czwarte nie dotyczy dachow ptaskich;

zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

€) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

d) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 60%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?,

g) miejsca do parkowania zgodnie z §14;

obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 4U:
— z drog oznaczonych symbolami 1KDL, 1KR,
— ze zlokalizowanej poza granicami planu miejscowego czeSci drogi oznaczonej
symbolem 1KDL,
b) terenu oznaczonego symbolem 5U: z drog oznaczonych symbolami 1KDL, 2KR.

§21

Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami 6U (pow. ok. 3,49 ha), 7U (pow. ok. 0,81

ha):

1)
2)
3)
4)

przeznaczenie terenu: teren ustug;

przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
przeznaczenie wykluczane: teren uslug handlu wielkopowierzchniowego;
zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m,



b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
C) geometria i pokrycie dachow:
— dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w
przedziale 20° — 45°,
— glowne potacie dachu symetryczne,
— dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,
— pokrycie dachow dachowka, blacha lub blachodachéwka w kolorze naturalnym
dachoéwki ceramicznej, brazowym, szarym, grafitowym lub czarnym,
— tiret czwarte nie dotyczy dachow ptaskich;

5) zasady zagospodarowania terenu:

6)

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

€) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

d) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 60%,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?,

g) miejsca do parkowania zgodnie z §14;

obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 6U: z droég oznaczonych symbolami 1KDL, 2KR, 3KR,
b) terenu oznaczonego symbolem 7U: z drog oznaczonych symbolami 2KR, 3KR.

§22

Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL (pow. ok. 7,10 ha):

1)
2)
3)
4)

przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z podziatem geodezyjnym istniejacym w
chwili uchwalenia planu miejscowego.

§23

Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD (pow. ok. 7,52 ha):

1)
2)
3)
4)

przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m wraz z placem do zawracania o szerokosci 15,0
m oraz poszerzeniem w miejscu wigczenia do drogi zlokalizowanej poza granicami planu
miejscowego.

§24

Ustalenia szczegolowe dla terendw oznaczonych symbolami 1KR (pow. ok. 0,25 ha), 2KR (pow. ok.
0,08 ha), 3KR (pow. ok. 0,29 ha):

1
2)
3)

przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z podziatem geodezyjnym istniejgcym w
chwili uchwalenia planu miejscowego.

ROZDZIAL. 3.
PRZEPISY KONCOWE



§25
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.

§26
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

10



