Zalacznik Nr 4

do Zarzadzenia Nr 40/2026
Wojta Gminy Eik

z 27 marca 2026 r.

INFORMACJA O STANIE MIENIA KOMUNALNEGO GMINY ELK
na dzien 31 grudnia 2025 r.

Informacja o stanie mienia Gminy Eik sporzadzona zostata w oparciu o art. 267 ust.l pkt 3 ustawy
z 27 sierpnia 2009 o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 1483 ze zm.) zgodnie, z ktérymi powinna
zawierac:
L. Dane dotyczace przystugujacych jednostce samorzadu terytorialnego praw wlasnosci.
IL. Dane dotyczace posiadania i innych niz wtasno$é praw majatkowych, w tym w szczegolnosci
o ograniczonych prawach rzeczowych, uzytkowaniu wieczystym, wierzytelnosciach, udziatach
w spotkach, akcjach.
III. Dane o zmianach w stanie mienia komunalnego.
IV. Dane o dochodach uzyskanych z tytulu wykonania prawa wiasnosci i innych praw majatkowych
oraz z wykonywania posiadania.
V. Inne dane i informacje o zdarzeniach majgcych wptyw na stan mienia.

Celem opracowania jest przedstawienie stanu majatkowego Gminy Etk na dzien 31.12.2025r. w oparciu
0 dokumenty bedace w zasobie Gminy Efk w tym: umowy przenoszace wlasno$é zawarte w formie aktéw
notarialnych, ewidencj¢ gruntéw, ewidencje budynkéw, decyzje administracyjne. Do ustalenia wartosci mienia
komunalnego przyjeto ilosci i warto$ci inwentarzowe. Mienie komunalne stuzy wykonywaniu obowigzkow
natozonych na gming i stanowi baz¢ materialng, przy pomocy, ktérej gmina realizuje swoje zadania. Majatek
whasny Gminy Etk stanowia: grunty, budynki, pozostate $rodki trwate oraz inne prawa majatkowe.

I. DANE DOTYCZACE PRZYSLUGUJACYCH GMINIE ELK PRAW WELASNOSCI
Na dziefi 31 grudnia 2025 r. Gmina Etk posiadata 890,1838 ha gruntéw tworzacych zaséb mienia komunalnego.
Z posiadanej liczby gruntéw mozna wyodrebni¢ dwie zasadnicze grupy:

1) grunty przysparzajgce gminie dochodéw,

2) grunty wymagajgce naktadow.
Do grupy pierwszej nalezy zaliczy¢ tereny przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na cele infrastruktury oraz zabudowy. Drugg grupg stanowia drogi, rowy, nieuzytki, boiska itp.
Struktura rodzajowa posiadanych gruntéw przedstawia sie nastepujaco:

— grunty rolne zabudowane: 11,4805 ha,

— zabudowane dziatki letniskowe, rekreacyjne i o$wiatowo-wychowawcze: 10,5734 ha,

~ dzialki przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows: 0,9211 ha,

— lasy oraz zadrzewienia: 71,3961 ha,

— uzytki kopalne: 8,0760 ha,

— drogi: 518,7605 ha,

— pozostale grunty: 268,9762 ha.
Wartos¢ inwentarzowa gruntéw na koniec 2025 r. wynosita 14 488 568,09 zl.
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OBIEKTY BUDOWLANE
W sklad gminnego zasobu nieruchomosci wchodza nastgpujgce budynki, budowle, lokale mieszkalne
i uzytkowe:

Wartosé [z1]
Elk ul. T. Kos$ciuszki 28A
budynek uzytecznosci publicznej siedziba Urzedu Gminy 6 764 559,89
E!k ul. PrzeTyslowa 6 b 652 360,86
Nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana
Przykopka dz. nr 87 b73 135.71
Budynek gospodarczy do obstugi placu zabaw i sitowni ’
Bajtkowo 10
budynek mieszkalny w sklad, ktérego wchodzi osiem lokali 930 170,35
budynek gospodarczy 2 880,00
zbiornik bezodplywowy (2 szt.) 6 420,00
Buniaki
zbiornik bezodplywowy 56 048,00
Bartosze 25
lokal mieszkalny nr 1 - 51,50 m2 41 373,00
lokal micszkalny nr 2 - 49,10 m2 41 600,00
lokal mieszkalny nr 3 - 23,50 m2 13 627,00
pomieszczenie gospodarcze 319,00
Chelchy 3
lokal mieszkalny nr 5 - 50,20 m2 7 000,00
lokal mieszkalny nr 4 - 39,64 m2 5 000,00
dwa pomieszczenie gospodarcze 18,90 m2 4 100,00
Chelchy 28A
budynek gospodarczy po remizie 27,20 m2 - pustostan 2 099,00
Chojniak 11/3
lokal mieszkalny 134 000,00
Chojniak 4A
Swietlica — Centrum Przedsiebiorczosci 25 040,40
Mostolty 11
budynek w sktad, ktérego wchodzi dziesig¢ lokali mieszkalnych oraz
lokal wykorzystywany jako $wietlica 1 622 500,39
budynek gospodarczy 2 409,46
zbiornik bezodplywowy (2 szt.) 33 403.00
Nowa Wie§ Elcka ul. Maleckich 4
lokal mieszkalny nr 7 - 65,50 m2 4 000,00
lokal mieszkalny nr 1 - 38,10 m2 4 000,00
lokal mieszkalny nr 3 - 35,70 m2 4 000,00
lokal mieszkalny nr 5 - 32,40 m2 5 000,00
lokal mieszkalny nt 4 - 34,20 m2 6 000,00
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lokal uzytkowy nr 9 - 137,00 m2 93 897,60

lokal mieszkalny nr 8 - 38,40 m2 71 000,00
lokal mieszkalny nr 6 - 29,00 m2 77 000,00
Nowa Wie$ Elcka ul. KoSciuszki 6

2 lokale uzytkowe (o$rodek zdrowia) 95,50 m2 18 400,00
pomieszczenie gospodarcze przynalezne do lokalu 8,95 m2 i budynek-

$mietnik przynalezny do lokalu 13,60 m2 400,00
Oracze

Budynek gospodarczy 71 300,00
Regielnica 1/8

lokal uzytkowy + zbiornik bezodplywowy 1 500,00
Regielnica

Zbiornik na $cieki 10 504,27
Rozynsk 45/2

lokal uzytkowy 15,00 m2 wraz z przynalezng piwnica

6 506,00

Rozynsk 41/18 b0 562.73
Lokal uzytkowy 49,20 m2 + pomieszczenie gospodarcze 18,00 m2 ’
Rymki 8/1

lokal mieszkalny 46,20 m2 29 723,00
_pomieszczenie gospodarcze 17,00 m2 6 024,00
Rymki 8/6

lokal mieszkalny 46,20 m2 + pomieszczenie gospodarcze 57 080,00
Rozynsk 43/8

lokal mieszkalny 41,00 m2 + pomieszczenie gospodarcze 31,45 m2 131 000,00
Rozynsk 42/12

lokal mieszkalny 60,50 m2 + pomieszczenie gospodarcze 17,60 m2 142 000,00
Ruska Wies 15/6
lokal mieszkalny 50,70 m2 + pomieszczenie gospodarcze 30,13 m2 151 000,00
Ruska Wies$ 15/9
lokal mieszkalny 50,70 m2 + pomieszczenie gospodarcze 20,00 m2 153 000,00

Straduny
Wiata stadionowa 9 820,00
Wiata 15 702,51

Straduny ul. Nadrzeczna 17
dwa lokale (o$rodek =zdrowia) 138,20 m2 (+ podjazd dla

niepetnosprawnych) 58 125,84
budynek gospodarczy 18,57 m2 540,00
Straduny ul. Kajki 9

lokal mieszkalny nr 7 - 61,90 m2 3 498,00
lokal mieszkalny nr 9 - 33,90 m2 2 552,00
trzy pomieszczenia gospodarcze 849,00
Straduny ul. Kajki 10/1 70 000,00
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lokal micszkalny 37,56 m2

Lega 6/6

lokal mieszkalny 73,48 m2 265 000,00
Elk ul. Zamkowa 2/5

lokal mieszkalny 37,30 m2 190 000,00
Woszczele ul. Zielona 11

lokal uzytkowy o$rodek zdrowia 97,00 m2 + pom. gospodarcze 5 439,00
Woszczele ul. Zielona 7

lokal mieszkalny 77,90 m2; punkt przedszkolny 84,50 m2; zbiornik
bezodptywowy) 320 689,35
budynek gospodarczy 28,20 m2 36 430,00
Bajtkowo 7A

budynek po bylej mleczarni - pustostan 46 731,20
Bartosze 12A

Budynek komunalny z przeznaczeniem na swietlice 15 854,78
zbiornik bezodptywowy 12 200,00
Barany ul. Wrzosowa 2

Budynek §wietlicy 147,24 m2 343 572,88
Kateczyny 10 A

Budynek swietlicy 110,80 m2 266 849,52
zbiornik bezodptywowy (szambo) i przylacze wody do swietlicy

Kaleczyny dz.35 9 680,00
Krokocie dz. nr 8/1

$wietlica kontenerowa 856 734,61
Lega SA

Budynek $wietlicy 91,20 m2 407 074,78
Moldzie ul. Radosna 50/4

Lokal $wietlicy 135 680,50
Mrozy Wielkie 23A

Budynek swietlicy 331 649,01
Regiel 12

Budynek swietlicy 73,80 m2 115 385,06
Zbiornik bezodplywowy wraz z przylaczem do $wietlicy 4 960,00
Regielnica 1C

Budynek $wietlicy 419 320,37
Rozynsk 17

$wietlica (budynek poszkolny) 163,50 m2 184 230,38
budynek gospodarczy 154,00 10 322.84
Rekusy

Budynek poszkolny 136 395,36
Studnia 19 994,52
Inne (chodnik, ogrodzenie, itp.) 39 283,52
Ruska Wies 5 A

Budynek swietlicy 172,80 m2 600 000,00
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zbiornik gazu c.o. §wietlica Ruska Wies 36411,79
Siedliska 25A

Budynek swietlicy 191,70 m2 235 550,80
zbiornik bezodplywowy 7 898,76
Woszczele ul. Debowa 4

Budynek $wietlicy 145,90 m2 461 082,46
OSP Chelchy 6 26 978,70
OSP Mostolty 7B 2 012,00
OSP Nowa Wies Elcka ul. Efcka 18 62 667,69
OSP Rozynsk 9A 90 840,38
OSP Straduny ul. A. Mickiewicza 4 4 855,00
OSP Woszczele ul. Zielona 9B 12 776,00
Razem 19 557 582,27 zi

Laczna warto$¢ inwentarzowa obiektow budowlanych na dzien 31.12.2025 r. wynosita 19 557 582,27 zl.
Ponadto na terenie gminy znajduje si¢ tacznie 69 szt. zabudowanych przystankéw i wiat o ogdlnej
wartosci inwentarzowej 432 143,92 zk.

SZKOLY
W zarzadzie szk6t na dzien 31.12.2025 r. znajdowaly sie nastepujace obiekty wraz z infrastruktura:

INNE

Wartosé zt

1) SP Chelchy 2 798 328,30
Budynek gtéwny szkoty 2 590 854,77
Budynek gospodarczy 97 869,91
Inne (kanalizacja, droga, ogrodzenie) 109 603,62

1) SP Mrozy Wielkie 1438 432,92
Budynek gtéwny szkoty 1 303 474,66
Inne (Kotlownia, studnia, ogrodzenie, chodnik, wjazd | 134 958,26
itp.)

1) SP Woszczele 4 477 199,61
Budynek szkolny 2353763,48
Inne (infrastruktura- kanalizacja, przytacze, boisko, | 2 123 436,13

ogrodzenie itp.)

1) SP Straduny

10 201 915,39

Budynek szkoty 4010 181,63
Hala sportowa 2 829 651,49
Infrastruktura (sieci wod. kan., energetyczne, droga) 389 757,85
Inne (boisko, o§wietlenie, ogrodzenie) 297232442
1) ZSP Nowa Wies Elcka 9778 334,40
Budynek dydakt.- gospodarczy z salg gimnastyczng 5563 015,47
Budynek szkoty 1 089 151,07
Inne (boisko, ogrodzenia, wjazdy, kottownia itp.) 3126 167,86
Razem wartosé 28 694 210,62
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Wartos¢ inwenlarzowa Srodkow (ransportu wynosi — 6 444 835,13 z1, w tym stanowigce wyposazenie ochotniczych
straz pozarnych — 965 084,21 zL Wartos¢ pozostalych srodkéw trwalych stanowiacych majatek gminy wynosi:

48 783.009,99 zl, s3 to:

wodociggi— 26 308 838,97 zi

kanalizacje— 21 549 630,02 zi

place zabaw — 467 893,41 zi

boiska — 456 647,59 zi

Zestawienie majatku gminy zawiera ponizsza tabela

L.p. Wyszczegolnienie Wartos¢ inwentarzowa
[zH]

1. Grunty 14 488 568,09
2. Budynki 19 557 582,27
3. Wiaty przystankowe 432 143,92
4. Obiekty w zarzadzie szko6t 28 694 210,62
5. | Srodki transportu 6 444 835,13
6. Puzostale Srodki (rwate 48 783 009,99

Razem 118 400 350,02

11. DANE DOTYCZACE INNYCH PRAW MAJATKOWYCH - UDZIALY GMINY ELK W SPOLKACH

Gmina Etk posiada udzialy w Miejskim Zaktadzie Komunikacji w Etku Sp. z 0. 0., Zaktadzie Ustug
Gminnych Gmina Etk Sp. z 0. 0. oraz w Spotecznej Inicjatywie Mieszkaniowej ,,KZN-Pétnoc” Sp. z o.o.

MZK w Etku sp. z o.0. funkcjonuje od 1 marca 2007r. Podstawowa dziatalnoscig Spétki jest
swiadczenie ustug w zakresie lokalnego transportu zbiorowego na terenie Miasta i Gminy Elk oraz
Gminy Stare Juchy. Gmina Efk na koniec roku 2025 posiadata w spéice 2.983 udzialy o lacznej wartosci
1.491.500,00 zt.

ZUG Gmina Efk sp. z o.0. funkcjonuje od 5 grudnia 2017 r. Obszarem dziatalnosci Spoiki jest
Gmina Eik oraz w granicach dozwolonych prawem, teren Rzeczpospolitej Polskiej. Przedmiotem
dziatalnosci Spotki jest wykonywanie powierzonych Spotce zadah wiasnych Gminy Etk, w zakresie
wskazanym przez Gming oraz innych dziatalnosci, a w szczegoélnosci: zbiorowe zaopatrzenie w wode,
odbiér sciekéw i ich oczyszczanie, utrzymanie techniczne sieci kanalizacyjnej oraz przepompowni
sciekéw, utrzymanie terenéw zielonych, utrzymanie porzadku i czysto$ci na terenie Gminy Elk. Gmina
Efk na koniec roku 2025 posiadata w spoélce 8.860 udziaty o tacznej wartosci 4.430.000,00 z1.

Umowa Spélki z Ograniczong odpowiedzialnoéciag Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa , KZN-
Pélnoc™ Sp. z 0.0. w Olsztynie zostala zawarta 12 maja 2021 r. przed notariuszem Mirostawem Kupisem,
majacym siedzibe w Warszawie przy ul. Grzybowskiej 2 lok. 84 (Rep. A nr 3349/2021) w zwiazku z
uchwalg nr XL/267/2021 Rady Gminy Etk z dnia 3 marca 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na
utworzenie Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej ,,KZN- Péinoc” Sp. z 0.0. Gmina Elk na koniec roku
2025 posiadata 107 211 udziatéw o wartosci 5 360 550,00 z1.

ITII. DANE DOTYCZACE ZMIAN W STANIE MIENIA KOMUNALNEGO OD DNIA ZLOZENIA
POI'RZEDNIEJ INFORMACJI
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Gospodarowanie  nieruchomosciami ~ stanowigcymi  whasno$é  jednostek samorzadu terytorialnego
uregulowano w ustawie o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.). W szczegdlnosci
nieruchomosci mogg by¢ przedmiotem sprzedazy, zamiany i zrzeczenia sig, oddania w uzytkowanie wieczyste, w
najem lub dzierzawe, uzyczenia, oddania w trwaly zarzad, a takze moga by¢ obcigzane ograniczonymi prawami
rzeczowymi, wnoszone jako wklady niepienigzne (aporty) do spétek. Gmina Etk w 2025 roku dokonata
nastepujgcych dziatan wplywajacych na zmiany stanu mienia komunalnego:

ZWIEKSZENIE i ZMNIEJSZENIE ZASOBU NIERUCHOMOSCI
Zwigkszenie i zmniejszenie zasobu gminy w roku 2025 nastepowato w drodze uméw cywilnoprawnych i z mocy
decyzji administracyjnych. Gmina Etk powiekszyla zaséb mienia komunalnego o dziatki pofozone w obrebie
Mrozy Wielkie oznaczone numerami 350/28 o pow. 0,0085 ha, 338/1 o pow. 0,1645 ha, 100/1 o pow. 0,0173 ha,
87/16 o pow. 0,0075 ha. Nabycie nastapito z mocy prawa na podstawie decyzji Starosty Etckiego nr 192/2024 z
20.05.2024.r. o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu zezwolenia na realizacj¢ inwestycji drogowej pn.:
~Przebudowa irozbudowa drogi gminnej nr 177037N Mrozy Wielkie- droga powiatowa nr 1872 wraz z
infrastruktura techniczng [...]”
Do zasobu Gminy Elk w ciggu roku przybyto 0,1978 ha gruntéw, koszt pozyskania wyniést tacznie 72 571,18 z1.
W 2025 r. zmniejszyt si¢ zaséb mienia komunalnego o nastgpujace nieruchomosdci, w skutek nastgpujacych
czynnosci:

— sprzedaz w formie przetargowej:
obreb Bartosze: dz. nr 125/25 o pow. 0,1195 ha, 125/26 o pow. 0,1160 ha, 125/63 o pow. 0,1576 ha,
obrgb Straduny: dz. nr 590/22 o pow. 0,0804 ha,
obreb Szeligi Buczki: dz. nr 10/4 o pow. 0,3003 ha, 10/18 o pow. 0,8728 ha,
obr¢b Plociczno: dz. dz. nr 70/1 o pow. 0,0386 ha,

— sprzedaz w formie bezprzetargowej:
obreb Chrusciele: dz. nr 189/3 o pow. 0,0147 ha,
obreb Szeligi Buczki: dz. nr 648/1 o pow. 0,0045 ha,

— Decyzja Starosty Efckiego z 13 stycznia 2025 r. nr GN.680.59.1.2024, przyznanie nieodplatnie na wiasnosé

dziatki pod zabudowaniami oznaczonej nr 3/3 o powierzchni 0,0992 ha obreb Guzki.
— Postanowienie Sagdu Rejonowego w Elku o zasiedzeniu nieruchomosei z dnia 20 listopada 2024 r. Sygn.
akt I Ns 656/23 dot. dziatki nr 37/1 polozonej w obrebie Maleczewo o pow. 0,0312 ha.

Na koniec 2025 r. dochody Gminy Etk z tytulu sprzedazy nieruchomosci wyniosty 2 030 379,35 zt. netto.

CZASOWE ROZDYSPONOWANIE NIERUCHOMOSCI

-  Dzierzawa nieruchomosci

Grunty rolne oczekujgce na opracowania planéw zagospodarowania przestrzennego w latach przyszlych
sq rozdysponowane czasowo w formie dzierzawy na zasadach uméw krétkoterminowych, z mozliwoscia
kontynuacji dzierzawy w nastepnych latach. Stawki czynszéw dzierzawnych okreslono w zarzadzeniu nr 165/2022
Wojta Gminy Etk, z dn. 8 wrzesnia 2022 r. w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu dzierzawnego
nieruchomosci gruntowych stanowiqcych wlasnosé Gminy Eik.

Na koniec 2025 r. obowigzywato 29 uméw dzierzawy. Rozdysponowano ogétem 16,7167 ha gruntéw. Dochody
Gminy Etk z tytulu dzierzawy nieruchomosci wyniosty 50368,38 zt.

—  Uzyczenie nieruchomosci
Zgodnie z Kodeksem cywilnym przez umowe uzyczenia uzyczajgcy zobowiazuje si¢ zezwoli¢ biorgcemu, przez

czas oznaczony lub nie oznaczony, na bezptatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy. Na koniec 2025 roku
obowigzywala jedna umowa uzyczenia przekazana na cele statutowe t.:

1) obreb Szeligi Buczki cz. dz. nr 60/9 o pow. 0,10 ha na rzecz Ochotniczej Strazy Pozarnej w Szeligach
Jednostka Ratownictwa Wodnego.
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—  Uzytkowanie wieczyste

W uzytkowaniu wieczystym na dzien 31 grudnia 2025 r. znajdowato si¢ 13,2860 ha gruntéw. W gminnym rejestrze
na koniec 2025 roku widniato 82 uzytkownikow wieczystych. Roczny dochéd do budzetu z tego tytutu wynidst 33
635,74 zt.

- Najem lokali i pomieszczen

Zasady gospodarowania mieszkaniowym =zasobem gminy reguluje ustawa o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. u. z 2022 r. poz. 172). Zasady wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Etk okreslono w uchwale nr I11/12/2018 Rady Gminy
Etk z dnia 18 grudnia 2018 r. Na koniec 2025 roku obowiazywato:

1) 15 uméw najmu lokali komunalnych, ktore zawarto na czas nieoznaczony. Umowy dotyczyly lokali
mieszkalnych polozonych w: Woszczelach przy ul. Zielonej 7 — 1 lokal, Bartoszach 25 — 3 lokale,
Chetchach 3 - 2 lokale, Rymkach 8/1 — 1 lokal, Rymkach 8/6 — 1 lokal, Stradunach przy ul. Kajki 9 - 2
lokale, Stradunach przy ul. Kajki 10/1 — 1 lokal, Etku przy ul. Zamkowa 2/5 — 1 lokal, Ledze 6/6 — 1 lokal,
Ruskiej Wsi 15/9 — 1 lokal, Rozytisku 41/18 — 1 lokal. Laczna powierzchnia wynajmu wyniosta 679,08
m2,

2) 15 umoéw najmu socjalnego lokali i pomieszczen gospodarczych przynaleznych do tych lokali, ktére
zawarto na czas okreélony tj. na okres dwdch lat. Umowy dotyczyly lokali socjalnych potozonych w:
Bajtkowie — 1 lokal, Mostotty — 10 lokali, Ruska Wies 15/6 — 1 lokal, Rozynsk 43/8 — 1 lokal, Rozynsk
42/12 — 1 lokal, Chojniak 11/3 — 1 lokal. Laczna powierzchnia wynajmu wyniosta: 610,46 m? w tym
pomieszczenia gospodarcze 152,98 m?,

3) 5 umoéw najmu lokali uzytkowych, ktére zawarto w poprzednich latach na czas nieoznaczony. Celami
umow bylo przede wszystkim prowadzenie opieki zdrowotnej i stomatologicznej. Umowy dotyczyty lokali
potozonych pod adresem: Straduny ul. Nadrzeczna 17 — dwa lokale, Nowa Wies$ Efcka ul. Kos$ciuszki 6 - 1
lokal, Woszczele ul. Zielona 11 i Rozynisk 45. Laczna powierzchnia wynajmu wyniosta: 347,17 m?.

V. INNE DANE I INFORMACIJE O ZDARZENIACH MAJACYCH WPLYW NA STAN MIENIA
Realizujac zadania zwiazane z gospodarka nieruchomog$ciami tut. organ ponidst w 2025 r. nastepujace koszty:

- rzeczoznawca majatkowy 21 648,00 zt
- ustugi geodezyjno- kartograficzne 24 943,70 zt
- ogloszenia prasowe 13 972,06 zt
- wyrysy i wypisy z ewidencji gruntéw 4 433,90 zt
i budynkéw

Laczne wydatki poniesione w 2025 r. wyniosty 64.997,66 zt.
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