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1. Wstep

Na podstawie art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2026 r. poz. 538), Plan ogdlny gminy Etk stanowi obligatoryjny dokument planistyczny, ktory
obejmuje caty obszar administracyjny miasta, z wytgczeniem terendw zamknietych innych niz ustalone
przez Ministra wtasciwego do spraw transportu.

Dokument ten okresla ogding strukture przestrzenng miasta poprzez wyznaczenie stref planistycznych,
ktérym przypisano szczegdtowe gminne standardy urbanistyczne. Standardy te zawierajg mu.in.
klasyfikacje funkcjonalng poszczegdinych stref oraz wskazniki dotyczgce dopuszczalne] zabudowy
i zagospodarowania, takie jak intensywno$¢ zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, procentowy udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych.

Miedzy innymi z uwagi niskie pokrycie obszaru gminy Etk miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, w planie ogdinym wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) - czyli tereny, na
ktérych mozliwe bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy dla nowych inwestycji,

W ramach planu ogdinego dla gminy Etk, ze wzgledu na typowo wiejski charakter gminy, nie znaleziono
natomiast uzasadnienia dla wyznaczenia obszaru zabudowy srodmiejskiej (OZS).

Plan ogdlny, jako element systemu planowania przestrzennego gminy, stanowi punkt odniesienia dla
sporzgdzania:

¢ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
¢ miejscowych plandw rewitalizacji,

e zintegrowanych plandw inwestycyjnych, oraz

¢ plandw sporzgdzanych w trybie uproszczonym,

e decyzji o warunkach zabudowy.

Rola planu ogélnego w rozwoju przestrzennym gminy Etk jest wieloaspektowa:

¢ Porzgdkowanie przestrzeni wiejskiej — plan umozliwia uporzgdkowane zagospodarowanie
terenu, poprzez jednoznaczne okreslenie typdw stref i przypisanie im parametrow zabudowy.
Przyczynia sie to do poprawy tadu przestrzennego, estetyki oraz jakosci zycia mieszkancdw.

* Iréwnowazony rozwoéj gminy — dokument uwzglednia potrzeby réznych grup interesariuszy:
mieszkancoéw, inwestordw, samorzgdu i Srodowiska. Harmonizuje rozwdj mieszkaniowy,
gospodarczy i ekologiczny, zapewniajgc dtugofalowqg rdwnowage i wpisujgc sie w cele
zrdbwnowazonego rozwoju.

* Okreslanie kierunkow inwestycyjnych — plan ogdlny petni funkcje informacyjng dla wszystkich
uczestnikbw procesdéw inwestycyjnych, wskazujgc, gdzie i w jakim zakresie mozliwa jest
zabudowa.

* Spéjnos¢ dokumentow planistycznych — ustalenia planu ogdlnego muszg by¢ zgodne
z dokumentami wyzszego rzedu, w tym z Planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa. Jednoczes$nie, wszystkie lokalne dokumenty planistyczne, w tym plany
miejscowe i decyzje administracyjne, muszqg by¢ zgodne z tym planem.

1.1. Podstawy prawne

Projekt planu ogdlnego gminy Etk zostat opracowany w nastepstwie podjecia uchwaty Nr1V/36/2024
Rady Gminy Etk z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego
gminy Etk, zmienionej uchwatqg nr XIV/99/2025 Rady Gminy Etk z dnia 28 lutego 2025 r. zmienigjgcej
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uchwate nr IV/36/2024 z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienie do sporzgdzenia planu
ogdlnego gminy Etk.

Obowigzek opracowania planu ogdlnego wynika ze zmian wprowadzonych do ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym'. Nowelizacja przewiduje, ze z dniem 1 lipca 2026 r.
dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy zostanie
zastgpione przez nowy akt planistyczny — plan ogdlny gminy.

Plan ogdlny sporzgdza sie zgodnie z przepisami zawartymi w art. 13i ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym?, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach
wykonawczych34,

Na mocy art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r., wraz z wejsciem w zycie planu ogdlnego dla gminy
Etk, najpdznie] w dniu 31 sierpnia 2026 r. utraci moc obowigzujgce dotychczasowa zmiana Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk, przyjeta uchwatg Nr
LXX1/550/2023 Rady Gminy Etk z dnia 27 lutego 2023 r.

1.2. Zakres ustalen Planu ogdlnego gminy Etk

Ustalenia zawarte w Planie ogdlnym gminy Etk zostaty sformutowane z uwzglednieniem lokalnych
i regionalnych uwarunkowan przestrzennych, ktére majg wptyw na kierunki rozwoju gminy.
W szczegdlnosci wzieto pod uwage:

1) postanowienia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa warminsko-mazurskiego,
stanowigcego nadrzedny dokument planistyczny na poziomie regionalnym,
2) uwarunkowania srodowiskowe, prawne i przestrzenne, w tym:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, w tym waty przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,
c) obszary gruntéw zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuijqg te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) tereny gdrnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,
g) udokumentowane ztoza kopalin,
h) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z pbin.
zm.), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspdtczesnej,
i) tereny zamkniete iich strefy ochronne,
j) obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacii, rekultywacii lub remediacii,
k) grunty rolne stanowigce uzytki klas -l oraz grunty le$ne;

3) rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;

' Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688)
2 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z pdzin. zm.).
3 Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisdw i wyrysow (Dz. U.
22023 1. poz. 2758 z pdzn. zm.).
4 Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).
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4) rekomendacje i wnioski zawarte w projekcie Audytu krajobrazowego wojewddztwa warminsko-
mazurskiego;

5) opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby Planu ogdlnego gminy Etk;

6) zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowqg dla gminy Etk.

W granicach administracyjnych gminy Etk nie wystepujg obiekty, strefy lub zjawiska, dla ktérych nie
okre$lono uwarunkowan dla zabudowy i zagospodarowania terenu i ktére pozostajq bez wptywu na
wydzielenia stref planistycznych w Planie ogdinym gminy Etk oraz na ustalenia zdefiniowanych dla nich
parametrow, a takze dopuszczalnych typdw funkcji uzytkowania terenu, 1j.:

1) obszary ochronne zbiornikdw wod srédlgdowych,
2) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;,

3) kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny
substancii,

4) obszary pomnikdw zagtady iich strefy ochronne,

5) obszary ograniczonego uzytkowania,

6) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

7) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracijq,

8) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
9) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego.

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), w brzmieniu nadanym ustawq
z dnia 4 kwietnia 2025 r. (Dz.U. z 2025 . poz. 527), do dnia 30 czerwca 2026 r. ustalenia planu ogdinego
gminy okresla sie uwzgledniajgc polityke przestrzenng opisang w strategii rozwoju gminy, o ile gmina
dysponuje strategig rozwoju lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato
wszczete od dnia wejscia w zycie ustawy. W zwigzku z powyzszym, sporzgdzony do kohca czerwca
2026 roku plan ogdlny gminy nie musi uwzgledniac polityki przestrzennej okreslonej w strategii, ktérej
nowy zakres, zawierajgcy model funkcjonalno-przestrzenny miasta, bedzie obligatoryjny dopiero od 1
lipca 2026.

Do czesci tekstowej uzasadnienia Planu ogdinego gminy Etk dotgczono mape gtéwnag w skali 1:10 000,
ilustrujgca poszczegdlne elementy uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta.

2. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wraz z informacjq o sposobie ich uwzglednienia

2.1. Ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédziwa warminsko-mazurskiego

Polityke  przestrzenng na terenie  wojewddztwa  warminsko-mazurskiego  okre$la  Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego, zatwierdzony uchwatg
Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr XXXIX/832/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj
Warm-Maz. z 2018 r. poz. 4173).

Zgodnie z art. 13b pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U z 2026 r. poz. 538), w planie ogdlnym nalezy uwzgledni¢ ustalenia Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

W ww. Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warmihsko-mazurskiego, gmina Etk
zaklasyfikowana zostata do Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Subregionalnego Etku. Do
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gtéwnych funkcji obszaru nalezg funkcje: osadnicza, ustugowa i gospodarcza. Wyrdznikami tego
obszaru sg wysoki potencjat ustugowy i gospodarczy oraz korzystne potozenie komunikacyjne
wzgledem sieci drég lgdowych i kolejowych. W obszarze wyrdznia sie rdzen — miasto Etk oraz strefe
zewnetrzng obejmujgcg gmine wiejskq Etk.

Da MOF Oérodka Subregionalnego Etku, w odniesieniu do gminy Etk, wyznaczono nastepujgce kierunki
i zasady zagospodarowania przestrzennego:

1) Zwiekszanie poziomu integraciji obszaru:

a) wzmacnianie powigzan funkcjonalnych oraz poprawa spdjnosci obszaru,

b) ksztattowanie wysokiej jakosci warunkdw zycia, m.in. poprzez:
- stosowanie standarddw urbanistycznych,
— zapobieganie zjawisku suburbanizacii (wprowadzanie zabudowy na obszarach juz

zainwestowanych, rozwéj zabudowy w oparciu o istniejgce uktady osadnicze),

- dostep i zapewnienie warunkdw do rekreacji i wypoczynku,
- zapewnianie standarddw w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng,
- rewitalizacje spoteczno-gospodarczqg obszardw zdegradowanych;

c) ochrona $rodowiska przyrodniczego, w tym zachowanie i ksztattowanie elementdw zielonej
infrastruktury — utrzymanie strefy ekologicznej po wschodniej stronie miasta (zwartych obszaréw
leSnych) oraz w zachodniej czedci obszaru, stanowigcych bardzo wazine elementy
w Regionalne;j sieci korytarzy ekologicznych,

d) poprawa wewnetrznej dostepnosci komunikacyjnej obszaru:

- zwiekszenie przepustowosci drog i polepszenie ich stanu technicznego,
- rozwdj zintegrowanych systemow transportu publicznego;
2) ZIwiekszanie dostepnosci komunikacyjnej obszaru poprzez podniesienie standardu gtéwnych
powigzan komunikacyjnych, w tym:
a) budowa drog Sé1 Via Baltica (Szczuczyn — Etk — Raczki) i S16 (Olsztyn — Etk — Knyszyn),
b) budowa miedzynarodowej linii kolejowej E75 Rail Baltica,

c) modernizacja linii kolejowych: nr 38 na odcinku Etk — Korsze wraz z elekiryfikacjg, nr 219 na

odcinku Etk — Szczytno i nr 41 Etk — Gotdap,

d) rewitalizacja i rozbudowa drogi wodnej tgczgcej Kanat Augustowski z Wielkimi Jeziorami

Mazurskimi, do celdw turystycznych;
3) Rozwdj infrastruktury techniczne;:

a) budowa gazociggu DN 700 Polska - Litwa w celu zwiekszenia dostepnosci mieszkancoéw MOF

do gazu przewodowego.

Ponadto Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego zawiera
réwniez wykaz zadan - inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, w ktérym na terenie
gminy Etk wymienione zostaty:

1) z zakresu infrastruktury komunikacyjne;j:

a) budowa drogi Sé1 Ostrow  Mazowiecka - obwodnica  Augustowa, odcinek
m. Szczuczyn — m. Raczki,

b) budowa drogi S16 Olsztyn — Etk,

c) prace na linii kolejowej nr 38 na odcinku Etk — Korsze wraz z elekiryfikacjq,

d) prace na linii kolejowej E75 na odcinku Biatystok — Suwatki — Trakiszki (granica panstwal),

e) prace na linii kolejowej nr 219 na odcinku Etk — Szczytno,

f) trasy rowerowe w Polsce Wschodnie] — promocja (WB), wykreowanie markowego produktu
turystycznego Trasy Rowerowej Polski Wschodniej oraz stworzenie wizerunku wojewddztwa, jako
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miejsca atrakcyjnego dla turystéw zainteresowanych wypoczynkiem aktywnym, zwtaszcza
turystykg rowerowq;
2) zzakresu infrastruktury techniczne;:
a) modernizacja stacji 220/110 kV Etk1,
b) budowa linii 110 kV Etk1 — Orzysz — Mikotajki,
c) modernizacja linii 110 kV Etk1 — Etk2- Olecko na dwutorowaq,
d) budowa gazociggu dystrybucyjnego wysokiego ciSnienia relacji Interkonektor — Etk — Ryn —
Mraggowo (nieaktualne),
e) budowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej;
3) zzakresu ochrony srodowiska i gospodarki wodnej:
a) odtworzenie, ksztattowanie przekroju podtuznego i poprzecznego oraz uktadu poziomego
koryta rzeki Etk w obrebie wsi Przykopka, Krokocie, Miluki, Straduny,
b) odtworzenie, ksztattowanie przekroju podtuznego i poprzecznego oraz uktadu poziomego
koryta rzeki Lega w obrebie Chetchy oraz Sedki,
c) rozbudowa i modernizacja stacji przetadunkowej wraz z Punktem Dobrowolnego
Gromadzenia Odpaddw w m. Siedliska,
d) modernizacja regionalnych instalacji do mechaniczno-biologicznego  przetwarzania
zmieszanych odpaddéw komunalnych w m. Siedliska.

Zapisy planu ogdlnego gminy Etk poprzez ustalenia odpowiednich stref funkcjonalnych, uwzgledniajg
ustalenia  Planu  zagospodarowania  przestrzennego  wojewddztwa  warminsko-mazurskiego,
w szczegdlnosci stref komunikacyjnych (SK), stref infrastrukturalnych (Sl), stref otwartych (SO) oraz stref
zieleni i rekreacji (SN).

2.2. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny znajdujgce sie na obszarze gminy Etk

Na obszarze gminy Etk nie wystepujg zasoby przyrodnicze, objete prawng ochrong
w formie: parku narodowego, parku krajobrazowego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, czy
stanowiska dokumentacyjnego, ustanowione w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

W granicach administracyjnych gminy zlokalizowane sq natomiast: rezerwat przyrody ,,Bartosze”,
fragmenty trzech obszaréw chronionego krajobrazu (OChK) — OChK Pojezierza Etckiego, OChK Jezior
Orzyskich oraz OChK Doliny Legi, fragmenty trzech obszardw Natura 2000, jeden uzytek ekologiczny
~Wyspy na jeziorach Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego” oraz 74 obiekty, gtdwnie pojedyncze
drzewa uznane za pomniki przyrody. Obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody zajmujg
24035 ha, co stanowi prawie 64% powierzchni gminy.

2.2.1. Rezerwat przyrody ,,Bartosze”

Jest to rezerwat o powierzchni 190,15 ha, ktéry zostat utworzony w 2018 r. na mocy zarzgdzenia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynies. Zlokalizowany jest w centralnej czesci gminy
w granicach Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego. Celem jego ochrony jest
zachowanie i ochrona proceséw ekologicznych w siedliskach bagiennych. Teren w wiekszosci jest
poros$niety trudno dostepnymi podmoktymi lasami w typie lasu mieszanego bagiennego, lasu
wilgotnego, lasu mieszanego $wiezego, lasu swiezego i olsu. Rezerwat ten jest poprzecinany gestq

5 Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Qlsztynie z dnia 10 stycznia 2018 r. w sprawie rezerwatu przyrody
,Bartosze”
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siecig rowdw melioracyjnych, dzieki czemu notowany jest do$¢ wysoki poziom wody na terenie lasdw
lezgcych w jego granicach a penetracja terenu rezerwatu jest bardzo ufrudniona.

2.2.2. Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego

Obszar tens obejmuje wschodnig, péthocng i Srodkowo-zachodnig czes¢ gminy. Jego ogdina
powierzchnia wynosi 49297 ha, z czego w gminie Etk wystepuje 18875 ha. Cechg charakterystyczng
obszaru jest pagdérkowaty krajobraz z licznymi jeziorami i kompleksami leSnymi. Powierzchnia lasow
zajmuje ponad 38% obszaru. Najwiekszymi jeziorami sg: Selmet Wielki oraz tasmiady. Bogatqg sied
powierzchniowych woéd tworzg réwniez rzeki. Przez cze$¢ obszaru przeptywa rzeka Etk z doptywami
Potomka i Gawlik. Ponadto w Bartoszach znajduje sie jedyny na terenie Obszaru faunistyczny rezerwat
przyrody ,,Ostoja Bobréw Bartosze”, ktdry otoczony jest z trzech stron jeziorami. Obejmuje on silnie
podtopione torfowisko, bedgce miejscem gniezdzenia sie bobréw oraz wystepowania licznych
gatunkdw rodlin i zwierzgt.

2.2.3. Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich

Obszar ten’ obejmuje potudniowo-zachodni fragment gminy. Jego powierzchnia catkowita wynosi
21099 ha, z czego w gminie Etk wystepuje 3240 ha. Zasadniczym elementem przyrodniczym
okresdlajgcym krajobraz obszaru, a tym samym jego turystyczny charakter, sqg jeziora. Wystepujg tu
jeziora: Pamer, Mleczéwka, Wylewy, Wierzbihskie, Zdedy, Bajtkowskie, Lipinskie, Druglin oraz najwieksze
na tym terenie jezioro Orzysz o bardzo rozwinietej linii brzegowej, z licznymi zatokami, cyplami oraz
wyspami. Ponadto o uroku terenu objetego ochrong decydujqg rozlegte kompleksy ledne, ktére zajmuijg
ponad 40% jego powierzchni. Cennym przyrodniczo obiektem jest réwniez rezerwat przyrody ,,Jezioro
Zdedy", ktéry zlokalizowany jest poza terenem gminy.

2.2.4. Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Legi

Obszar tend obejmuje pdtnocno-wschodni fragment gminy. Jego powierzchnia catkowita wynosi 8580
ha, z czego w gminie Etk wystepuje 1918 ha. Obszar utworzony zostat ze wzgledu na walory
krajobrazowe, wysokie zréznicowanie ekosystemodw oraz funkcje korytarza ekologicznego. Wyrdznia sie
mozaikg terendw lesnych, dolin rzecznych oraz uzytkdw rolnych. Dolina rzeki Legi stanowi naturalng
ostoje dla wielu gatunkdw ptakdw (m.in. ptactwa wodno-btotnego) oraz ptazéw. Ekosystemy lesne
objete sg ochronq przed nadmierng eksploatacjq, co sprzyja naturalnym procesom odnowieniowym.

2.2.5. Uzytek ekologiczny ,,Wyspy na jeziorach wojewédztwa warminsko-mazurskiego"
Uzytek ten? o catkowitej powierzchni 118,39 ha obejmuje wyspy: Czarciq, Kepe, Czarci Ostréw na

jeziorze Sniardwy i wyspy na jeziorze: Wulpiriskim, Druglin, Niegocin, Rynskim i Jagodne. Celem jego
ochrony jest pozostawienie pozostato$ci ekosystemdw na wyspach wymienionych jezior. W granicach

6 utworzony na mocy rozporzqdzenia Nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia
obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warmihsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego
22003 r. Nr 52, poz. 725)

7 utworzony na mocy rozporzqgdzenia nr 82/98 Wojewody Suwalskiego z dnia 15 czerwca 1998 r. w sprawie zasad gospodarki
przestrzennej na obszarach chronionego krajobrazu wojewddztwa suwalskiego (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego z 1998 1. Nr 36, poz. 194)
8 utworzony na mocy rozporzqgdzeniem Nr 37 Wojewody Warmirisko-Mazurskiego z dnia 12 lipca 2002 r. w sprawie wprowadzenia
zakazdw dotyczgcych obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warmirisko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj.
Warmihsko-Mazurskiego z 2002 r. Nr 87, poz. 1272)

¢ ustanowiony Rozporzgdzeniem Nr 96 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia uzytku
ekologicznego ,,Wyspy na jeziorach wojewddztwa warmihsko-mazurskiego" (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2009 r. Nr 105, poz. 1729)

9



L7 I PLAN OGOLNY GMINY ELK

administracyjnych gminy Etk, przedmiotowy uzytek obejmuje cztery wyspy o tqcznej powierzchni 9,65
ha zlokalizowane na Jeziorze Druglin, potozonym w potudniowo-zachodniej czesci gminy w zasiegu
Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich. Celem ochrony jest futaj pozostawienie
ekosystemdw wytworzonych na niezabudowanych wyspach w gminie Etk. Ochrona pozostatosci
ekosystemdw majgcych znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej, w tym kepy drzew
i krzewdw, ptaty nieuzytkowanej roslinnosci, rzadkich lub chronionych gatunkdéw zwierzgt i ich ostoje
oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania.

2.2.6. Obszar Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Ostoja Poligon Orzysz (PLB280014)

Obszar specjalnej ochrony ptakdw!0 o catkowitej powierzchni 2.207,98 ha. Znaczna cze$¢ ostoi wechodzi
w sktad czynnego poligonu wojskowego Orzysz. W ostoi stwierdzono wystepowanie co najmniej 11
gatunkéw ptakdw wymienionych w Zatgczniku | Dyrektywy Ptasie]. Liczebnosci 3 gatunkdw (cietrzewia,
derkacza i zurawia) mieszczq sie w kryteriach wyznaczania ostoi ptakdw wprowadzonych przez BirdLife
International. Ponadto 7 z wymienionych gatunkédw zostato zamieszczonych na liscie ptakdw
zagrozonych w Polskiej czerwonej ksiedze zwierzgt. Poligon Orzysz jest jedng z 10 najwazniejszych w
Polsce ostoi cietrzewia. Fragment tego obszaru o powierzchni 560 ha obejmuje potudniowo-zachodnig
czes¢ gminy.

2.2.7. Obszar Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Murawy na Pojezierzu Etckim
(PLH280041)

Obszar specjalnej ochrony siedlisk'' o powierzchni 77,22 ha potozony jest w cato$ci w granicach
administracyjnych gminy Etk, w pdtnocnej czesci wsi Straduny. Obejmuje 4 pagdrki o charakterze
kemowym wraz z otaczajgcymi je pastwiskami i polami uprawnymi. Wyznaczony zostat w celu trwatej
ochrony siedlisk przyrodniczych lub odtworzenia wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych -
w stosunku do przedmiotdéw ochrony. W obszarze wystepuje tylko jeden rodzaj siedliska z Zatgcznika |
oraz 1 gatunek z Zatgcznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Pierwszoplanowq wartoscig tego obszaru
sg kserotermiczne murawy z klasy Festuco-Brometea i wytgcznie dla ich ochrony zostat powotany
obszar. W obszarze znajduje sie osiem ptatdw siedliska.

2.2.8. Obszar Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Jezioro Woszczelskie (PLH280034)

Obszar specjalnej ochrony siedlisk'2 o catkowitej powierzchni 313,67 ha. Utworzony w celu ochrony
mezotroficznego jeziora Woszczelskiego oraz torfowiska przejsciowego. Gtéwnymi elementami obszaru
sg: mezotroficzne jezioro, niewielkie powierzchnie tgkowe (wilgotna tgka trzedlicowa i ptat swiezych tgk
uzytkowanych ekstensywnie) i niewielki fragment nizowego tegu jesionowo-olszowego, ktdry rozwija sie
wzdtuz cieku tgczgcego jeziora Sawinda Wielka z jez. Woszczelskim. Jezioro Woszczelskie stanowi
siedlisko wystepowania zbiorowisk ramienic oraz rzadkich gatunkdw naczyniowych roélin zanurzonych.
W obrebie zbiorowisk ramienic zidentyfikowano pie¢ gatunkdw, ktdére znajdujg sie w Czerwonej Liscie
glondw w Polsce. Sposrdd nich trzy gatunki posiadajg kategorie narazonych na wymarcie, a dwa
gatunki zaliczono do rzadkich. Brzegi jeziora oraz wyptycenia obficie porasta roslinnos¢ szuwarowa. Ma
ona duze znaczenia dla wystepujgcej tu fauny kregowcdw i bezkregowcdw. Zbiorowiska szuwarowe

10 ystanowiony zarzqdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 31 grudnia 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadar ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Poligon Orzysz (PLB280014)
11 ystanowiony rozporzgdzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2022 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Murawy na Pojezierzu Etckim (PLH280041)
12 ystanowiony rozporzqdzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Jezioro Woszczelskie (PLH280034)
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wykorzystywane sqg jako schronienie oraz miejsca legowe i tarliskowe. Zdecydowana wiekszo$¢ obszaru
o powierzchni 309 ha obejmuje srodkowo-zachodnig czesé¢ gminy.

2.2.9. Pomniki przyrody

Na obszarze gminy Etk wystepujq 74 obiekty uznane za pomniki przyrody. Przewazajg wirdd nich drzewa
i zespoty drzew (71 obiektéw). Ponadto tg formg ochrony objeto réwniez trzy pojedyncze gtazy
narzutowe.

Ustalenia planu ogdlnego nie sg sprzeczne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody oraz
nakazami i zakazami okre$lonymi dla poszczegdlnych form ochrony przyrody:

e caty obszar rezerwatu ,,Bartosze” objeto strefqg otwartqg (SO), w ktérej profilu dodatkowym nie
dopuszczono zadnego innego przeznaczenia;

e uzytek ekologiczny ,Wyspy na jeziorach wojewddztwa warminsko-mazurskiego" objeto strefqg
zieleni i rekreacji (SN), w ktérej profilu dodatkowym dopuszczono wytgcznie tereny zieleni
naturalnej i tereny lasu;

¢ Specjalny Obszar Ochrony Ostoja Poligon Orzysz objeto strefq zieleni i rekreacii (SN), w ktérej
profilu dodatkowym dopuszczono wytqcznie tereny zieleni naturalnej i tereny lasu oraz strefq
otwartqg (SO), w ktérej profilu dodatkowym nie dopuszczono zadnego innego przeznaczenia;

e pozostate obszary Natura 2000 oraz obszary chronionego krajobrazu, na obszarach
0 najwyzszych walorach przyrodniczych objeto strefami otwartymi (SO). Ustalenie innych stref
wynika z aktualnego zagospodarowania lub przeznaczenia terendw w ustaleniach
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Jednym z wazniejszych postulatéw  ustalonych dla  obszardw  chronionego  krajobrazu
w rozporzgdzeniach wykonawczych, majgcych wymiar przestrzenny, jest zakaz lokalizowania obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych,
z wyjatkiem urzgdzeh wodnych oraz obiektdw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej. Postulat ten uwzgledniono w planie ogdlnym poprzez objecie pasa szerokosci 100
m od ww. wdd powierzchniowych strefami otwartymi (SO), w ktérych, z kikoma wyjgtkami
wynikajgcymi z aktdw prawa wyzszego rzedu, nie mozna lokalizowaé nowej zabudowy kubaturowe;.
Wyjgtek stanowiqg tutqgj tereny juz zabudowane i zagospodarowane oraz tereny objete obwigzujgcymi
planami miejscowymi, dla ktérych w planie ogdlnym wyznaczono strefy zgodne z obecnym
uzytkowaniem lub z przeznaczeniem wynikajgcym z planu miejscowego.

2.3. Obszary szczegdlnego zagroienia powodzig, w tym waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu

Zgodnie z opublikowanymi w 2020 r. mapami zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka
powodziowego, w granicach administracyjnych gminy Etk, wzdtuz rzeki Etk i rzeki Lega wystepujg
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi 1% (raz na sto lat) oraz obszary narazone na niebezpieczehnstwo powodz, na
ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, (raz na 10 lat). Dla tych
obszardw obowigzujg szczegdine warunki zagospodarowania, regulowane przepisami ustawy Prawo
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wodne. Na terenie gminy nie wystepujg natomiast waty przeciwpowodziowe ani pasy o szerokosci 50
m od stopy watu.

Zagrozenie powodziowe na obszarze zlokalizowanym w sgsiedztwie rzeki Etk wystepuje w pdtnocnej
czesci na odcinku od miejscowosci Miluki do granic administracyjnych miasta Etku i potudniowej czesci
gminy na odcinku od granic administracyjnych miasta Etku przy ujéciu rzeki z jeziora Etckiego do Sikor
Ostrowskich.

Z kolei we wschodniej czesci gminy obszary szczegdinego zagrozenia powodziq zwigzane sg z doling
rzeki Lega.

Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig zajmuje tgcznie (razem z wodami powierzchniowym w jego
zasiegu) 2204 ha, co stanowi 5,8% catkowitej powierzchni gminy Etk.

Zdecydowana wiekszosci obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, bo ponad 71% tego obszaru,
objete zostato w planie ogdinym strefami zieleni i rekreacji (SN), w ktérych profilu dodatkowym
dopuszczono wytqcznie tereny zieleni naturalneji teren laséw, a kolejne 27,5% strefami otwartymi (SO),
w ktérych, z kilkoma wyjatkami wynikajgcymi z aktéw prawa wyzszego rzedu nie mozna lokalizowad
zabudowy kubaturowej. Powyzsze ustalenia wykluczajg redlizacje budynkéw, w szczegdlnosci
budynkéw mieszkalnych, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziq.

Wyjagtek stanowiq tutaj ogrody dziatkowe wystepujace w profilu podstawowym stref SN, tereny obecnie
zagospodarowane, na ktérych zlokalizowane sq istniejgce budynki, co ma miejsce przede wszystkim
w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig na odcinku na odcinku od granic administracyjnych
miasta Etku do Sikor Ostrowskich oraz tereny objete planami miejscowymi. Istniejgcqg zabudowe objeto
strefami zgodnie z obecnym zagospodarowaniem i uzytkowaniem, gtéwnie SJ, SZ i SU. Nalezy jednak
pamietacé, ze docelowy sposdb zagospodarowania i uzytkowania dziatek zlokalizowanych w obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzig musi uwzglednia¢ ograniczenia i zakazy wskazane w ustawie
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

2.4. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Jak wynika z informacji uzyskanych w lutym 2025 r. z Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzgd Zlewni w Augustowie, grunty zmeliorowane zajmujg znaczne powierzchnie w
potudniowej, wschodniej i pétnocno-wschodniej cze$ci gminy Etk. tgcznie stanowiq one okoto 3400
ha. Uwarunkowania zwigzane z wystepowaniem gruntéw zmeliorowanych uwzgledniono w Planie
Ogdlinym poprzez objecie zdecydowanej wiekszosci tych obszardw strefami otwartymi (SO), w ktérych
jednymi z gtéwnych profili funkcjonalnych podstawowych sg tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
tereny lasu oraz tereny wod, w ktdrych, z kikoma wyjgtkami wynikajgcymi z aktéw prawa wyzszego
rzedu, nie mozna lokalizowad¢ nowej zabudowy kubaturowej. Pozostate grunty to przede wszystkim:

e adaptacja terendw z istniejgcg zabudowgq,

e adaptacja kierunkéw przeznaczenia pod zabudowe, w szczegdlnosci terendw obiektéw
produkcyjnych, sktaddw i magazyndw lub zabudowy ustugowej wskazanych w obowigzujgcym
dotad Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,

e W mniejszym stopniu adaptacja ustalen obowigzujgcych  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego.
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2.5. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujq te ruchy

Z prowadzonej przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy bazy danych,
bedqgcej elementem Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO) wynika, ze na terenie gminy Etk
wystepujg zarbwno osuwiska, jak i tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.

W granicach gminy zarejestrowano 5 osuwisk lub ich czesci. Wszystkie zlokalizowane sg na pdtnocy
gminy. Dwa z nich majg status nieaktywnych, dwa aktywne okresowo, a jedno aktywne ciggle.
W planie ogdlnym uwzgledniono istniejgce osuwiska obejmujac cztery z nich strefami otwartymi (SO),
w ktérych, z kilkoma wyjatkami wynikajgcymi z aktéw prawa wyzszego rzedu nie mozna lokalizowad
zabudowy kubaturowej, natomiast jedno strefq zieleni i rekreacji (SN), w ktérej profilu dodatkowym
dopuszczono wytgcznie tereny zieleni naturalnej i teren laséw.

Ponadto w granicach gminy Etk wytypowano 11 terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ktére
uwzgledniono w planie ogdlinym obejmujqgc je strefami otwartymi (SO), w ktérych, z kikoma wyjgtkami
wynikajgcymi z aktdw prawa wyzszego rzedu nie mozna lokalizowaé zabudowy kubaturowej. Wyjatek
stanowig fragmenty jednego z terendw, ktére ze wzgledu na istniejgcy budynek mieszkalny oraz
istniejgcg droge objeto kolejno strefqg wielofunkcyjnej z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng (SJ)
oraz strefg komunikacyjng.

2.6. Strefy ochronne uje¢ wody

Zgodnie z danymi otrzymanymi z Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, na terenie
gminy Etk zlokalizowanych byto 29 uje¢ wbd podziemnych, z czego 18 studni stanowi ujecie komunalne
wPrzykopa” zlokalizowane w miejscowosci o tej samej nazwie potozone na pdtnoc od miasta Etk. Dla
ujecia komunalnego ustanowiono strefe ochronng w zakresie terenu ochrony posredniej w rozumieniu
art. 1211135 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, a dla pozostatych 11 uje¢ wyznaczono jedynie
strefy ochronne w zakresie terenu ochrony bezposrednie;.

Tab. 1. Wykaz uje¢ wdd na obszarze gminy Etk

Lp. Nazwa ujecia wody lub jego lokalizacja Sposéb uwzglednienia w POG

Poszczegdlne ujecia/studnie objeto strefq otwartg (SO),
w ktérej, z kilkoma wyjatkami wynikajgcymi z aktéw
prawa wyzszego rzedu, nie mozna lokalizowaé
zabudowy kubaturowej, a jedno ujecie strefq

Ujecie komunalne ,,Przykopa” w infrastrukturalng (SI).

: miejscowosci Przykopa (18 studni) Teren ochrony posredniej o powierzchni 775 ha objeto
dz. nr 603/5, 624 i 649,646, obreb 37 w zdecydowanej wiekszosci rowniez strefami otwartymi
PWIK w Etku (SO) oraz zgodnie z obecnym zagospodarowaniem

i uzytkowaniem terendw strefq infrastrukturalng (Sl).
strefami ustugowymi (SU), strefami zieleni i wod (SN,
strefami wielofunkcyjnymi z zabudowq zagrodowq (SZ)
i strefami komunikacyjnymi (SK).

Chojnak
5 dz. nr 283/32 Zgodnie z obecnym zagospodarowaniem
Spoétdzielnia Mieszkaniowa i uzytkowaniem objeto strefg ustugowq (SU).
SW-1
Chojnak Objeto strefq otwartg (SO), w kidrej, z kikoma wyigtkami
dz. nr 283/33 e . . . . .
3 wynikajgcymi z aktdw prawa wyzszego rzedu, nie mozna

Spoétdzielnia Mieszkaniowa
SW-2

lokalizowaé zabudowy kubaturowe;.
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Wityny Objeto strefq zieleni i rekreacii (SN), w ktérej profilu

4 dz. 604/6 Oracze dodatkowym dopuszczono jedynie teren zieleni
Gmina Etk naturalnej oraz teren lasu.

Wityny . .

5 dz. 53/86 Oracze ngdme z opecnym zagospodarowaniem
Gmina Etk i uzytkowaniem objeto strefg ustugowq (SU).

6 ggn;ﬁc;zskl (2 studnie) Ze'wzgledu na vy’rosnoéé i p'o’roZ('e'nie w ob[ebie ogrodéw
Ro'dzinny Ogréd Driatkowy "Relaks” dziatkowych objeto strefq zieleni i rekreacii (SN).
Konieczki

7 dz. nr 59 Ze wzgledu na wtasnosé i potozenie w obrebie ogroddw
Polski Zwigzek Dziatkowcdw Zarzgd POD dziatkowych objeto strefq zieleni i rekreaciji (SN).
Szarotka
Woszczele (2 studnie) Cze§qiowo zgodnie z obecnym uZy’rkowgn!em objeto

8 dz. nr 258/2 czesciowo sTrefq ustugowq (SU) oraz czesciowo sfrefg
Gr;nino Etk \(/;Lill)ofunkcyjnq z zabudowqg mieszkaniowq wielorodzinng
Nowa Wie$ Etcka (2 studnie) 7 . .

9 dz. 326/2 : gpdme z opecnym zogospodoroworj'lem o
Energoulit Sp. Z 0.0. i uzytkowaniem objeto strefg produkciji rolniczej (SR).
Nowa Wie$ Etcka . .

10 dz. 322/2 ngdme z opecnym zagospodarowaniem
Agencja Rezerw Materiatowych Warszawa | uzytkowaniem objeto strefq ustugowq (SU).

Nowa Wie$ Etcka . .

’ dz. 659/6 ngdme z opecnym zogospogjorowonlem
Polskie Sieci Elekiroenergetyczne i uzytkowaniem objeto strefq infrastrukturalng (SI).

12 (Ljezg]o4% studnie) ngdnie z opecnym zogospodoroworj'iem o
"AGRO—LEGA" $p.z0.0. i uzytkowaniem objeto strefg produkciji rolniczej (SR).

Zrédto: opracowanie wtasne

Podsumowujgc, stwierdza sie, ze ustalenia zadnej z wyznaczonych w Planie ogdlnym gminy Etk stref
planistycznych nie powinno narusza¢ zasad ochrony przyjetych dla wyzej wymienionych ujeé wody.
Jednak istotne w tym wzgledzie i decydujgce bedg dopiero ustalenia miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

2.7. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Zgodnie z informacjqg zawartg w bazie danych MIDAS (podsystem Rejestr Obszaréw Goérniczych),
w granicach administracyjnych gminy Etk wystepuije dziewiec terendw i obszardw gdrniczych o statusie
aktualne. Sposdb ich uwzglednienia w Planie Ogdinym przedstawiono w ponizszej tabeli:

Tab. 2. Wykaz terendw i obszardow gdérniczych na obszarze gminy Etk

Nazwa terenu
Lp. i obszaru Kopalina Lokalizacja Sposob uwzglednienia w POG
gorniczego
Czaple
] Czaple | dz.nr19/4
Czaple
2 Czaple dz.nr17/3
3 | sajzy Sajzy
. dz.nr72/1 ..
piaski i zwiry - SG - strefa gérnictwa
4 Guzki - Pole A Guzk
v dz. nr 52
. Guzki
5 | Guai-PoleB dz. 92,93, 94,951 101
6 Guzki - Pole C Guzki, Motdzie, Pistki
7 Guzki - Pole D Guzki
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cz.dz. nr 107
' Ptociczno
8 Ptociczno | dz. nr 144
' Ptociczno
9 Ptociczno |l dz.nr137/2

Zrédto: opracowanie wtasne

Podsumowujgc, wszystkie tereny i obszary gdrnicze objeto strefami zgodnymiz obecnym uzytkowaniem
tj. strefami gdérnictwa (SG), ktére umozliwiajg zardwno eksploatacje kruszywa, jak rowniez, po jej
zakonczeniu, wtasciwq rekultywacje terendw, gdyz w profilu dodatkowym stref SG dopuszczono: teren
zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu oraz teren wéd.

2.8. Udokumentowane ztoza kopalin

Zgodnie z informacjqg zawartg w bazie danych MIDAS (podsystem Rejestr Obszaréw Goérniczych),
w granicach administracyjnych gminy Etk wystepuje 25 udokumentowanych ztéz kopalin, ktére
uwzgledniono w Planie Ogdlnym w nastepujgcy sposdb:

Tab. 3. Wykaz zt6Z na obszarze gminy Etk

; Pow. 7 N
Nazwa ztoza . . Stan zagospo- Sposéb uwzglednienia
tp. i kod gl gezg darowania w POG
(ha)
surowce ilaste W catosici objeto strefq
SIEDLISKA - Eksploatacja otwartqg (SO), ktdéra zapewnia
1 ceramiki 1,3815 : . L
kod IB 2483 budowlanei zaniechana ochrone ztoza oraz umozliwi
: pd7niejszg rekultywacie.
W granicach obszaru
gdrniczego objeto strefq
gdrnictwa (SG), ktéra
PLOCICING S Ztoze rozpoznane umozliwia eksploatacje ztoza,
2 -KROKOCIE piaski i zwiry 142,0 . -
wstepnie a poza nim strefg otwartg (SO).
kod KN 1661 A . .
ktéra zapewnia ochrone ztoza
oraz umozliwi pdzniejszq
rekultywacie.
W wiekszosci objeto strefg
otwartqg (SO), ktéra zapewnia
ochrone ztoza oraz umozliwi
pdzniejszg rekultywacie.
WOSZCZELE- . . .
3 CHRZANOWO piaski | 2wiry 6,58 Eksploo’roqo We frogmerpe objeto strefg
zaniechana wielofunkcyjng z zabudowq
kod KN 1664 : X ' .
mieszkaniowq jednorodzinng
(SJ), zgodnie z ustaleniami
mpzp i obecnym
zagospodarowaniem.
W catosici objeto strefq
IDEDY s Ztoze rozpoznane otwartqg (SO), ktéra zapewnia
4 kod KN 9980 piaski i zwiry 0,613 szczegdtowo ochrone ztoza oraz umozliwi
pdzniejszg rekultywacie.
BIENIE- W catosci objeto strefq
5 | CHRZANOWO piaskiizwiry | 5,55 Eksploatacja otwartq (SO), ktora zapewnia
zaniechana ochrone ztoza oraz umozliwi
kod KN 10484 o .
poznigjszqg rekultywacie.
) W catosci objeto strefq
6 Eﬁgfff&% 5' piaskiizwiry | 7,0185 i;ozgs odarowane | gémictwa (SG). kiéra
gosp umozliwia eksploatacje ztoza.
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WOSZCIZELE I
kod KN 10486

piaski i zwiry

1,5832

Eksploatacja
zaniechana

W catosici objeto strefami
gdrnictwa (SG), ktére
umozliwig eksploatacje ztoza.

BIENIE
kod KN 12313

piaski i zwiry

Eksploatacja
zaniechana

W catosici objeto strefq
gdrnictwa (SG), ktéra
umoZliwia eksploatacje ztoza.

SIEDLISKAI
kod IB 14313

surowce ilaste
ceramiki
budowlanej

0,5925

Ztoze rozpoznane

szczegdtowo

W catosci objeto strefq
otwartq (SO), ktéra zapewnia
ochrone ztoza oraz umozliwi
pdzniejszg rekultywacie.

GULZKI
kod KN 11462

piaski i zwiry

213,228

Itoze

zagospodarowane

W catosci objeto strefami
gdrnictwa (SG), ktére
umozliwig eksploatacje ztoza.

SAJZY
kod KN 2681

piaski i zwiry

Itoze

zagospodarowane

W catosici objeto strefq
gdrnictwa (SG), ktéra
umozliwia eksploatacje ztoza.

PLOCICINO
kod KN 5860

piaski i zwiry

89.13

Ztoze rozpoznane

wstepnie

W granicach obszaru
gdrniczego objeto strefq
gdrnictwa (SG), ktéra
umozliwia eksploatacje ztoza,
a poza nim w wiekszosci strefq
otwartqg (SO), ktéra zapewnia
ochrone ztoza oraz umozliwi
pdzniejszg rekultywacie.
Czesciowo, zgodnie

Z obowigzujgcym mpzp lub
zgodnie z obecnym
uzytkowaniem strefami SJ, SNi
SC.

MILUKI
kod KN 3953

piaski i zwiry

Ztoze rozpoznane

szczegdtowo

W wiekszosci objeto strefami
otwartymi (SO), ktére
zapewnig ochrone ztoza oraz
umozliwig pdzniejszg
rekultywacije.

We fragmencie, zgodnie

Z obecnym
zagospodarowaniem objeto
strefg wielofunkcyjng z
zabudowq mieszkaniowq
jednorodzinng (SJ) oraz strefq
komunikacyjng (SK) i
infrastrukturalng (SI).

NOWA WIES
ELCKA
kod KN 6534

piaski i zwiry

0.88

Eksploatacja
zaniechana

W catosci objeto strefq
otwartqg (SO), ktéra zapewnia
ochrone ztoza oraz umozliwi
pdzniejszg rekultywacie.

NOWA WIES
ELCKAI
kod KN 8306

piaski i zwiry

Eksploatacja
zaniechana

W granicach obszaru
gdrniczego objeto strefq
gdrnictwa (SG), ktéra
umozliwia eksploatacje ztoza,
a poza nim strefg otwartg (SO).
ktéra zapewnia ochrone ztoza
oraz umozliwi pdzniejszg
rekultywacie.

MROZY WIELKIE
kod KN 4003

piaski i zwiry

1,932

Eksploatacja
zaniechana

W catosci objeto strefq
otwartqg (SO), ktéra zapewnia
ochrone ztoza oraz umozliwi
pdzniejszg rekultywacie.
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. W catosci objeto strefg
17 | CZAPLEI piaskiizwiry | 51,36 Zoze rozpoznane | g it (SG), kidra
kod KN 21513 szczegotowo VR . .
umozliwia eksploatacje ztoza.
. W catosci objeto strefg
1g | CIAPLE piaskiizwiry | 17,2240 | 2028 gérnictwa (SG), ktora
kod KN 20571 zagospodarowane AV . .
umozliwia eksploatacje ztoza.
W catosci objeto strefq
19 CZAPLEI piaski | zwiry 39 1 Ztoze rozpoznane otwartqg (SO), ktéra zapewnia
kod KN 20575 ' szczegdtowo ochrone ztoza oraz umozliwi
pdzniejszg rekultywacie.
W granicach obszaru
gdrniczego objeto strefq
goérnictwa (SG), ktéra
CZAPLE-KROKOCIE . Ztoze rozpoznane umozliwia eksploatacje ztoza,
20 kod KN 21652 piaski i zwiry 38,5533 szczegdtowo a poza nim strefg otwartg (SO).
ktéra zapewnia ochrone ztoza
oraz umozliwi pdzniejszq
rekultywacie.
W catosici objeto strefq
WOSZCZELE IV S Ztoze rozpoznane otwartqg (SO), ktéra zapewnia
21 kod KN 21133 piaski i zwiry 47159 szczegdtowo ochrone ztoza oraz umozliwi
pdzniejszg rekultywacie.
W catosci objeto strefq
PLOCICINO V S Ztoze rozpoznane otwartq (SO), ktéra zapewnia
22 kod KN 19500 piaski i zwiry 3.2018 szczegdtowo ochrone ztoza oraz umozliwi
pdzniejszg rekultywacie.
W catosici objeto strefq
23 PLOCICINO IV piaski | zwiry 2 64 Ztoze rozpoznane otwartqg (SO), ktéra zapewnia
kod KN 18544 ’ szczegdtowo ochrone ztoza oraz umozliwi
pdzniejszg rekultywacie.
. W catosci objeto strefg
24 | PEOCICING I piaskiizwiry | 1,9724 | Eksploatacja gomictwa (SG), ktéra
kod KN 15975 zaniechana VA . .
umozliwia eksploatacje ztoza.
W catosici objeto strefami
. otwartymi (SO), ktére
25 \k/\éaséﬁ Z]Eélezl\,lsl piaski i zwiry 92,6113 EIQ(Z%%%TSI%O zopeyyniq ocl:brgr)e ztoza oraz
umozliwig pdzniejszq
rekultywacije.

Zrédto: opracowanie wtasne

Na ferenie gminy Etk nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

2.9. Zabytki objete formami ochrony, o kiérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z p61zn.
zm.), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury

wspolczesnej

Na terenie gminy Etk zlokalizowanych jest okoto 100 cennych kulturowo obiektdw i obszardéw wpisanych
do rejestru zabytkdw lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw. Sporzgdzajgc Plan ogdlny gminy Etk,
uwzgledniono ich wystepowanie i potrzebe ochrony w nastepujgcy sposdb:
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Tab. 4. Wykaz elementdw dziedzictwa kulturowego na obszarze gminy Etk

Lp. Elementy dziedzictwa kulturowego Sposéb uwzglednienia w POG
Koscioty

1 (2 obiekty w obrebach Bajtkowo i Zabytkowe koscioty objeto strefami ustugowymi (SU).
Straduny)

Dla parkdw wyznaczono gtdwnie strefy zieleni i rekreacii (SN)
. . . i strefy otwarte (SO), dla ktérych w profilu dodatkowym
\Iijtl}?ﬁgﬂzk:’ee'ggriaggéof\ggw dopuszczono tereny zieleni urzgdzonej, uzupetnione o strefy

2 (3pobiek’r w onr bach'»I/’is‘rki Sedki zgodne z obecnym zagospodarowaniem i uzytkowaniem

Stradun ;’ e ’ €A terendw 1. strefy produkciji rolniczej (SR), strefe ustugowe (SU)
Y i strefe wielofunkcyjnqg z zabudowaqg mieszkaniowq wielorodzinng
(SW).
\(,:vro?:r?:gze ewangelickie oraz Wiekszosci zabytkowych cmentarzy objeto strefami cmentarzy
S . (SC).

3 gﬁr?c?rlmilfxt?)wsw di?g?gg& Jedynie dla cmentarzy przykoscielnych w Stradunach oraz
Biatojany Séel?gi B'u ozki Woyslzczele w Bajtkowie wyznaczono strefy ustugowe (SU), a dla cmentarza
Chetchy, Talusy, Bajtkowo, Szarejki) w Szarejkach strefe otwartq (SO).

e obory, stajnie, stodoty, budynki gospodarcze, gorzelnie
objeto w wiekszosci strefami produkciji rolniczej (SR);
e mtyny, spichlerze i dwory objeto strefami ustugowymi (SU);
Budynki inne niz kocioty Uiete w budynki mieszkalne objeto strefami wielofunkcyjnymi z
YN INNE - y ue zabudowq zagrodowq (SZ) lub mieszkaniowq jednorodzinng

4 gminnej evwde;nql zobytkoxl/v raz (SJ);
wpisane do rejestru zabytkow e dworce objeto strefami komunikacyjnymi (SK).

Pozostate gminne standardy urbanistyczne dla ww. stref
okreslone zostaty, uwzgledniajgc przede wszystkim parametry
i wskazniki zabudowy i zagospodarowania w najblizszym
sqsiedziwie.

5 Linia kolejowa waqgskotorowa Etk - Linie kolejowq objeto zgodnie z zagospodarowaniem
Turowo i uzytkowaniem strefg komunikacyjng (SK).

Zabytkowa aleja wpisana do . . .

6 rejestru zabytkdw w obrebie iAklijri ng(%g §anef%r|?)|. cmentarza (SC), otwartg (SO)
Chrzanowo yinQ )

W wiekszos¢ objete zostaty strefami otwartymi (SO), w ktdrych,
. . . z kilkoma wyjgtkami wynikajacymi z aktéw prawa wyzszego
gg?ggifzggk}igwg'cme wpisane rzedu, nie mozna lokalizowaé zabudowy kubaturowe).

7 (4 ob{ek’r w ogr bach: Baitkowo Jedno stanowisko w Chruicielach objete zostato strefq zieleni
Szeliai Buz/:zki Ch?uécielé) I ' i rekreaciji (SN) oraz strefqg wielofunkcyjng z zabudowqg

9 ' mieszkaniowq jednorodzinng (SJ), zgodnie z obecnym
uzytkowaniem.
Wyznaczono strefy planistyczne, uwzglednigjgc istniejgce
Stanowiska archeologiczne uiete w zagospodarowanie i uzytkowanie terendw. W przewazajgcej

8 ewidencii zabyikéw ¢ 1€ czesci objete zostaty strefami otwartymi (SO), w ktdrych,

] 4 z kilkoma wyjgtkami wynikajacymi z aktéw prawa wyzszego
rzedu nie mozna lokalizowa¢ zabudowy kubaturowe;.

Zrédto: opracowanie wtasne

Nalezy tu podkresli¢, ze zasady postepowania z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkdw regulujg
przepisy odrebne, a o zasadach ochrony obiektdw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw decydowad
bedg przede wszystkim miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Ilub decyzje
administracyjne. Ustalenia planu ogdlinego nie majg bezpos$redniego wptywu na ochrong ww.
obiektdw cennych kulturowo.
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Ustalenia planu ogdlnego umoZzliwiajg jednak ochrone zabytkdw poprzez objecie ich odpowiednimi
strefami planistycznymi i okresleniu w nich odpowiednich gminnych standarddw urbanistycznych.

Obiekty i obszary, ktérych nie mozna wyodrebni¢ w sposdb szczegdtowy, wtgczono do stref
odpowiadajgcych ich obecnemu sposobowi zabudowy i uzytkowania, dostosowujgc parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu do celu i przedmiotu ochrony.

2.10. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

W granicach administracyjnych gminy Etk zlokalizowane sq tereny zamkniete resortu obrony narodowej
0 tgcznej powierzchni 114,87 ha, obejmujgce:

e dziatke nr 27 obreb Karbowskie,
e dziatke nr 48/1 obreb Bajtkowo,
e dziatke nr 73/17 obreb Konieczki.

Ww. tereny zamkniete ustalone zostaty, ze wzgledu na obronnosé¢ i bezpieczenstwo panstwa Decyzjg
Ministra Obrony Narodowe] Nr 80/MON z dnia 8 czerwca 2022 r. w sprawie ustalenia terendw
zamknietych w resorcie obrony narodowe;.

Zgodnie z art. 13 a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan ogdlny sporzgdza
sie w granicach administracyjnych gminy z wytgczeniem terendw zamknietych innych niz ustalane
przez ministra wtasciwego do spraw transportu. W zwigzku z powyzszym, z opracowania Planu
ogdlnego gminy Etk wytgczono ww. dziatki, nie ustalajgc dla nich zadnych stref planistycznych.

Ponadto, zgodnie z Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie
ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegajq linie kolejowe oraz jej pdzniejszymi zmianami,
na terenie gminy Etk wystepujg réwniez kolejowe tereny zamkniete obejmujgce linie kolejowe:

¢ nr 38 Biatystok — Gtomno, odcinek Osowiec — Etk i Etk — Korsze;,
¢ nr4l Etk— Gotdap, odcinek Etk — Olecko,

e nr219 Olsztyn Gtdwny — Etk, odcinek Pisz — Etk,

¢ nr223 Czerwonka - Etk, odcinek Orzysz — Etk.

Tereny zamkniete kolejowe obejmujg 29 dziatek ewidencyjnych o tqcznej powierzchni
175,73 ha. Szczegdtowy wykaz dziatek ewidencyjnych stanowigcych tereny zamkniete okre$lono
w zatgczniku do ww. decyzji nr 14.

W planie ogdlnym, wszystkie kolejowe tereny zamkniete, zgodnie z istniejgcym uzytkowaniem
i zagospodarowaniem objete zostaty strefami komunikacyjnymi (SK).

Ww. tereny zamkniete nie posiadajg ustalonych stref ochronnych.
2.11. Obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacii

W granicach gminy Etk nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub
remediaciji.

Obszarami, ktére bedg wymagad rekultywacii na terenie gminy Etk sq przede wszystkim tereny, gdzie
prowadzona jest i bedzie powierzchniowa eksploatacja ztéz kruszywa naturalnego. Przewazajgcy

kierunek rekultywacji terendw powyrobiskowych kruszywa naturalnego to kierunek wodny lub rolno-
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lesny. Ponadto w przysztodci cze$¢ terendw zrekultywowanych moze by¢ przeznaczona pod tereny
rekreacyjne. Biorgc to pod uwage, wszystkie obszary gérnicze kruszywa naturalnego w gminie objeto
strefami  gérnictwa  (SG), ktdérych profil funkcjonalny dodatkowy dopuszcza realizacje: zieleni
urzgdzonej, zieleni naturalnej, laséw oraz wod.

2.12. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizaciji

Obszar zdegradowany i obszary rewitalizaciji, zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji wyznacza rada gminy w drodze uchwaty. Do tej pory Rada Gminy Etk nie podjeta zadnej
uchwaty w powyzszym zakresie. Biorgc powyzsze po uwage, nie zaistniaty przestanki do uwzglednienia
w Planie ogdlnym gminy przedmiotowych obszaréw.

2.13. Grunty rolne stanowiqce uzytki klas I-lll oraz grunty lesne

W granicach gminy Etk nie wystepujg grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-Il. Z kolei uzytki klasy |l
zajmujg tqcznie powierzchnie 1362,5 ha, co stanowi 3,6% powierzchni gminy. Najwieksze zwarte
kompleksy tych gleb zlokalizowane sg w centralnej czesci gminy. Pozostate mniejsze ptaty wystepujg
praktycznie w catej gminie.

W Planie Ogdlnym uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z wystepowania gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas lll, poprzez objecie zdecydowanej wiekszosci z nich 1. 962 ha, czyli 70,6%
wszystkich gruntéw rolnych klasy Il strefami otwartymi (SO), w ktdérych jednym z gtdwnych profili
funkcjonalnych podstawowych sq tereny rolnictwa z zakazem zabudowy. Czes¢ gruntdw klasy Il
objeto strefami wielofunkcyjnymi z zabudowq zagrodowq (SZ), w ktérych jednym z gtdwnych profili
funkcjonalnych podstawowych sg tereny zabudowy zagrodowej, i tereny produkcji w gospodarstwach
rolnych oraz strefami produkciji rolniczej (SR).

Pozostaty odsetek uzytkdw rolnych klasy Il stanowiq przede wszystkim strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowq jednorodzinng (SJ), wydzielone ze wzgledu na ustalenia obowigzujgcych mpzp lub na
podstawie obszaréw uzupetnien zabudowy i ich poszerzen, strefy ustugowe (SU), strefy gospodarcze
(SG) oraz strefy zieleni i rekreacji (SN), wydzielone czesto z uwagi na obecne zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu lub wynikajgce z ustalen obowigzujgcych mpzp.

Powierzchnia lasdw na terenie gminy Etk wynosi okoto 10365,5 ha, co stanowi 27,4% powierzchni gminy.
Najwieksze pod wzgledem powierzchni kompleksy le$ne znajdujg sie we wschodniej czesci gminy.
W strukturze wtasnosci dominujg lasy Skarbu Panstwa ok. 86% ogdlnej powierzchni laséw na terenie
gminy. Lasy prywatne stanowig okoto 12%. W Planie urzgdzenia lasu Nadles$nictwa Etk dominujgcym
typem siedliskowym lasu w gminie Etk jest bdr mieszany $wiezy, las mieszany oraz las $wiezy. W strukturze
wiekowej najwieksze powierzchnie zajmujq drzewostany w il i IV klasie wieku (51-80 lat).*®* Dominujgcg
funkcjg laséw w Nadlesnictwie Etk sq lasy ochronne, w szczegdlnosci lasy wodochronne ilasy ochronne
wokdét miast.

Uwarunkowania zwigzane z wystepowaniem na terenie gminy lasdw, uwzgledniono w Planie ogdlnym
poprzez objecie 10191 ha, czyli 98,3% wszystkich gruntéw lesnych strefami otwartymi (SO), w ktdérych
jednym z gtéwnych profili funkcjonalnych podstawowych sg tereny lasu. W strefach SO, z kilkoma
wyjgtkami wynikajgcymi z aktdéw prawa wyzszego rzedu, nie ma mozliwosci lokalizacji budynkdw.
Kolejne 98 ha gruntéw lesnych objeto strefq zieleni i rekreacji. Na pozostatych 76,5 ha laséw kierowano
sie przede wszystkim wczesniejszg politykg przestrzenng gminy wrazong w obowigzujgcych planach
miejscowych lub w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Na tej

13 Plan Urzadzenia Lasu Nadle$nictwa Etk na okres 01.01.2023-31.12.2032, RDLP w Biatymstoku BULIGLO w Biatymstoku, 2023
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podstawie cze$¢ lasdw objeto: strefami gospodarczymi (SG), strefami gdrnictwa (SG), strefami
ustugowymi (SU), a w mniejszym stopniu strefami wielofunkcyjnymi z zabudowq mieszkaniowq
jednorodzinng (SJ) oraz strefami wielofunkcyjnymi z zabudowqg zagrodowq (SZ).

2.14. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

2.14.1. Infrastruktura spoteczna
Infrastruktura spoteczna obejmuje ustugi z zakresu m.in. o$wiaty, nauki, ochrony zdrowia, rekreac]i,
a takze przestrzenie publiczne i tereny zieleni, ktérych dostepnos¢ i jako$¢ majq kluczowe znaczenie
dla poziomu zycia mieszkancdw oraz dla ksztattowania atrakcyjnosciinwestycyjnej gminy Etk. Elementy
te sq integralng czescig przede wszystkim dla zabudowy mieszkaniowe;.
Na terenie gminy Etk funkcjonujg nastepujgce obiekty infrastruktury spoteczne;j:

Oswiata

Szkoty podstawowe publiczne i niepubliczne:

* Szkota Podstawowa im. Jana Pawta |l przy Zespole Szkét Samorzgdowych w Stradunach,
e Szkota Podstawowa im. Jana Brzechwy w Nowej Wsi Etckiej,

e Szkota Podstawowa im. Ks. Jana Twardowskiego w Woszczelach,

e Szkota Podstawowa im. Lecha Aleksandra Kaczynskiego w Chetchach,

¢ Szkota Podstawowa im. Szarych Szeregdéw w Mrozach Wielkich,

¢ Niepubliczna Szkota Podstawowa im. rim. Witolda Pileckiego w Rekusach.

Przedszkola publiczne i niepubliczne:

W gminie Etk gtdwnymi placdwkami publicznymi sg przedszkola samorzgdowe oraz publiczne punkty
przedszkolne zlokalizowane w okolicznych miejscowosciach. Gmina prowadzi  placdwki
w poszczegdlnych wsiach, a takze wspdtpracuje z przedszkolami w miescie Etk. Wsie na terenie gminy
posiadajg dedykowane placédwki oswiatowe:

Przedszkole Samorzgdowe w Stradunach,
Przedszkole Samorzgdowe w Nowej Wsi Etckiej,
Publiczny Punkt Przedszkolny w Woszczelach,
Publiczny Punkt Przedszkolny w Chetchach,
Publiczny Punkt Przedszkolny w Mrozach Wielkich.

Opieka zdrowotna
Przychodnie $wiadczgce ustugi zdrowotne zlokalizowane sg we wsiach:
e Straduny, ul. Nadrzeczna 17/1,

e Nowa Wies Etcka, ul. Kosciuszki 6,
e Woszczele, ul. Zielona 11.
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Kultura
Na terenie gminy Etk najwazniejsze instytucje kultury stanowiq:

e Centfrum Kultury Gminy Etk z siedzibg w Stradunach,
e Biblioteka Publiczna Gminy Etk z siedzibg w Nowej Wsi Etckiej.

Ponadto, do dyspozycji mieszkanhcdw znajduje sie 13 Swietlic w miejscowosciach: Barany, Chojniak,
Kateczyny, Lega, Mostotty, Motdzie, Mrozy Wielkie, Regiel, Regielnica, Rozynsk, Ruska Wies, Siedliska
i Woszczele. W wiekszo$ci z nich mieszkancy mogg korzystaé, m.in. z komputerdw, gier, ksigzek itp.
Swietlice to takze dogodne migjsce do spotkan i organizacji lokalnych imprez.

Sport i rekreacja

Gmina Etk dysponuje rozproszong sieciq nowoczesnych boisk oraz hal sportowych zlokalizowanych
w poszczegdlnych sotectwach. Gtéwne obiekty sportowe na terenie gminy to:

e Dboiska typu Orlik — ogdinodostepne kompleksy sportowe wyposazone w boiska pitkarskie
i wielofunkcyjne, zlokalizowane m.in. w Stradunach oraz Woszczelach. W 2026 r. podpisano
umowe na budowe kolejnego takiego obiektu przy Szkole Podstawowej w Mrozach Wielkich,

e Dboiska wielofunkcyjne - obiekty przystosowane do gry w pitke nozng, koszykdwke i siatkdwke
m.in. w miejscowosciach Straduny, Oracze, Chetchy (w tym nowoczesny plac do streetballa),
Lega, Siedliska, Rozynsk, Ruska Wies, Chrusciele, Bajtkowo oraz Nowa Wies Etcka,

e placéwki oswiatowe oferujgce boiska i sale gimnastyczne przy szkotach podstawowych,
stuzgce lokalnej spotecznosci (np. Szkota Podstawowa w Rekusach z zadaszonym boiskiem
wielofunkcyjnym),

e sitownie zewnetrzne i place zabaw zlokalizowane w ponad 20 lokalizacjach wiejskich na terenie
catej gminy,

e 12 parkdw.

W ustaleniach Planu ogdinego gminy Etk uwzgledniono zaréwno istniejgce obiekty infrastruktury
spotecznej, jak i planowane inwestycje w tym zakresie, jako istotne profile funkcjonalne stref
planistycznych:

e SJ-strefy wielofunkcyjnej z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng,
e SU - strefy ustugowej,
e SW —strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowq wielorodzinng,

w ktérych lokalizacja obiektéw infrastruktury spotecznej jest mozliwa zamiennie lub w uzupetnieniu
w wyznaczonych strefach SW, SJ, SU. Plany miejscowe takze zabezpieczajg tereny na funkcje
ustugowe, co umozliwi lokalizacje tego typu ustug.

7 kolei obszary zieleni publicznej zostaty w wiekszosci przypisane do stref zieleni i rekreacii (SN) lub stref
otwartych (SO), zgodnie z ich zagospodarowaniem i uzytkowaniem.

Szczegdtowe lokalizacje oraz zasady zagospodarowania obiektdw infrastruktury spotecznej,
a takze zwigzane z nimi uwarunkowania i ograniczenia przestrzenne, bedqg doprecyzowywane
w ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub  w  decyzjach
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administracyjnych  wydawanych przez organy administracji  architektoniczno-budowlane;,
w odpowiedzi na potrzeby wspdlnoty samorzadowej gminy Etk.

2.14.2. Infrastruktura transportowa
Uktad drogowy
Podstawowy uktad komunikacyjny gminy Etk stanowiq drogi:

e krajowe: nrSé1, nr1éinré5 klasy ekspresowej lub gtdwnej ruchu przyspieszonego,

e wojewddzkie: nr 621, nr 625, nr 656 i nr 667,

e powiatowe: nr 1822N, 1842N, 1852N, 1857N, 1859N, 1860N, 1862N, 1864N, 1872N, 1878N, 1884N,
1905N, 1907N, 1217N, 1919N i 1925N,

¢ gminne (ponad 100 drég) klasy lokalnej oraz klasy dojazdowe;.

Dla drég krajowych i wojewddzkich oraz pozostatych drég klasy zbiorczej, w planie ogdlnym
wyznaczono strefy komunikacyjne (SK). Pozostate drogi o nizszych klasach wystepujgce w strukturze
gminy zostaty objete strefq infrastrukturalng (SI) lub wtgczone do pozostatych stref planistycznych, ze
wzgledu na fakt, ze profil funkcjonalny podstawowy kazdej strefy planistycznej zawiera tereny
komunikacii.

Kolej
Przez teren gminy Etk przebiegajg nastepujgce linie kolejowe:

e znaczenia panstwowego nr 38 Biatystok — Gtomno, odcinek Osowiec - Etk i Etk — Korsze,
e znaczenia panstwowego nr 41 Etk — Gotdap, odcinek Etk — Olecko,

e znaczenia panstwowego nr 223 Czerwonka — Etk, odcinek Orzysz — Etk,

e nr219 Olsztyn Gtéwny — Etk, odcinek Pisz — Etk;

¢ linia kolejowa Rail Baltica,

kolej wagskotorowa, petnigca obecnie funkcje turystyczng.

Wszystkie ww. linie kolejowe zostaty objete w Planie ogdlnym, w granicach obszardw kolejowych,
strefami komunikacyjnymi (SK).

2.14.3. Infrastruktura techniczna

Na terenie gminy Etk przebiegajg lub sqg zlokalizowane nastepujgce sieci i obiekty infrastruktury
technicznej:

Elekiroenergetyka

a) Stacje elekiroenergetyczne GPZ:
e  GPZ Etk Bis 400/220/110 kV Etk Bis w Nowej Wsi Etckiej,
e GPZ Etk 220/110/15 kV Etk w Nowej Wsi Etckiej,
e GPZEtk Polna 110/15kV,
e GPZ Etk Szeligi 110/15 kV,
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b) Linie najwyzszych napiec:
e dwutorowa linia 400 kV relaciji Etk Bis — Alytus (Granica Panstwal),
e dwutorowa linia 400 kV relacji Etk — tomza,
e jednotorowa linia 220 kV relac;ji Etk — Ostroteka,

c) Linie wysokiego napiecia:
e dwutorowa linia 110 kV relacji Etk Bis — Etk,
e linia 110 kV relacji Etk - Biata Piska,
e linia 110 kV relacji Etk — Grajewo,
e linia 110 kV relacji Etk - Etk Szeligi — Augustow,
e linia 110 kV relacji Etk - Etk Polna — Olecko,
e linia 110 kV relacji Etk — Wydminy,

d) linie sredniego napiecia 15 kV,
e) linie niskiego napiecia 0,4 kV.

Linie elektroenergetyczne najwyzszych napieé wraz zich strefami oddziatywania objete zostaty strefami
planistycznymi wynikajgcymi przede wszystkim z obowigzujgcego mpzp, ktéry zostat dla nich
sporzgdzony. Sg to gtdwnie strefy otwarte (SO), a w potudniowej cze$ci gminy réwniez strefy ustugowe;j
(SU) i gospodarcze(SP). W pdtnocnej czesci fragment objeto strefg gornictwa (SG).

Stacje transformatorowe GPZ objeto w planie ogdinym strefami infrastrukturalnymi (SI).

Z kolei linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV przede wszystkim strefami otwartymi (SO),
ale rowniez innymi strefami planistycznymi wynikajgcymi z obecnego zagospodarowania i uzytkowania
terendw lub z ustaleh obowigzujgcych mpzp.

Sie¢ gazowa

Na czesci gminy Etk wystepuje sie¢ gazowa niskiego i sredniego cisnienia. Dystrybutorem gazu na
terenie gminy jest Polska Spdtka Gazownictwa Sp. z 0. o. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Biatymstoku.
W gminie nie wystepuje i nie jest planowana sie¢ gazowa wysokiego cisnienia.

Ujecia wod — opisano w pkt 2.6.

Gospodarka odpadami

Aktualnie w Siedliskach funkcjonuje Zaktad Utylizacji Odpaddw, do ktérego trafiajg odpady miedzy
innymi z terenu gminy Etk. Rodwniez w Siedliskach funkcjonuje Punkt Dobrowolnego Gromadzenia
Odpaddw, w ktdrym mieszkancy majg mozliwose przekazywania odpaddw, szczegdlne tych, ktdre nie
sg objete systemem odbioru.

Zaktad utylizacji odpaddw objety zostat w planie ogdinym strefq infrastrukturalng (SI).

2.15. Rekomendacije i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

W dniu 25 marca 2025 r. Sejmik Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego podjat uchwate
Nr XI/183/25 w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa warminsko-mazurskiego.
Audyt krajobrazowy jest nowym narzedziem ochrony i ksztattowania krajobrazu.  Wnioski
i rekomendacje sformutowane w tym dokumencie muszg mie¢ odzwierciedlenie w dokumentach
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planistycznych poziomu regionalnego i lokalnego, w tym w planie ogdinym gminy. Majg one wzmocni¢
ochrone krajobrazu w obszarach objetych formami ochrony przyrody i zabytkdw, a takze stanowic
podstawe do prowadzenia polityki krajobrazowej w wojewddztwie.

Sposrdd wyodrebnionych na obszarze gminy Etk jednostek krajobrazowych, zadna nie zostata
zaliczona do krajobrazéw priorytetowych. Audyt wskazuje natomiast na wystepowanie w granicach
gminy kilku obszardw krajobrazdw zlokalizowanych w obrebie form ochrony przyrody:

e w obszarze krajobrazu w obrebie Rezerwatu przyrody ,Bartosze”,

e w obszarze krajobrazu w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego,
e w obszarze krajobrazu w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Legi,

e w obszarze krajobrazu w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich.

Szczegdtowe rekomendacie i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazéw w odniesieniu
do szczebla lokalnego w obrebie ww. obszardw zawarte w Audycie zostaty zasadniczo uwzglednione
w Planie ogdlnym gminy Etk, w zakresie do ktérego moze odnosi¢ sie plan ogdlny. Naijistotniejsze
z punktu widzenia przyrodniczego tereny potozone w zasiegu ww. form ochrony przyrody objeto
gtéwnie strefami otwartymi (SO) o duzym udziale powierzchni biologicznie czynnej. Na pozostatych
terenach wyznaczono strefy planistyczne wynikajgce przede wszystkim  z  istniejgcego
zagospodarowania lub z kontynuacji zabudowy wiejskiej w obszarach uzupetnien zabudowy.

Jednym z najwazniejszych wnioskéw i rekomendaciji zawartych w ww. Audycie dla obszaréw
chronionego krajobrazu byta ochrona i ksztattowanie stref przybrzeznych jezior w szczegdlnosci
w obrebie terendw zagospodarowanych i podlegajgcych presji zwigzanej z zagospodarowaniem
turystycznym i rekreacyjnym z uwzglednieniem:

¢ utrzymania istniejgcej rodlinnosci,

* zapobiegania przeksztatcaniu linii brzegowej,

e utrzymania istniejgcych naturalnych rozlewisk i zabagnien,
e ograniczania lokalizowania pomostéw.

Ten postulat uwzgledniono w planie ogdlinym poprzez objecie niezagospodarowanych dotqgd stref
przybrzeznych jezior w odlegtosci 100 m od ich linii brzegowe;j strefami otwartymi (SO), w ktdrych,
z kilkoma wyjgtkami wynikajgcymi z aktéw prawa wyzszego rzedu nie mozna lokalizowaé zabudowy
kubaturowe;.

2.16. Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby Planu ogdélnego gminy Etk
2.16.1. Uwarunkowania przyrodnicze rozwoju miasta

Na terenie gminy Etk funkcja przyrodnicza odgrywa bardzo istotng role ze wzgledu na wyjgtkowe
walory srodowiska naturalnego. Obszary objete ochrong prawnqg zajmujg 24035 ha, czyli az 64%
powierzchni gminy, a lasy porastajg 10365,5 ha, co stanowi 27,4% jej obszaru.

Kluczowe znaczenie dla zachowania biordznorodnosci i wartosci srodowiskowych maijg fragmenty
trzech obszaréw chronionego krajobrazu: Pojezierza Etckiego, Krajobrazu Doliny Legi i Jezior Orzyskich,
trzech obszaréw Natura 2000 oraz rezerwat przyrody ,,Bartosze”.
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Istotnym elementem struktury przyrodniczej gminy sq rowniez liczne jeziora, z ktdérych najwieksze to:
Selmet Wielki, Druglin, Etckie, Przytulskie, Woszczelskie, Sunowo, Szarek, Regielskie, Haleckie, Zdreczno,
a takze dolina rzeki Etk i Lega.

Wspomniane tereny wspierane sq przez ponadlokalne korytarze ekologiczne, nalezgce do strefy
Korytarza Pétnocnego:

e Korytarz Pojezierze Etckie - rodzaj: korytarz lesny,

e Korytarz Puszcza Borecka — Puszcza Piska — rodzaj: korytarz leny,

e Puszcza Piska.

Na terenie gminy wystepujg réwniez liczne korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym i obszary
zapewniajgce tqgcznose przestrzenng w ramach gtdéwne;j struktury przyrodniczej. Nalezg do nich:

e doliny rzeki Etk i Lega oraz towarzyszgce im tgki, a takze mniejsze kanaty i rowy melioracyjne,

¢ kompleksy lesne,

e wody powierzchniowe i mokradta, zwtaszcza te lezgce poza formalnie chronionymi obszarami,

Na tej podstawie wyznaczono tereny, ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie powinno byé¢
podporzgdkowane potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska i zachowania
réznorodnosci biologicznej, obejmujgce:

e obszary objete siecig ekologiczng, w formie ptatdw i korytarzy ekologicznych,

e obszary funkcjonujgce w systemie obszaréw chronionych,

e grunty lesne,

e kompleksy pdtnaturalnej rodlinnosci nielesnej, uzytkowane jako tgki, pastwiska, tereny

zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych,
o wody powierzchniowe,
¢ gleby cenne przyrodniczo.

Plan ogdlny gminy Etk, uwzglednia tereny o istotnym znaczeniu przyrodniczym i srodowiskowym
wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym, obejmujac je przede wszystkim strefami otwartymi (SO)
oraz strefami zieleni i rekreacji (SN) jako kluczowe dla zachowania i rozwoju funkcji przyrodniczych.
W mniejszym zakresie uwzgledniono rowniez inne formy zagospodarowania przestrzennego, takie jak:
strefa wielofunkcyjna z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjna z zabudowqg
zagrodowq (SZ), a takze ustugowq (SU), gospodarczg (SP), gérnictwa (SG), komunikacyjng (SK) oraz
infrastrukturalng (Sl).

2.16.2. Obszary ograniczen i obszary predysponowane do funkcji uzytkowych

Jednym z kluczowych celdéw opracowania ekofizjograficznego jest wyznaczenie obszaréw na terenie
gminy predysponowanych do rozwoju réznych funkcji, w tym funkcji przyrodniczych, rolniczych,
turystycznych i osadniczych. Wyznaczenia te powinny uwzglednia¢ dotychczasowy sposdb
uzytkowania terenéw oraz lokalne uwarunkowania srodowiskowe, spoteczne i gospodarcze —w sposdb
mozliwie najbardziej zréwnowazony i optymalny.

W Swietle szczegdtowo przeanalizowanych w niniejszym opracowaniu uwarunkowan, planujgc
docelowy sposéb zagospodarowania gminy Etk, w kontekscie opracowania planu ogdlnego, nalezy
kierowac sie nastepujgcymi zaleceniami:

¢ unika¢ rozpraszania zabudowy — nowe inwestycje nalezy lokalizowaé w obrebie istniejgcych
miejscowosci lub na ich obrzezach,
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e dostosowac¢ zasady zagospodarowania i uzytkowania do potrzeb ochrony wynikajgcej
z wartoéci przyrodniczej i krajobrazowej obszaréw funkcjonujgcych w systemie obszardw
chronionych,

¢ w celu ochrony powierzchni gruntéw le$nych ogranicza¢ zmiane ich przeznaczenia na cele
niele$ne,

e chroni¢ grunty orne o wysokiej klasie bonitacyjnej oraz dostosowywaé nowe
zagospodarowanie do istniejgcych wartosci przyrodniczych,

¢ odpowiednio chroni¢ udokumentowane ztoza kopdalin i jednocze$nie decyzje w zakresie
eksploatacji ztéz kopalin podejmowal ze szczegdinym uwzglednieniem koniecznosci
ograniczenia negatywnego wptywu na Srodowisko, w tym na krajobraz - zwtaszcza
w atrakcyjnych turystycznie rejonach pojeziernych,

¢ zachowad ograniczenia w zagospodarowaniu dotyczg obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, ktére wystepujg na terenie gminy wzdtuz rzeki Etk i Lega,

* zachowad zabytkowe uktady ruralistyczne,

e uwzgledni¢ ograniczenia zwigzane z mozliwoscig wystgpienia ucigzliwosci i zagrozen
Srodowiska wystepujgcych w otoczeniu: cmentarzy, napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu znamionowym 110 kV lub wyzszym, odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW,

¢ dla potrzeb nowejzabudowy mieszkaniowej przydatne sq tereny stanowigce istniejgce rezerwy
w obrebie obszardw juz zurbanizowanych oraz tereny predysponowane pod funkcje
mieszkaniowq w zwigzku z intensyfikacjg wnioskéw o ustalenie warunkdw zabudowy
Zlokalizowane przede wszystkim w obrebach: Siedliska, Oracze, Konieczki, Przykopka,
Chrusciele, Koziki, Woszczele, Nowa Wies Etcka, Regiel, Kateczyny, Sedki,

¢ dla potrzeb funkcji ustugowej zwigzanej z mieszkaniowq predysponowane sqg obszary potozone
w obrebach: Nowa Wies Etcka, Siedliska, Oracze,

¢ dla poftrzeb funkcji produkcyjnej i zwigzanej z nig funkciji ustugowej predysponowane sqg obszary
w obrebach: Nowa Wie$ Etcka, Szeligi — Buczki, Przykopka,

¢ dla funkciji letniskowej predysponuje sie dla obszary potozone w obrebach: Koziki, Przytuty, Gize,
Malinbwka, Mrozy Wielkie,

e przy nowym zainwestowaniu turystycznym mie¢ na uwadze zasady ochrony $rodowiska
przyrodniczego, redlizacje inwestycji przy zapewnieniu poprawnej obstugi komunikacyjnej
i inzynieryjnej oraz wskazniki chtonnosci turystycznej dla poszczegdinych terendw.

Obejmujgc poszczegdine tereny strefami planistycznymi w Planie ogdlnym gminy Etk, przeprowadzono
analize najistotniejszych uwarunkowan i ograniczeh dla rozwoju przestrzennego gminy, w tym
wynikajgcych z opracowania ekofiziograficznego. Wiekszo$¢ tych kwestii zostata szczegdtowo
omadwiona w poprzednich rozdziatach uzasadnienia.

Ze wzgledu na przyjety ogdiny charakter dokumentu oraz brak mozliwosci wprowadzenia
szczegodtowych zapiséw tekstowych, Plan ogdiny nie zawiera bezposrednich odniesien do wszystkich
ograniczenh srodowiskowych i przyrodniczych wskazanych w opracowaniu ekofiziograficznym. Zasady
ich uwzgledniania bedqg uszczegdtawiane na etapie sporzgdzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmiany.

2.17. Zapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowq dla gminy Etk

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
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2023 r. w sprawie projektu planu ogdinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisdw i wyrysdw'4, okreslenie powierzchni terendw, ktdére gmina
Etk moze przeznaczyé w planie ogdlnym pod zabudowe mieszkaniowq i zagrodowg, wymaga
poréwnania prognozowanego zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnodcig terendw
niezabudowanych potozonych w strefach wielofunkcyjnych dopuszczajgcych zabudowe
mieszkaniowq wielorodzinng, jednorodzinng Ilub zagrodowqg na obszarze catej gminy,
z uwzglednieniem mozliwosci wykorzystania luk w istniejgcej zabudowie.

Zapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowq, wyrazone liczbg mieszkahcodw, ustala sie na
podstawie prognozy demograficznej opracowanej w oparciu o dane statystyczne. W obliczeniach
uwzglednia sie aktualng oraz prognozowang liczbe mieszkancdw, a takze tqczng powierzchnie
uzytkowq mieszkan i przewidywang powierzchnie uzytkowq mieszkania przypadajgcg na jednego
mieszkanca.

Dla gminy Etk najnowsze dostepne dane statystyczne's dotyczgce zardwno liczby ludnosci oraz
zasobdw mieszkaniowych pochodzqg z 31 grudnia 2024 roku. Zgodnie z nimi, liczba mieszkancdw gminy
Etk wynosita 12 708 mieszkancéw. Zgodnie z §3 ust. 5 ww. Rozporzgdzenia, okres prognozy obejmuje 20
lat od roku, ktérego dane dotyczq. Przyjety horyzont czasowy to lata 2024-2044.

Na podstawie dostepnych danych, prognozowana liczba mieszkancdéw gminy Etk w roku 2044
szacowana jest na 14 817 oséb, wykazujge dla gminy tendencje wzrostowq. Zgodnie z przepisami, do
dalszych andaliz planistycznych przyjmuie sie warto$¢ powiekszong o 5%, co daje:

M2 =14 817 + 5% = 15 459 mieszkancow

tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie (PUM,) okreslona zostata na podstawie danych za
rok 2024 i wyniosta 437 659 m?. Z kolei dane dotyczqgce $redniej powierzchni uzytkowej mieszkan na
jednego mieszkanca wskazaty:

e Po-34,4 m?/os. - srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 mieszkanca w 2024 r.
e P.10— 27,7 m?/os. - Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 mieszkanca w 2014 r.
e P.20—20,1 m?/os. - Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 mieszkanca w 2004 r.

Zgodnie z przepisami, prognozowang powierzchnie uzytkowq mieszkania na jednego mieszkanca
w roku 2044 (P20) mozna obliczy¢ na podstawie jednej z dwdch metod:

Metoda 1
P2o=3xPo-2XxP10=3x%x34,4-2x27,7 =47,8 m?/0s.
Metoda 2
Po=2xPo—P20=2x34,4-20,1 = 48,7 m?/os.

Dalej, zgodnie z §3 ust. 4 wskazanego wczesniej Rozporzgdzenia, jezeli wyliczona warto$é Poo jest
mniejsza niz aktualna (Po) — przyjmuje sie Po. Jezeli nadal jest mniejsza niz 40,00 m?/os., obowigzkowo

14Dz, U.z2023r. poz. 2758 oraz Dz. U. z 2024 r. poz. 1775
15 Bank Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny, dostep — https://bdl.stat.gov.pl/bdl/start.
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nalezy przyjg¢ wartos¢ 40,00 m?/os. jako minimum. W zwigzku z powyzszym, do dalszych obliczeh
przyjeto:

P20 = 48,7 m?/os.

Uwzgledniajgc powyzsze wyliczenia, zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowqg
w roku 2044 dla gminy Etk, wyrazone w liczbie mieszkancéw, wyniesie 6 472 osoby.

PUM,

ZAPZMZO— P—Zo

ZAP = 6 472 os6b

gdzie:

ZAP - zapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowg w gminie wyrazone w liczbie mieszkancdw,

M2 — prognozowana liczba mieszkahcdw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng,
powiekszona o 5% = 15 459 os.,

PUMo — tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie — 437 659,00 m2,

P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkahca — 48,70 m2/os.

Z kolei art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okredla, ze suma chtonnosci terendw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowqg
mieszkaniowq wielorodzinng, jednorodzinng lub zagrodowqg w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie. Stgd dla gminy Etk mozna wyznaczy¢ strefy nowej zabudowy
mieszkaniowej (SW, SJ, SZ) w przedziale od 4 530 do 8 414 oséb.

70% ZAP < Ch < 130% ZAP

45300s. <6472 <84140s.

gdzie:

ZAP - zapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowqg w gminie wyrazone w liczbie mieszkancdw,

Ch — chtonno’¢ terendw niezabudowanych w strefach SW, SJ, SZ w catej gminie, w tym luk w istniejagce] zabudowie
wyrazona w liczbie mieszkahcow.

3. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym Iuk w istniejacej zabudowie, w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowqg mieszkaniowqg

Zgodnie z §3 ust. 11 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisdw i wyrysdw, okreslenie chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie, potozonych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowq, stanowi
istotny element procesu planistycznego. Umozliwia ono ocene, czy dostepne tereny sq wystarczajgce
do zaspokojenia potrzeb wynikajgcych z prognozowanego zapotrzebowania na nowqg zabudowe
mieszkaniowq, wyrazonego liczbg mieszkancodw.

Zgodnie z przywotanymi przepisami metoda okreslania chtonnosci powinna uwzgledniac:
1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w danej
strefie, w szczegdlnosci pod wzgledem rodzaju zabudowy oraz nadziemnej intensywnosci
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zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji pomiedzy funkcjg
mieszkaniowqg a innymi funkcjami.

Uwzgledniajgc powyzsze ustalenia oraz zaktadajgc, ze metoda obliczania chtonnosci terendw
niezabudowanych powinna by¢ spdjna z metodologig wyznaczania zapotrzebowania na nowqg
zabudowe mieszkaniowaq, 1j. oparta na prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajgcej
na jednego mieszkanca (Pw), a takze przyjmujgc, ze standard zycia mieszkahcdw powinien
systematycznie wzrastac, przyjeto nastepujgce zatozenia:

¢ w strefach wielofunkcyjnych z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinna:

wedtug ponizszego wzoru:

Ch = ZChLz,...,n

dla istniejgcych podziatdw geodezyjnych:
Ch, = Py, xP,
dla nowych podziatdw geodezyjnych:
Ch, = (PgpxWyo) X P,

gdzie:

Ch - chtonnos¢ terendw niezabudowanych (w tym luk) w catej gminie, wyrazona w liczbie mieszkahcow,
Chn — chtonnos¢ pojedynczego terenu niezabudowanego (lub luki) [0s.],

Pa» — szacowana liczba dziatek budowlanych terenu niezabudowanego, przy zatozeniu $rednio 1500 m?2
powierzchni dziatki budowlanej oraz jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego na kazdej dziatce
budowlanej*,

Wior — wskaznik korekty liczby dziatek budowlanych - 0,7**,

Po — liczba oséb przypadajgca na jeden dom mieszkalny, przyjeta, zgodnie z danymi GUS na 31 grudnia
2024 r., na poziomie 2,87 os./dom.

*w przypadku istniejgcych podziatdw geodezyjnych przyjeto stan istniejgcy.

** w przypadku nowych podziatdw geodezyjnych przyjeto wskaznik korekty mozliwej liczby wydzieleh dziatek
budowlanych, wynikajgcy z koniecznosci zapewnienia dojazdu (dziatek drogowych) a takze innych funkcii,
ktére powinny zostaé zapewnione nowym mieszkancom (ustugi podstawowe, tereny rekreacii).

¢ w strefach wielofunkcyjnych z zabudowq zagrodowaq:

wedtug ponizszego wzoru:

Ch = ZChLz,...,n

dla istniejgcych podziatdéw geodezyjnych:
Ch, = Py, xP,
dla nowych podziatdw geodezyjnych:
Ch, = (Pgp xWyo) X P,

gdzie:
Ch — chtonnos¢ terendw niezabudowanych (w tym luk) w catej gminie, wyrazona w liczbie mieszkahcow,
Chn — chtonnos¢ pojedynczego terenu niezabudowanego (lub luki) [0s.],
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Pa» — szacowana liczba dziatek budowlanych terenu niezabudowanego, przy zatozeniu $rednio 1500 m?2
powierzchni dziatki budowlanej oraz jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego na kazdej dziatce
budowlanej*,

Wior — wskaznik korekty liczby dziatek budowlanych - 0,7**,

Po — liczba oséb przypadajgca na jeden dom mieszkalny, przyjeta, zgodnie z danymi GUS na 31 grudnia
2024 r., na poziomie 2,87 os./dom.

*w przypadku istniejgcych podziatdw geodezyjnych przyjeto stan istniejgcy.

** w przypadku nowych podziatdw geodezyjnych przyjeto wskaznik korekty mozliwej liczby wydzieleh dziatek
budowlanych, wynikajgcy z konieczno$ci zapewnienia dojazdu (dziatek drogowych) a takze innych funkcii,
ktére powinny zostaé zapewnione nowym mieszkancom (ustugi podstawowe, tereny rekreacii).

¢ w strefach wielofunkcyjnych z zabudowqg mieszkaniowqg wielorodzinng:

wedtug ponizszego wzoru:

Ch = ZChLz ..... n

ch _ PUM,
" Py

gdzie:

Ch - chtonnos¢ terendw niezabudowanych (w tym luk) w catej gminie, wyrazona w liczbie mieszkahcow,
Chn — chtonnos¢ pojedynczego terenu niezabudowanego (lub luki) [0s.],

PUM, — szacowana powierzchnia uzytkowa mieszkah mozliwa do uzyskania na danym terenie [m?],

P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajgca na jednego mieszkanca, przyjeta na
poziomie 48,7 m2/os.

Przy czym w ramach obliczeh chtonnosci uwzgledniono:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym uzupetnienia luk w istniejgcej tkance
urbanistycznej gminy w granicach miejscowych plandw zagospodarowania;

udziat funkcji mieszkaniowej w nowych terenach inwestycyjnych oraz w lukach
w istniejgcej zabudowie;

rodzaj zabudowy w odniesieniu do przyjetej strefy planistyczne;j;

parametry okre$lone dla stref planistycznych, w tym:

a) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

c) liczbe kondygnaciji oszacowang na podstawie maksymalnej wysokosci zabudowy:;

rzeczywisty udziat funkcji mieszkaniowej w terenach brutto przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq;

wskaznik korekcji powierzchni uzytkowej mieszkan w (Wker = 0,7), wyznaczony na podstawie analizy
budynkéw mieszkaniowych w gminie Etk;

wskaznik korekciji liczby kondygnaciji (frend lokalizowania lokali ustugowych w parterach budynkdw
wielorodzinnych) jako liczba kondygnacii z funkcjg mieszkaniowq (K).

Ostateczny wzér na szacowanq powierzchnie uzytkowq mieszkan w strefach wielofunkcyjnych
z zabudowqg mieszkaniowq wielorodzinng na terenach niezabudowanym, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, uwzglednigjgcy opisane powyzej zatozenia, przyjmuje postac:

PUM, = POW, x (POW,xW,,,) x (KON ., — K})
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gdzie:

PUMn — szacowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na terenie niezabudowanym, w tym w lukach
w istniejgcej zabudowie [m?],

POW: — powierzchnia terenu niezabudowanego, w tym luk w zabudowie [m?],

POW;—maksymalny udziat powierzchni zabudowy okreslony dla strefy planistycznej, w ktdrej znajduje sie teren
niezabudowany, w tym luka w istniejgcej zabudowie,

Kk — liczba kondygnacji w budynku mieszkalnym wielorodzinnym wykorzystywana na cele mieszkaniowe,
KONmax — maksymalna liczba kondygnacji okreslona dla strefy planistycznej, w ktérej znajduje sie teren
niezabudowany, w tym luka w istniejgcej zabudowie,

Wior — wskaznik korygujacy powierzchnie uzytkowg mieszkahn obliczong na podstawie maksymalnych
parametréow zabudowy okreslonych dla poszczegdlnych stref planistycznych - 0,7*.

* wskaznik korygujacy powierzchnie uzytkowq mieszkan, ujmujgcy z powierzchni kondygnacji m.in.
powierzchnie $cian, szachtdw, korytarzy, klatek schodowych.

Celem przeprowadzonych obliczen chtonnosci w gminie Etk, zgodnie z przyjetymi wzorami, byto
oszacowanie potencjalnej powierzchni uzytkowej mieszkah mozliwej do zrealizowania na
niezabudowanych obszarach gminy, w tym takze luk wystepujacych w istniejgcej zabudowie.

Aby dokona¢ obliczeh zgodnie z wyzej opisang metodg wyznaczono tereny niezabudowane, w tym
luki w istniejgcej zabudowie, dla ktérych nastepnie zostata zbadana chtonnos¢. W tym celu
przeanalizowano stopien zainwestowania wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowq
mieszkaniowqg zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: dla obszardéw objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego oraz dla obszardw objetych obszarem uzupetnienia zabudowy.
Nalezy wskazac, ze analizie poddane zostaty takze istniejgce tereny zabudowane, ktére nie znalazty
sie w zadnym z powyzszych obszardw — stanowigce osobne enklawy zabudowy, przede wszystkim
zabudowy zagrodowej. W tym przypadku chtonno$¢ wszystkich tych terendw, w catym planie ogdlnym
wynosi 0.

Opracowanie wykonano zgodnie z §3 ust. 12 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisdw i wyrysdw. Andlizy
przeprowadzono na podstawie danych pozyskanych po przystgpieniu do sporzgdzania planu
ogdlnego, aktualnych na styczehn 2025r.

Dla terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgce] zabudowie, wyznaczonych zgodnie
z metodq opisang wczesniej, przeprowadzono obliczenia chtonnosci na podstawie przyjetych zatozen
metodycznych.

Chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie na terenach objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego [Ch ,,,, ] Wynosi tqcznie 24 039 oséb,
realizujgc tym samym 371,43% okreslonego zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq.

Ch = ZChLz,...,n

Ch ppsp = 24039 [0s.] = 371,43% ZAP
Ponizsza tabela przedstawia zestawienie sum  chtonnosci terendw  niezabudowanych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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Tab. 5. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Chionnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie
Lp. | Nazwa mpzp / Numer uchwaty w poszczegolnych strefach w odniesieniu do granic mpzp [os.]
SW [os.] SJ [os.] SZ [os.] = (SW+SJ+SZ) [o0s.]

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
1 cmentarza zotnierzy niemieckich 0 0 0 0
na dziatkach nr 1311 132/3 we
wsi Bartosze (Uchwata nr
XXXIII/222/98 z dnia 1988-06-18)
Miejscowy plan
zagospodarowania

2 przestrzennego czesci wsi 0 68,88 0 68,88
Bartosze gmina Etk (Uchwata nr
XX/100/96 z dnia 1996-10-25)
Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi
Bartosze obejmujgcego dziatki nr
13, 14 (Uchwata nr XX/101/96 z
dnia 1996-10-25)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Szeligi-
Buczki obejmujgcy dziatke nr 112,
113, 114 (Uchwata nr XX/103/96 z
dnia 1996-10-25)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi
Woszczele obejmujgcy dziatke nr
201 (Uchwata nr XX/104/96 z dnia
1996-10-25)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenéw

6 zabudowy mieszkaniowej we wsi 0 14,35 0 14,35
SAJZY na dziatkach 64/3i 64/6
(Uchwata nr XXIl/125/96 z dnia
1996-12-30)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenéw

7 zabudowy mieszkaniowej we wsi 0 34,44 0 34,44
Sajzy na czesci dziatki nr 58
(Uchwata nr XXI1/123/96 z dnia
1996-12-30)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi
Ptociczno obejmujgcy dziatki nr
71/2,71/4,71/5,71/6,71/7,71/8,
71/9.71/10, 71/11,71/12, 71/13,
(Uchwata nr XXI1/120/96 z dnia
1996-12-30)

Miejscowy plan

9 zagospodarowania 0 8,61 0 8,61
przestrzennego czesci wsi

0 48,79 0 48,79

0 14,35 0 14,35

0 574 0 574

0 8,61 0 8.61
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Lp.

Nazwa mpzp / Numer uchwaty

Chionnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie
w poszczegolnych strefach w odniesieniu do granic mpzp [os.]

SW [os.]

SJ [os.]

SZ [os.]

= (SW+SJ+SZ) [0s.]

Ptociczno obejmujgcego dziatki
nr 150/1, 150/2, 150/5, 150/7,
150/9, 150/10 (Uchwata nr
XXII/121/96 z dnia 1996-12-30)

10

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi SAJZY
obejmujgcego dziatke nr 108/1,
108/4, 108/5i1108/6 (Uchwata nr
XXII/124/96 z dnia 1996-12-30)

2,87

2,87

11

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi
STRADUNY gmina Etk
obejmujgcego tereny potozone
przy drodze gminnej Straduny
Malinéwka (Uchwata nr
XXII/122/96 z dnia 1996-12-30)

43,05

43,05

12

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi
BARTOSZE-JUDZIKI obejmujacego
dziatkinr 4/2,, 4/4, 4/5i15
(Uchwata nr XXV/154/97 z dnia
1997-05-27)

2,87

2,87

13

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi
Ptociczno obejmujgcy dziatke nr
48/7, 48/11, 49/4, 50/3, 50/5, 50/6,
Gmina Etk (Uchwata nr
XXV/150/97 z dnia 1997-05-27)

574

574

14

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi PIASKI
obejmujgcego dziatki nr 83/2i 84
(Uchwata nr XXV/149/97 z dnia
1997-05-27)

54,53

54,53

15

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Miluki
obejmujqcy dziatki nr 45/3, 45/5,
45/6, 45/12, 45/17, 45/18,
45/19,45/24, 45/27, 45/29
(Uchwata nr XXV/151/97 z dnia
1997-05-27)

2,87

2,87

16

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi NOWA
WIES ELCKA obejmujgcego
dziatki nr: 260/3, 260/4, 260/5,
260/6, 260/7, 260/8, 260/9 1260/10
(Uchwata nr XXV/153/97 z dnia
1997-05-27)

574

574

17

Miejscowy plan
zagospodarowania czesci wsi
Buczki, obejmujgcego dziatke nr
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Lp.

Nazwa mpzp / Numer uchwaty

Chionnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie
w poszczegolnych strefach w odniesieniu do granic mpzp [os.]

SW [os.]

SJ [os.]

SZ [os.]

= (SW+SJ+SZ) [0s.]

138 (Uchwata nr XXV/152/97 z
dnia 1997-05-28)

18

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Mrozy
obejmujgcego dziatki nr 14/3,
14/5,14/6, 14/12, 14/13, 14/14,
14/17, 14/19, 14/20, 14/21114/22
(Uchwata nr XXXIlI/217/98 z dnia
1998-06-18)

28,7

28,7

19

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenéw
zabudowy jednorodzinnej na
wtdrnie podzielonej dziatce nr
48/3 we wsi Mrozy Wielkie
(Uchwata nr XXXIII/220/98 z dnia
1998-06-18)

14,35

14,35

20

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi SAJZY
obejmujgcego dziatke 23/1
(Uchwata nr XXXIII/216/98 z dnia
1998-06-18)

21

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenéw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkalno-
ustugowej i stacji obstugi
samochoddw na dziatkach nr
111/2,111/3, 112,227 1276/1 w
Nowej Wsi Etckiej (Uchwata nr
XXXI11/218/98 z dnia 1998-06-18)

11,48

22

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenéw
zabudowy jednorodzinnej na
dziatkach nr 23, 25/1, 26, 27, 28 i
104 (Uchwata nr XXXIII/221/98 z
dnia 1998-06-18)

574

574

23

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi
Malinéwka (Uchwata nr
VIII/48/99 z dnia 1999-06-28)

24

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Szeligi-
Buczki obejmujqgcy dziatki nr 54/1
i 54/2 (Uchwata nr X/62/99 z dnia
1999-10-14)

25

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenéw
zabudowy mieszkaniowej,
letniskowej i ustug turystycznych

35

45,92

8,61

54,53
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Lp.

Nazwa mpzp / Numer uchwaty

Chionnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie
w poszczegolnych strefach w odniesieniu do granic mpzp [os.]

SW [os.]

SJ [os.]

SZ [os.]

= (SW+SJ+SZ) [0s.]

na dziatkach nr 97/1, 97/2 oraz
rejon dziatek 103/1, 103/3i1 106
we wsi Sajzy (Uchwata nr XI/73/99
z dnia 1999-11-30)

26

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenéw
zabudowy jednorodzinnej i
letniskowej na dziatkach
podzielonych nr 33, 34 i 35 we wsi
PLOCICZNO (Uchwata nr
XXI1/133/2000 z dnia 2000-11-03)

45,92

45,92

27

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi
Chojniak, obejmujgcy fragment
dziatki nr 283/37 (Uchwata nr
XXI1/132/2000 z dnia 2000-11-03)

28

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Nowa
Wie$ Etcka obejmujgcego grunty
oznaczone numerami
geodezyjnymi: 375 oraz 376/2
(Uchwata nr XXIX/190/2001 z dnia
2001-08-24)

29

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu wsi
Siedliska z przeznaczeniem pod
gospodarstwa warzywniczo-
ogrodnicze (Uchwata nr
XXXI/196/01 z dnia 2001-10-31)

54,54

54,54

30

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi MROZY
WIELKIE obejmujgcego grunty o
numerach geodezyjnych: 91/2,
118, 119/1, 119/4-119/9, 121/2-
121/5, 122, 1291 187/2 (Uchwata
nr XXXV/224/2002 z dnia 2002-02-
28)

40,18

8,61

48,79

31

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Lepaki
Mate - obejmujgcego dziatki o
nr: 55/13, 55/14i 55/15 (Uchwata
nr XXXV/225/2002 z dnia 2002-02-
28)

8,61

8.61

32

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenéw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i letniskowej oraz
produkcji warzywniczo-
ogrodniczej na dziatce nr 150/2

36

20,09

20,09
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Lp.

Nazwa mpzp / Numer uchwaty

Chionnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie
w poszczegolnych strefach w odniesieniu do granic mpzp [os.]

SW [os.]

SJ [os.]

SZ [os.]

= (SW+SJ+SZ) [0s.]

we wsi Straduny (Uchwata nr
XXXIX/244/02 z dnia 2002-06-24)

33

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi
CHRUSCIELE obejmujgcego teren
dziatki nr 104 (Uchwata nr
XL/250/2002 z dnia 2002-08-09)

34

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi
Chrusciele, gmina Etk,
obejmujgcy grunty o numerach
geodezyjnych 30, 31, 35, 25/2
potozone nad Jeziorem Szarek
(Uchwata nr IV/20/2003 z dnia
2003-01-28)

35

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego
teren dziatek nr: 7/4 oraz 10/9 we
wsi CZAPLE (Uchwata nr
IV/19/2003 z dnia 2003-01-29)

11,48

36

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Barany,
gmina Etk, obejmujgcego dziatki
oznaczone numerami
geodezyjnymi 170/4i170/5
(Uchwata nr V/27/2003 z dnia
2003-02-27)

66,01

66,01

37

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie wsi Sedki,
gmina Etk, obejmujgcego dziatke
oznaczong numerem 95/7
(Uchwata nr X/68/2003 z dnia
2003-08-28)

2,87

2,87

38

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Zespotu
Osadniczego m. Etk na dziatce nr
4/3 w obrebie wsi Szeligi-Buczki
(Uchwata nr X/67/2003 z dnia
2003-08-28)

39

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego
teren dziatek nr: 67/9, 73/10,
73/11,i74/5 we wsi KOZIKI
(Uchwata nr X1/77/2003 z dnia
2003-09-29)

109,06

574

114,8

40

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Sajzy
obejmujgcego grunty o

37

479.3

22,96

502,26
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Lp.

Nazwa mpzp / Numer uchwaty

Chionnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie
w poszczegolnych strefach w odniesieniu do granic mpzp [os.]

SW [os.]

SJ [os.]

SZ [os.]

= (SW+SJ+SZ) [0s.]

numerach geodezyjnych: 5/1,
6/1 do 6/37,6/41,10, 12/1,12/2,
14do 17, 18/3118/4 (zmieniona
Uchwatg Nr XX1/188/2004 z dn.
26.08.2004 r (Uchwata nr
XI1/87/2003 z dnia 2003-10-27)

41

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatek
p.n. ,Podgrodzie” koto Etku
(Uchwata nr XI1/88/2003 z dnia
2003-10-27)

195,16

195,16

42

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego we wsi Miluki, Gmina
Etk, obejmujqcy dziatke
oznaczong nr 2 (Uchwata nr
XXII/199/2004 z dnia 2004-10-01)

43

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego we wsi Chrzanowo,
Gmina Etk, obejmujgcy dziatki
oznaczone nr 55/12, 55/13, 55/15,
55/17, 55/18, 55/19, 55/20, 55/21,
55/22, 55/23 (Uchwata nr
XXIII/208/2004 z dnia 2004-10-28)

14,35

14,35

44

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego we wsi Regiel,
Gmina Etk, obejmujacego
dziatke oznaczong nr 9/1
(Uchwata nr XXV/226/2004 z dnia
2004-12-28)

45

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi
CHRUSCIELE, obejmujgcego
grunty o numerach
ewidencyjnych: 1/2, 1/3, 2, 3/3,
3/415/2 (Uchwata nr
XXVIII/252/2005 z dnia 2005-03-31)

20,09

20,09

46

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi
Straduny obejmujgcy dziatki o
numerach ewidencyjnych: 156/3,
156/4 (Uchwata nr XXVIII/253/05 z
dnia 2005-03-31)

574

574

47

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego we wsi Mrozy
Wielkie, Gmina Etk, obejmujqgcy
grunty o numerach

38

25,83

25,83
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SW [os.]

SJ [os.]

SZ [os.]

= (SW+SJ+SZ) [0s.]

ewidencyjnych 13/5, 13/13, 13/2
(Uchwata nr XXVIII/254/2005 z
dnia 2005-03-31)

48

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi
CHRUSCIELE, obejmujgcego
grunty o humerach
ewidencyjnych od 105/7 do
105/12 (Uchwata nr
XXIX/265/2005 z dnia 2005-04-29)

49

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi
BARTOSZE, obejmujgcego dziatki
o0 numerach ewidencyjnych:
38/1,39/2, 39/3, 42/38, 42/40,
42/41, 42/42, 42/43, 42/44, 42/45
(Uchwata nr XXXI1/310/05 z dnia
2005-08-26)

14,35

25,83

50

Zmiana w migjscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego pn. ,,Podgrodzie”
k. Etku (Uchwata nr XXXI1/306/05 z
dnia 2005-08-26)

68,88

68,88

51

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi
Barany, obejmujgcego dziatki
gruntu o0 numerach
ewidencyjnych: 173/1, 173/5,
173/6, 173/7 oraz 173/8 (Uchwata
nr XXXIII/322/2005 z dnia 2005-09-
29)

574

574

52

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
obejmujgcego dziatke nr 59,
potozong w obrebie Matkinie,
Gmina Etk (Uchwata nr
XXXIII/323/05 z dnia 2005-09-29)

17,22

11,48

28,7

53

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego we wsi Matkinie,
Gmina Etk, obejmujacego
dziatke oznaczong nr 29/38
(Uchwata nr XXXV/332/2005 z
dnia 2005-10-31)

8,61

8.61

54

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego z obrebie Barany,
Gmina Etk, obejmujgcego grunty
o nrgeod. 155, 156, 160/3, 168,
153, 167, 169 zmieniona uchwatq
XL/344/2008 z dn. 26.09.2008 oraz

39

54,53

54,53
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SZ [os.]

= (SW+SJ+SZ) [0s.]

uchwatq LVII/388/2017 z dn.
24.11.2017 (Uchwata nr
XXXV/331/05 z dnia 2005-10-31)

55

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi
KOIZIKI, obejmujgcego dziatki o
numerach: é6/1, 66/2, 66/3, 66/4,
66/6, 66/8, 66/10, 66/14 (Uchwata
nr XXXVI1/358/2005 z dnia 2005-
12-29)

8,61

8.61

56

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
obejmujgcego czes¢ obrebu
Malindbwka, Gmina Etk (Uchwata
nr XXXVI1/359/05 z dnia 2005-12-
29)

83,23

14,35

97,58

57

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie
Ptociczno, Gmina Etk,
obejmujgcego dziatke o nr ewid.
144 (Uchwata nr XXXVII1/372/2006
z dnia 2006-01-27)

58

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
obejmujgcego czes¢ obrebu
Mrozy Wielkie, Gmina Etk
(Uchwata nr XXXIX/381/06 z dnia
2006-03-01)

40,18

40,18

59

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Matkinie,
Gmina Etk (Uchwata nr
XL/388/2006 z dnia 2006-03-31)

574

574

60

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego pod teren boiska
sportowego we wsi Siedliska
(Uchwata nr XLI/408/2006 z dnia
2006-04-26)

61

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
obejmujgcego czes¢ obrebu
Ptociczno, Gmina Etk (Uchwata
nr XLI/407/2006 z dnia 2006-04-26)

574

574

62

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
obejmujgcego czes¢ obrebu
Chrusciele, Gmina Etk (dziatka nr
35i cze$¢ dziatek nr 25/2, 30, 31)

40
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(Uchwata nr XLIV/442/06 z dnia
2006-08-25)

63

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie
Woszczele, Gmina Etk (cze$é
dziatek o nr ewid. 307, 308, 310,
311, 312) (Uchwata nr
XLV/451/2006 z dnia 2006-09-26)

64

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie
Malindwka, obejmujacy dziatki o
nr3i35/1, Gmina Etk (Uchwata
nr XLVI/461/2006 z dnia 2006-10-
24)

60,27

60,27

65

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Oracze,
Gmina Etk (cze$¢ dziatki nr ewid.
582/4) (Uchwata nr
XLVI/460/2006 z dnia 2006-10-24)

66

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Oracze,
wie$ Wityny, gmina Etk (Uchwata
nr XI1/92/2007 z dnia 2007-04-27)

54,53

54,53

67

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
potozonego w obrebie
Woszczele, Gmina Etk (Uchwata
nr XIV/102/2007 z dnia 2007-05-
25)

11,48

68

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
obejmujgcego dziatke o nr ewid.
182.1, potozong w obrebie
Regiel, Gmina Etk (Uchwata nr
XXVII/211/2007 z dnia 2007-12-27)

17,22

17,22

69

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie
Chrzanowo (dz. nr ewid. 105/16),
Gmina Etk (Uchwata nr
XXVIII/234/2008 z dnia 2008-01-25)

51,66

70

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego w obrebie wsi
Woszczele obejmujgcy grunty o

41

86,1

86,1
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numerach ewidencyjnych 162/2 i
180/4, Gmina Etk (Uchwata nr
XXVII1/235/2008 z dnia 2008-01-25)

71

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Mrozy
Wielkie, gmina Etk, obejmujqgcy
dziatki o nr ewid. 138, 139 140
(Uchwata nr XXX/261/2008 z dnia
2008-02-22)

11,48

72

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie
Chrzanowo, Gmina Etk (Uchwata
nr XXX/260/2008 z dnia 2008-02-
22)

17,22

17,22

73

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie
Chrusciele, Gmina Etk (dziatki od
nrewid. 16/1 do nr ewid. 16/26)
(Uchwata nr XXX/262/2008 z dnia
2008-02-22)

51,66

74

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatek
71/1171/2 w obrebie wsi
Chrusciele (Uchwata nr
XXXI/273/2008 z dnia 2008-03-31)

574

574

75

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcy
grunty nr 110/24 w obrebie Sajzy
(Uchwata nr XXXIV/289/2008 z
dnia 2008-05-27)

22,96

22,96

76

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego
dziatki gruntu 94/3 w Oraczach
(Uchwata nr XXXVI1/311/2008 z
dnia 2008-06-30)

2,87

2,87

77

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego potozonego w
obrebie Ptociczno, gmina Etk,
obejmujgcego dziatke o nr ewid.
144 (Uchwata nr XXXVI/312/2008
z dnia 2008-06-30)

78

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie
Przykopka, Gmina Etk (Uchwata
nr XL/346/2008 z dnia 2008-09-26)

42

169,33

169,33
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79

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego
dziatki o numerach
geodezyjnych 44/1, 44/2i 45w
obrebie wsi Chrusciele (Uchwata
nr XL/347/2008 z dnia 2008-09-26)

8,61

8.61

80

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego
teren kopalni kruszywa
naturalnego na czesci dziatki nr
72 w Sajzach (Uchwata nr
XIL/340/2008 z dnia 2008-09-26)

81

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego
grunty o numerach
ewidencyjnych od 71/14 do
71/20 w obrebie 0044 Sajzy
(Uchwata nr XL/348/2008 z dnia
2008-09-26)

2,87

2,87

82

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Mrozy
Wielkie, gmina Etk, stanowigcego
dziatke oznaczong nr ewid. 327
(Uchwata nr XL/352/2008 z dnia
2008-09-26)

11,48

83

Zmiana w migjscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego pn.
+PODGRODZIE" k/Etku
zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXXI1/306/2005 Rady Gminy Etk z
dnia 26 sierpnia 2005 r (Uchwata
nr IXL/366/2008 z dnia 2008-10-31)

103,32

103,32

84

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie
Woszczele, Gmina Etk (Uchwata
nr XLVIII/406/2009 z dnia 2009-02-
27)

2,87

2,87

85

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie
Ptociczno, Gmina Etk (Uchwata
nr XLVIII/409/2009 z dnia 2009-02-
27)

86

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenéw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, potozonych w

43

77 .49

77 .49
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obrebie Mrozy Wielkie, Gmina Etk
(Uchwata nr XLVIII/410/2009 z
dnia 2009-02-27)

87

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Nowa
Wie$ Etcka, Gmina Etk (dz. o nr
ewid. 249 i cz. dz. o nr ewid.
255/73) (Uchwata nr
XLIX/422/2009 z dnia 2009-03-27)

37.31

37.31

88

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
potozonego w obrebie Nowa
Wie$ Etcka, Gmina Etk (Uchwata
nr L1/443/2009 z dnia 2009-04-29)

8,61

8.61

89

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenéw
zabudowy rekreacji
indywidualnej, potozonych w
obrebach Lepaki i Motdzie,
Gmina Etk (Uchwata nr
LI/442/2009 z dnia 2009-04-29)

43,05

43,05

90

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebach
Mleczewo i Barany, Gmina Etk
(Uchwata nr LI/441/2009 z dnia
2009-04-29)

163,6

22,96

186,56

21

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Nowa
Wie$ Etcka, Gmina Etk (Uchwata
nr LVII/498/2009 z dnia 2009-09-
16)

25,83

25,83

92

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Nowa
Wie$ Etcka (dz. o nr ewid. 251/1),
Gmina Etk (Uchwata nr
LXI1/523//2009 z dnia 2009-10-30)

574

574

93

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie
Maleczewo (Uchwata nr
LXV/543/2009 z dnia 2009-12-11)

192,29

192,29

94

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Mrozy

44

71,75
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Wielkie, gmina Etk (Uchwata nr
LXVII1/562/2010 z dnia 2010-01-29)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
95 potozonego w obrebie Barany, 0 14,35 0 14,35
gmina Etk, obejmujgcego dziatke
o nr ewid. 48/2 (Uchwata nr
LXXV/597/2010 z dnia 2010-04-23)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
96 potozonego w obrebie 0 5,74 0 5,74
Malindwka, Gmina Etk (Uchwata
nr LXXV/599/2010 z dnia 2010-04-
23)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Sajzy,
gmina Etk (Uchwata nr
LXXV/598/2010 z dnia 2010-04-23)

97 0 11,48 0 11,48

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Mrozy
Wielkie, Gmina Etk (Uchwata nr
LXXIX/622/2010 z dnia 2010-06-24)

98 0 2,87 0 2,87

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego zespotu
zabudowy letniskowej w obrebie
wsi Chrzanowo, gmina Etk,
zwanego ,,Kompleks Letniskowy
Chrzanowo” (Uchwata nr
LXXIX/621/2010 z dnia 2010-06-24)

99 0 175,07 0 175,07

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Motdzie,
gmina Etk, obejmujgcy dziatke o
nr ewid. 14/2 (Uchwata nr
LXXXII1/669/2010 z dnia 2010-09-
24)

100

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
101 potozonego w obrebie Bartosze 0 25,83 0 25,83
(dz. nr 54/1), gmina Etk (Uchwata
nr LXXXIl/670/2010 z dnia 2010-09-
24)

Miejscowy plan
zagospodarowania
102 | przestrzennego terenu 0 31,57 0 31,57
potozonego w obrebie Szeligi-
Buczki, gmina Etk, (dz. nr 99)

45
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(Uchwata nr LXXXIII/680/2010 z
dnia 2010-10-29)
Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
103 pg’fQZonego W Qbrgbie 31 Nowa 0 34,44 0 34.44
Wies Etcka, obejmujgcego
dziatke nr 257 (Uchwata nr
LXXXIV/690/2010 z dnia 2010-11-
09)
Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
104 | potozonego w obrebie 0 40,18 0 40,18
Chrusciele, obejmujgcy dziatke o
nr ewid. 410, gmina Etk (Uchwata
nr 11/20/2010 z dnia 2010-12-03)
Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
105 | potozonego w obrebie Bartosze, 0 0 0 0
obejmujqgcy dziatke o nr ewid.
134, gmina Etk (Uchwata nr
11/21/2010 z dnia 2010-12-03)
Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego, terenu
106 | potozonego w obrebie Bartosze, 0 117,67 0 117,67
obejmujgcego dziatke o nr ewid.
125/7, Gmina Etk (Uchwata nr
11/22/2010 z dnia 2010-12-03)
Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
107 | potozonego w obrebie Regiel 0 140,63 0 140,63
(dz. nr 94/2i94/3), gmina Etk
(Uchwata nr XVI/96/2011 z dnia
2011-07-06)
Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Mrozy
108 | Wielkie obejmujgcy dziatki nr 0 111,93 0 111,93
ewid. 17/1, 17/2, gmina Etk
(Uchwata nr XVI/94/2011 z dnia
2011-07-06)
Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
109 | potozonego w obrebie Barany 0 11,48 0 11,48
(dz. nr291i61/5), gmina Etk
(Uchwata nr XVI/92/2011 z dnia
2011-07-06)
Miejscowy plan
zagospodarowania
110 | przestrzennego terenu 0 20,09 0 20,09
potozonego w obrebie Regiel
(dz. nr 182/3), Gmina Etk

46
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(Uchwata nr XVII/106/2011 z dnia
2011-08-31)

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego w obrebie 48
Straduny (Uchwata nr
XVI1/108/2011 z dnia 2011-08-31)

103,32

103,32

Plan zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Przytuty,
gmina Etk (Uchwata nr
XXII/216/2012 z dnia 2012-04-27)

574

574

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcy
tereny dziatek 97/1i97/2 we wsi
Sedki (Uchwata nr XXXII/217/2012
z dnia 2012-04-27)

172,2

172,2

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego fragmentu Gminy
Etk dla zadania pn. ,,Budowa
Zaktadu Unieszkodliwiania
Odpaddéw Komunalnych wraz ze
sktadowiskiem odpaddw w
Siedliskach k. Etku” (Uchwata nr
XXXV/264/2012 z dnia 2012-07-02)

2,87

2,87

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego w obrebach
Mrozy Wielkie i Regiel gmina Etk
(Uchwata nr XXXV/265/2012 z
dnia 2012-07-02)

114,8

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Regiel,
gmina Etk (Uchwata nr
XXXV/266/2012 z dnia 2012-07-02)

258,3

2,87

261,17

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi
Bartosze, gmina Etk, na terenie
obejmujgcym dziatke oznaczong
nr ewid. 346 (Uchwata nr
XLI/325/2012 z dnia 2012-11-16)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebach
Straduny i Piaski, gmina Etk
(Uchwata nr XLI/327/2012 z dnia
2012-11-1¢)

375,97

574

381,71

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Przytuty

47

574

574
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(dz. nr39/2, 39/4), gmina Etk
(Uchwata nr XLIV/346/2012 z dnia
2012-12-31)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
120 | potozonego w obrebie Szeligi- 0 57,4 0 57.4
Buczki, obejmujgcy dz. nr 67/10,
gmina Etk (Uchwata nr
XLIV/348/2012 z dnia 2012-12-31)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego odcinka frasy linii
121 | elektroenergetycznej 400 kV Etk - 0 0 0 0
tomza na terenie gminy Etk
(Uchwata nr XLIX/385/2013 z dnia
2013-04-24)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla dwutorowej,
napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej 400 kV Etk —
granica RP w gminie Etk
(Uchwata nr LI/398/2013 z dnia
2013-05-24)

122

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
obejmujgcego czes¢ obrebu
Nowa Wies Etcka i obrebu
123 | Maleczewo pod lokalizacje Staciji 0 0 0 0
Elektroenergetycznej 400/110 kV
"Etk Bis" oraz napowietrznej
dwutorowej linii
elektroenergetycznej (Uchwata
nr LIII/410/2013 z dnia 2013-06-26)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
124 | potozonego w obrebie 0031 0 37.31 0 37.31
Nowa Wie$ Etcka obejmujgcego
dziatke nr 260/11 (Uchwata nr
LVI/427/2013 z dnia 2013-08-27)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie 0009

125 Chrzanowo, gmina Etk, 0 7175 0 7175
obejmujgcego dziatki o nr ewid.
105/71105/9 (Uchwata nr
LVI/425/2013 z dnia 2013-08-27)
Miejscowy plan
zagospodarowania
126 przestrzennego dla terenu dziatki 0 3157 0 3157

nr 86 w obrebie 0029 Mrozy
Wielkie gm. Etk (Uchwata nr
LVI/429/2013 z dnia 2013-08-27)

48
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Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy
127 | mieszkaniowej jednorodzinnej, 0 43,05 0 43,05
potozonego w obrebie Szeligi-
Buczki, gmina Etk (Uchwata nr
LV1/433/2013 z dnia 2013-08-27)

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie 55-
Woszczele (Uchwata nr
LVI/431/2013 z dnia 2013-08-27)

128 0 11,48 0 11,48

Miejscowy plan
zagospodarowania ferenu
potozonego w obrebie Bartosze
(dz. nrewid. 20/9, 20/12, 20/14),
gmina Etk (Uchwata nr
LVII/444/2013 z dnia 2013-09-18)

129 0 22,96 0 22,96

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie
Ptociczno, gmina Etk,
obejmujgcego dziatke o nr ewid.
36 (Uchwata nr LVII/446/2013 z
dnia 2013-09-18)

130 0 25,83 0 25,83

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
131 potozonego w obrebie Sedki, 0 74,62 0 74,62
gmina Etk, obejmujgcego dziatke
nr 52/5 (Uchwata nr LXX/535/2014
z dnia 2014-05-29)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
132 | potozonego w obrebie Regiel 0 0 0 0
(dz. nr 182/3), gmina Etk, zwanej
"Regiel - 6" (Uchwata nr
LXX/537/2014 z dnia 2014-05-29)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenéw
zabudowy mieszkaniowej,
letniskowej i ustug turystycznych
na dziatkach nr 97/1, 97/2 oraz
rejonu dziatek 103/1, 103/3i1 106
we wsi Sajzy, zwanej ,,Sajzy - 13"
(Uchwata nr LXX/538/2014 z dnia
2014-05-29)

133 0 28,7 0 28,7

Miejscowy plan
zagospodarowania
134 | przestrzennego terenu 20,09 0 0 20,09
potozonego w obrebie Piaski,
gmina Etk, obejmujgcego dziatke
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Chionnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie
Lp. | Nazwa mpzp / Numer uchwaty w poszczegolnych strefach w odniesieniu do granic mpzp [os.]

SW [os.] SJ [os.] SZ [os.] = (SW+SJ+SZ) [o0s.]

o nrewid. 15/2 (Uchwata nr
LXXII1/563/2014 z dnia 2014-07-10)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
135 | potozonego w obrebie Borki, 0 0 0 0
gmina Etk, obejmujgcego dziatke
o nr ewid. 46 (Uchwata nr
LXXII1/565/2014 z dnia 2014-07-10)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
136 | potozonego w obrebie Przytuty 0 5,74 0 5,74
(dz. nr39/6, 39/12), gmina Etk
(Uchwata nr LXXVII/582/2014 z
dnia 2014-09-26)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
137 | potozonego w obrebie Bartosze 0 60,27 0 60,27
(dz. nrewid. 21/2, 22) gmina Etk
(Uchwata nr VI/26/2015 z dnia
2015-01-30)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
138 | potozonego w obrebie Mrozy 0 14,35 0 14,35
Wielkie, gmina Etk, zwanego
"Mrozy Wielkie - 14" (Uchwata nr
V1/28/2015 z dnia 2015-01-30)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Oracze
(dz. nr 100), gmina Etk (Uchwata
nr VII1/49/2015 z dnia 2015-03-27)

139 0 34,44 0 34,44

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla terendw
potozonych w obrebie Koziki gm.
Etk obejmujacego tereny dziatek
0 numerach ewidencyjnych
70/8, 73/7173/9 (Uchwata nr
XXIX/205/2016 z dnia 2016-06-29)

140 0 114,8 574 120,54

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Barany,
na terenie obejmujgcym dziatki
oznaczone nr ewid. 155/1, 155/2,
155/3, 155/4 (Uchwata nr
XL/296/2017 z dnia 2017-02-14)

141 0 2,87 0 2,87

Miejscowy plan

zagospodarowania
142 | przestrzennego terenu 0 45,92 0 45,92
potozonego w obrebie Straduny,
obejmujgcego dziatke o nr ewid.
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Chionnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie
Lp. | Nazwa mpzp / Numer uchwaty w poszczegolnych strefach w odniesieniu do granic mpzp [os.]

SW [os.] SJ [os.] SZ [os.] = (SW+SJ+SZ) [o0s.]

590/2 oraz czesé dziatki o nr
ewid. 590/1 (Uchwata nr
XLIX/344/2017 z dnia 2017-08-25)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie Nowa
Wie$ Etcka, gmina Etk,
obejmujgcego dziatke o nr ewid.
266/19 (Uchwata nr
XLIX/342/2017 z dnia 2017-08-25)

143

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie
Przykopka, gm. Etk (Uchwata nr
LXI/413/2018 z dnia 2018-01-26)

144

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Szeligi -
Buczki, gm. Etk (Uchwata nr
XLVIII/453/2018 z dnia 2018-06-28)

145

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie Mrozy
Wielkie, gmina Etk,
obejmujgcego dziatke o nr ewid.
88 (Uchwata nr LXX1/480/2018 z
dnia 2018-09-28)

146 0 37.31 0 37.31

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Mrozy
Wielkie, na terenie obejmujgcym
nr ewid. 350/21 1 350/25
(Uchwata nr LXXI/482/2018 z dnia
2018-09-28)

147 0 574 0 574

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla terendw w
obrebach ewidencyjnych

148 | Przytuty, Straduny, Oracze, 0 0 0 0
Siedliska, Konieczki, POHZ Etk,
Chrusciele, Barany, Maleczewo,
Nowa Wie$ Etcka (Uchwata nr
XXVII/170/2020 z dnia 2020-04-30)

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego terenu

149 | potozonego w obrebie 0 5,74 0 5,74
Chrusciele w gminie Etk
(Uchwata nr XXXIII/212/2020 z
dnia 2020-09-25)

Miejscowy plan

150 .
zagospodarowania

0 117,67 0 117,67
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Chionnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie
Lp. | Nazwa mpzp / Numer uchwaty w poszczegolnych strefach w odniesieniu do granic mpzp [os.]

SW [os.] SJ [os.] SZ [os.] = (SW+SJ+SZ) [o0s.]

przestrzennego dla obszaru
potozonego w gminie Etk, w
obrebie Sajzy, zwanego ,,Sajzy -
ul. Mazurska™ (Uchwata nr
LVI/394/2022 z dnia 2022-03-31)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w gminie Etk, w
obrebie Szeligi — Buczki, zwanego
»Szeligi — Buczki — Tereny
inwestycyjne” (Uchwata nr
LXI1/458/2022 z dnia 2022-08-31)

151

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie Miluki,
gmina Etk, obejmujgcego dziatke
nr 45/74 oraz w czesci dziatki nr:
45/31i45/47 (Uchwata nr
LXIV/473/2022 z dnia 2022-10-28)

152

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
potozonego w gminie Etk, w
153 | obrebie Konieczki, 129,99 0 0 129,99
obejmujgcego czes¢ dziatki nr
73/10 (Uchwata nr
LXXIV/571/2023 z dnia 2023-05-
15)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
zagospodarowania
154 | przestrzennego dla obszaru 0 0 0 0
potozonego w gminie Etk, w
obrebie Pistki, obejmujgcego
dziatke nr 98 (Uchwata nr
LXXV/577/2023 z dnia 2023-05-26)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Etk
Osada” w gminie Etk (Uchwata
nr LXXIX/608/2023 z dnia 2023-08-
31)

155 315,45 548,17 0 863,62

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
potozonego w gminie Etk, w
156 | obrebie geodezyjnym Kateczyny, 198,03 8,61 0 206,64
obejmujgcego dziatki o
numerach geodezyjnych 13,
16/1,16/2,15/2, 14/1, 14/3, 14/4,
19,18, 17/11, 17/12 (Uchwata nr
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Chionnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie

Lp. | Nazwa mpzp / Numer uchwaty w poszczegolnych strefach w odniesieniu do granic mpzp [os.]
SW [os.] SJ [os.] SZ [os.] = (SW+SJ+SZ) [o0s.]
LXXXV/674/2024 z dnia 2024-01-
26)
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru
potozonego w gminie Etk, w
157 | obrebie Siedliska, obejmujgcego 0 0 0 0
dziatki nr 292/2, 293/2, 294, 295,
304/5 (Uchwata nr
LXXXVI/683/2024 z dnia 2024-02-
29)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
158 | potozonego w gminie Etk, w 0 91,84 0 91,84
obrebie Chrusciele, zwanego
,Osiedle Szarek” (Uchwata nr
11/22/2024 z dnia 2024-05-24)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego pierwszego
etapu miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie Oracze,
gmina Etk, zwanego ,,ORACZE-
WITYNY” (Uchwata nr 1V/41/2024
z dnia 2024-06-27)

159 515,94 0 0 515,94

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu dla
obszaru potozonego w gminie
Etk, w obrebie Oracze,

160 | obejmujgcego dziatki nr: 3/26, 8647,55 0 0 8647,55
542, 543 i cze$¢ dziatki nr 546 oraz
w obrebie Konieczki,
obejmujgcego dziatki nr: 9
(Uchwata nr VII/61/2024 z dnia
2024-09-27)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
potozonego w gminie Etk, w

161 obrebie Szeligi Buczki, zwanego 0 0 0 0
wulica Przyprawowa” (Uchwata
nr XVI1/124/2025 z dnia 2025-05-
23)
Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
162 | potozonego w gminie Etk, w 0 0 0 0

obrebie Szeligi Buczki, zwanego
+SZELIGI POYNOC" (Uchwata nr
XX/148/2025 z dnia 2025-08-25)

Miejscowy plan
163 | zagospodarowania 5077,29 66,01 0 5143,3
przestrzennego terenu
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Chionnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie
Lp. | Nazwa mpzp / Numer uchwaty w poszczegolnych strefach w odniesieniu do granic mpzp [os.]

SW [os.] SJ [os.] SZ [os.] = (SW+SJ+SZ) [o0s.]

potozonego w obrebie Oracze,
gmina Etk, zwanego ,,ORACZE -
WITYNY” etap Il (Uchwata nr

XX1/154/2025 z dnia 2025-09-26)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
potozonego w gminie Etk, w
obrebie Chrusciele, zwanego
»Etk-Bocianie Gniazdo”
(Uchwata nr XXI/153/2025 z dnia
2025-09-26)

164 702,4 272,65 8,61 983,66

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
165 | potozonego w gminie Etk, w 0 244,41 0 244,41
obrebie Mrozy Wielkie, zwanego
sulica Rajgrodzka" (Uchwata nr
XXII/174/2025 z dnia 2025-11-28)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
potozonego w gminie Etk, w
obrebie Szeligi Buczki,
obejmujgcy dziatki nr 100 101
(Uchwata nr XXVI1/200/2026 z
dnia 2026-03-31)

166 0 28,7 0 28,7

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
167 | potozonego w gminie Etk, w 0 0 0 0
obrebie Siedliska, obejmujgcego
dziatke nr 234/8 (Uchwata nr
XXVII1/213/2026 z dnia 2026-05-07)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
potozonego w gminie Etk, w
obrebie Szeligi - Buczki, zwanego
»Szeligi — Buczki — Plaza gminna”
(Uchwata nr XXVIII/211/2026 z
dnia 2026-05-07)

168 0 8,61 0 8.61

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu
geodezyjnego Malindbwka w
gminie Etk (Uchwata nr... z dnia

)

169

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
170 | potozonego w gminie Etk, w 0 0 0 0
obrebach Nowa Wies Etcka oraz
Zdunki, zwany ,,Tereny
Inwestycyjne II”

Miejscowy plan

171 .
zagospodarowania

0 160,27 123,41 283,68
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Chionnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie
Lp. | Nazwa mpzp / Numer uchwaty w poszczegolnych strefach w odniesieniu do granic mpzp [os.]
SW [os.] SJ [os.] SZ [os.] = (SW+SJ+SZ) [o0s.]

przestrzennego w obrebie Nowa
Wie$ Etcka, gmina Etk, zwany
~Nowa Wies Etcka — Osiedle
Potudnie” (Uchwata nr... z dnia
...

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Nowa
172 | Wie$ Etcka, gmina Etk, zwany 0 0 0 0
~Nowa Wies Etcka - Wezet
Potudnie” (Uchwata nr... z dnia
...

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru
173 | potozonego w gminie Etk, w 961,88 0 0 961,88
obrebie Chruiciele,
obejmujgcego dziatkinr 17118
(Uchwata nr.... zdnia ....)

Razem 16568,62 7200,87 269,78 24039,27
Zrédto: Opracowanie wtasne

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie na obszarach objetych
obszarem uzupetnienia zabudowy [Ch ,,, ] Wynosi tgcznie 4 938 osoby, realizujgc tym samym 76,29%
okreslonego zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq.

Ch = zChl,Z,...,n

Ch,,, = 4938 [0s.] = 76,29% ZAP

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie chtonnosci terendw niezabudowanych
w obszarach uzupetnienia zabudowy.

Tab. 6. Chtonno$¢ terendw niezabudowanych w obszarach uzupetnienia zabudowy

Chionnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie

Obszar uzupetnienia zabudowy w obszarach uzupetnienia zabudowy [os.]

SW [os.] SJ [os.] SZ [os.] = (SW+SJ+SZ) [o0s.]
893,57 3662,55 381,71 4937,83

Zrédto: Opracowanie witasne

Z kolei chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie na obszarach
nieobjetych obszarem uzupetnienia zabudowy oraz miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego — wytgcznie dla zachowania istniejgcej zabudowy [Ch ;] wynosi tgcznie 0 osob,
realizujgc tym samym 0% okreslonego zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq.

Ch = zChl,Z,...,n

Ch ;= 0[os.]= 0% ZAP

Zatem chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowqg mieszkaniowq w granicach planu ogdlnego wyrazona zostata wedtug

poNiZszego WZOru:
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Ch = ZChmpzp + Chy,, + Chy,

gdzie:

Chmpze — chtonnos$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie w granicach miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego [0s.],

Chouz — chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie w obszarach uzupetnienia zabudowy [0s.],
Chit — chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym Iluk w zabudowie nieobjetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego oraz obszarami uzupetnienia zabudowy [0s.].

Ch = 24039 +4938+0=28977 [os.] =447,73%

Warunek okresSlony w art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wskazujgcy, ze suma chtonnosci terendw niezabudowanych,
w tym luk w istniejgcej zabudowie, w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowq nie moze
by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowqg zabudowe
mieszkaniowq w gminie. Zatem wskazany powyzej wymaog zostat przekroczony.

W zwiqzku z powyiszym w planie ogdélnym gminy Etk nie jest moziliwe wskazanie nowych terenéw
inwestycyjnych pod zabudowe mieszkaniowq (stref wielofunkcyjnych z zabudowqg mieszkaniowq
wielorodzinng - SW, stref wielofunkcyjnych z zabudowqg mieszkaniowqg jednorodzinng - SJ, stref
wielofunkcyjnych z zabudowqg zagrodowq - SI), poza miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego oraz obszarami uzupetnienia zabudowy.

4. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych oraz okreslenia gminnych standardéw urbanistycznych

Wyznaczenie stref planistycznych oraz okreslenie  gminnych standarddw  urbanistycznych,
obejmujgcych profil funkcjonalny i maksymalne wartoéci podstawowych parametréw urbanistycznych
w ramach katalogu stref planistycznych, nalezy do podstawowych celdw sporzgdzenia planu
ogdlnego.

Dotychczasowa polityka przestrzenna gminy Etk wyrazona zostata w Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Etk, ktérego ujednolicona forma zostata przyjeta uchwatg
Nr LXXI/550/2023 Rady Gminy Etk z dnia 27 lutego 2023 r., z pdzniejszymi zmianami. Dokument ten okresla
kierunki rozwoju przestrzennego gminy, uwzgledniajgc jej lokalne uwarunkowania, strukture osadniczq,
istniejgce zagospodarowanie, powigzania funkcjonalne z miastem Etk, a takze potrzeby ochrony
zasobdw Srodowiskowych, kulturowych i krajolbrazowych.

Ustalenia Studium stanowiq istotny element odniesienia dla sporzgdzenia planu ogdlnego gminy Etk,
w szczegdblnosci w zakresie rozpoznania istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej, zasad
ksztattowania dalszego rozwoju terendw zurbanizowanych, kontynuacii istniejgcego zainwestowania
oraz ochrony obszardw wymagajgcych szczegdlnego uwzglednienia w polityce przestrzennej gminy.

Kierunki zagospodarowania terendw okreslone w Studium stanowity jednq z podstaw delimitacji stref
planistycznych w planie ogdinym gminy Etk. Wyznaczone strefy uwzgledniajg w szczegdlnosci potrzebe
porzgdkowania i uzupetniania istniejgcej zabudowy, wzmacniania funkcji lokalnych os$rodkdw
wiejskich, zachowania czytelnej struktury osadniczej oraz ochrony ciggtosci systemdw przyrodniczych,
w tym jezior, dolin rzecznych, kompleksdw lesnych, terendw rolniczych i powigzan ekologicznych.
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Gmina Etk posiada charakterystyczny uktad przestrzenny wynikajacy z jej potozenia wokdt miasta Etk,
ktére mimo ze nie wchodzi w sktad gminy wiejskiej, stanowi wazny osrodek ustugowy, administracyjny,
komunikacyjny i gospodarczy dla jej mieszkancdw. Struktura osadnicza gminy opiera sie na licznych
wsiach i zespotach zabudowy wigjskiej, czesto rozwijajgcych sie wzdtuz gtéwnych drég oraz
w sgsiedztwie jezior, terendw rolniczych i kompleksdw le$nych. Przy wyznaczaniu stref planistycznych
dgzono do zachowania tej struktury, ograniczania rozpraszania zabudowy oraz kierowania dalszego
rozwoju przede wszystkim na tereny juz zainwestowane lub potozone w ich bezposrednim sqgsiedztwie.

Istotne znaczenie dla ksztattowania polityki przestrzennej gminy majg takze walory przyrodnicze
i krajobrazowe Pojezierza Etckiego. Liczne jeziora, lasy, obszary otwarte oraz tereny objete formami
ochrony przyrody wptywajg na koniecznos¢ rdwnowazenia potrzeb rozwojowych z ochrong
srodowiska, krajobrazu i tadu przestrzennego. Z tego wzgledu delimitacja stref planistycznych zostata
ukierunkowana nie tylko na umozliwienie rozwoju zabudowy, ale réwniez na zachowanie terendw
cennych przyrodniczo, ograniczenie presji inwestycyjnej na obszary wrazliwe oraz utrzymanie powigzan
ekologicznych i krajobrazowych.

W zwigzku z powyzszym, jako generalne zatozenia planu ogdinego gminy Etk przyjeto:

* zachowanie spoéjnosci z politykq przestrzenng okreslong w Studium - poprzez rozwiniecie
i uszczegotowienie ustalen Studium oraz wdrozenie wskazanych w nim kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych. Plan ogdlny zachowuje zasadniczg
strukture przestrzenno-funkcjonalng okre$long w Studium, uwzgledniajgc jednoczesnie cele rozwoju
gminy, w szczegdlnosci racjonalne wykorzystanie terendw inwestycyjnych, wspieranie rozwoju
istniejgcych uktaddw osadniczych, wzmacnianie funkcji lokalnych osrodkdw wiejskich oraz ochrone
i integracje obszardw cennych przyrodniczo, krajobrazowo i kulturowo,

* rownowazenie potrzeb rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy z ochronq jej zasobow — poprzez
ksztattowanie struktury przestrzennej w sposdb uwzgledniajgcy koniecznos¢ ochrony Srodowiska
przyrodniczego, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego. Oznacza to w szczegdlnosci ograniczanie
nadmiernego rozpraszania zabudowy oraz preferowanie rozwoju na terenach juz zurbanizowanych,
przeksztatconych lub wyposazonych w infrastrukture. Plan ogdiny wspiera rozwdj oparty na istniejgcej
strukturze osadniczej gminy, w tym na uktadach wsi rozwijagjgcych sie wzdtuz gtéwnych ciggdow
komunikacyjnych, przy jednoczesnym ograniczaniu presji inwestycyjnej na obszary o szczegdlnych
walorach przyrodniczych, krajobrazowych i rekreacyjnych. Jednoczesnie plan sprzyja lokalizowaniu
nowych funkcji w sposéb ograniczajgcy konflikty przestrzenne i $srodowiskowe oraz zapewnigjgcy
efektywne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej. Jako
obszary szczegdlnie predysponowane do dalszego rozwoju wskazuje sie przede wszystkim tereny
potozone w sgsiedztwie miasta Etk, w obrebie istniejgcych miejscowosci oraz wzdtuz najwazniejszych
powigzan komunikacyjnych gminy,

» umozliwienie rozwoju zréznicowanych funkcji zgodnie z kierunkami okreslonymi w Studium — poprzez
stworzenie warunkédw do uzupetniania i rozbudowy istniejgcej struktury mieszkaniowej, zardwno
w formie zabudowy jednorodzinnej, jak i — tam, gdzie wynika to z lokalnych uwarunkowan oraz
istniejgcego zagospodarowania — zabudowy wielorodzinnej. Plan ogdiny uwzglednia réwniez rozwdj
funkcji ustugowych, administracyjnych, spotecznych, turystycznych i rekreacyjnych, w szczegdlnosci w
obrebie gtéwnych osrodkédw osadniczych, w sgsiedztwie miasta Etk oraz w rejonach o korzystnej
dostepnosci komunikacyjnej. Istotne znaczenie ma takze wspieranie lokalnej przedsiebiorczosci
poprzez wskazanie terendw predysponowanych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, w tym
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funkcji ustugowych, produkcyjnych i magazynowych, przy jednoczesnym ograniczaniu konfliktéw
z zabudowqg mieszkaniowq, terenami rekreacyjnymi oraz obszarami cennymi przyrodniczo. Plan
zaktada ponadto mozliwos¢ rozwoju infrastruktury spotecznej, obejmujgce] m.in. obiekty o$wiaty,
kultury, sportu, rekreacji i ustug publicznych. Celem tych dziatan jest zapewnienie warunkdéw dla
dalszego rozwoju funkciji istotnych z punktu widzenia jakosci zycia mieszkahcdw oraz utrzymanie
atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy,

» ochrone wartosci srodowiskowych, krajobrazowych i kulturowych - plan ogdélny uwzglednia potrzebe
zachowania, wzmochienia oraz witasciwego powigzania z istniejgcq strukturg przestrzenng terendw
o szczegdlinych walorach przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych. Priorytetowe znaczenie ma
ochrona jezior, ciekdw wodnych, terenéw podmoktych, kompleksdw lesnych, dolin rzecznych oraz
otwartych terendw rolniczych i krajobrazowych, ktére wspdttworzg system przyrodniczy gminy. Istotne
jest rowniez zachowanie ciggtosci lokalnych i ponadiokalnych powigzah ekologicznych oraz
ograniczanie presji inwestycyjnej na obszary wrazliwe srodowiskowo, w szczegdlnosci w sgsiedztwie
jezior, laséw i terendw objetych formami ochrony przyrody. Uwzglednienia wymaga takze ochrona
dziedzictwa kulturowego gminy, w tym historycznych uktaddw ruralistycznych wsi, obiektow sakralnych,
cmentarzy, zatozen dworsko-parkowych, stanowisk archeologicznych oraz innych elementéw
lokalnego krajobrazu kulturowego,

» dostosowanie parametréow urbanistycznych do lokalnych uwarunkowan przestrzennych — poprzez
okre$lenie maksymalnych wartosci podstawowych parametréw urbanistycznych, takich jok
powierzchnia zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz
wysoko$¢ zabudowy, z uwzglednieniem charakteru poszczegdlnych miejscowosci, istniejgcej struktury
osadniczej oraz predyspozyciji terendw do dalszego rozwoju. Parametry te powinny odzwierciedlac
zréznicowany charakter gminy Etk, obejmujgcy zardwno obszary zwartej zabudowy wiejskigj
i podmiejskiej, tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, obszary aktywnosci gospodarczej, jak
réwniez tereny rolnicze, le$ne, przyrodnicze, rekreacyjne i krajobrazowe wymagajgce ograniczenia
presji inwestycyjnej. Przyjete parametry stuzg zapewnieniu tadu przestrzennego, racjonalnemu
wykorzystaniu terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz ochronie jakosci srodowiska zamieszkania.
Wspierajq takze cele srodowiskowe i spoteczne, w szczegdlnosci poprzez zachowanie odpowiedniego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ochrone terendw zieleni, jezior, dolin rzecznych, lasdéw oraz
utrzymanie ciggtosci lokalnych korytarzy ekologicznych i powigzan przyrodniczych.

Oprécz  kierunkdw  zagospodarowania  wskazanych  w  Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Etk, przy wyznaczaniu stref planistycznych oraz ustalaniu
maksymalnych parametréw zabudowy i zagospodarowania w tych strefach, uwzgledniono przede
wszystkim zapisy obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Przeniesienie do planu ogdinego rozwigzan wypracowanych w ramach dotychczasowych procedur
planistycznych stanowi kontynuacje wczesniej przyjetej polityki przestrzennej dla poszczegdlnych
obszardw gminy. Pozwala to na zachowanie spdjnosci z dokumentami planistycznymi, ograniczenie
ryzyka konfliktdw przestrzennych oraz zapewnienie ciggtos$ci zasad zagospodarowania terendw, przy
jednoczesnym dostosowaniu ustalen do aktualnych wymogdw prawnych dotyczgcych planu
ogdlnego.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wyznaczajgc strefy planistyczne umozliwiajgce lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
w pierwszej kolejnosci uwzgledniono obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
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zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwigjgce redlizacje funkciji
mieszkaniowe].

Do kwalifikowania poszczegdinych terendw do stref planistycznych oraz do ustalania ich parametrow
brano ponadto pod uwage ztozone w frakcie frwania procedury planistycznej sporzgdzania Planu
ogdlnego gminy Etk wnioski formalne od oséb fizycznych i prawnych oraz od Organdéw
i Instytuciji.

W Planie ogdlnym gminy Etk, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w katalogu stref planistycznych okre$lono podstawowe wskazniki
i parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenu, takie jok: maksymalna intensywnosé
zabudowy nadziemnej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, maksymalny udzial powierzchni
zabudowanej oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Zakres ustalen dla
poszczegodlnych stref zostat ograniczony do wskaznikdw obligatoryjnych, zgodnie z przepisami ustawy,
z wyjatkami dotyczgcymi strefy zieleni i rekreacji.

Zgodnie z §3 ust. 4 i 5 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisdw i wyrysdw, w Planie ogdlnym gminy Etk przyjeto minimalne
wartosci powierzchni biologicznie czynnej zgodne z przepisami rozporzgdzenia.
W przypadku stref obejmujgcych tereny, dla ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, dopuszczono przyjecie nizszych wartosci, pod warunkiem ze nie sq one nizsze niz
najwyzszy obowigzujgcy wskaznik dla danego terenu ustalony w tych planach.

Nalezy podkreslié, ze ustalenia Planu ogdlnego gminy Elk nie przesqdzajg bezposrednio
o motzliwosci realizacji zabudowy o funkciji i parametrach mieszczqcych sie w ich zakresie. Okreslony
dla poszczegodlnych stref planistycznych profil funkcjonalny oraz przypisane im parametry
urbanistyczne wyznaczajg ramowe, maksymalne lub minimalne standardy zagospodarowania
terenow.

Przeznaczenie terenu mieszczqce sie w katalogu funkcji dopuszczonych w danej strefie planistycznej,
a takze szczegdétowe parametry zabudowy i zagospodarowania, niewykraczajgce poza standardy
okreslone w Planie ogélnym gminy Elk, stanowiqg podstawe do sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmian. Szczegélowe rozstrzygniecia dotyczqce sposobu
zagospodarowania poszczegodlnych terenow bedq nastepowaé dopiero na etapie planowania
miejscowego, z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan przestrzennych, srodowiskowych,
infrastrukturalnych i komunikacyjnych.

Jednoczesnie, niezaleznie od zapiséw planu ogdlnego, na etapie zagospodarowania poszczegdlnych
terendw zastosowanie bedqg miaty ograniczenia wynikajgce z przepisdw odrebnych, w szczegdlinosci
z zakresu ochrony srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego, przepiséw prawa budowlanego czy
ochrony przeciwpowodziowe;.
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Tab. 7. Profile stref planistycznych przyjete dla Planu ogdinego gminy Etk

Nazwa sirefy

Symbol planistycznej Profil funkcjonalny podstawowy | Profil funkcjonalny dodatkowy
e teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne] | Wspdlne dla wszystkich stref:
strefa wielofunkcyjna * teren ustug * teren zabudowy mieszkaniowej
SW z zabudowq * tferen komunikacji jednorodzinnej
mieszkaniowqg * feren zieleni urzgdzonej * teren zieleni naturalnej
wielorodzinng * teren ogrodéw dziatkowych * teren lasu
* teren infrastruktury * teren wod
technicznej
e teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej | Wspdlne dla wszystkich stref:
strefa wielofunkcyjna * teren ustug * teren zabudowy letniskowej lub
sJ z zabudowq * tferen komunikacji rekreacji indywidualnej
mieszkaniowqg * feren zieleni urzgdzonej * teren zieleni naturalnej
jednorodzinng * teren ogroddw dziatkowych * teren lasu
* teren infrastruktury * teren wod
technicznej
* feren zabudowy zagrodowej Wspdlne dla wszystkich stref:
* teren produkciji w * teren zieleni naturalne;j
gospodarstwach rolnych e teren lasu
« teren akwakultury i obstugi * teren wod
sz strefa wielofunkcyjna rybactwa Wyjatki:
z zabudowq zagrodowq * tferen komunikacji 1-497S1, 499-52557: dodatkowo teren
* feren zieleni urzgdzonej rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
* teren ogroddw dziatkowych ustug
e teren infrastruktury 498SZ. dodatkowo teren rolnictwa z
technicznej zakazem zabudowy
Wspdlne dla wszystkich stref:
* teren zieleni naturalnej
* teren lasu
* teren ustug : te'ren.wod
* teren komunikaciji Wyjatki:
« teren zieleni urzqdzone] 29-35SU, 61SU, 655U, 84-85SU, 87SU,
SU strefa ustugowa « teren ogrodéw dziatkowych 141SU, 144-150SU, 152SU, 160-161SU,
. 177-178SU, 183SU, 185SU: dodatkowo
« teren infrastruktury ; Kadow i m néw. feren
techniczne; eren sktadow i magazy ,
elektrowni stonecznej
81-83SU, 86SU, 107SU, 143U, 182SU:
dodatkowo teren sktadow i
magazyndw
* tferen handlu Wspdlne dla wszystkich stref:
wielkopowierzchniowego * teren ustug
strefa handlu * teren komunikacji * teren sktaddw i magazynéw
SH wielkopowierzchniowego * teren zieleni urzqgdzonej * teren elektrowni stonecznej
* teren ogrodéw dziatkowych * teren zieleni naturalne;j
e teren infrastruktury e teren lasu
technicznej * teren wod
e feren produkciji
* tferen komunikacji Wspdlne dla wszystkich stref:
SP sirefa gospodarcza * feren zieleni urzgdzonej * teren ustug

* teren ogroddw dziatkowych
e feren infrastruktury
technicznej
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Symbol

Nazwa sirefy

Profil funkcjonalny podstawowy

Profil funkcjonalny dodatkowy

planistycznej
* feren produkcii w Wspdlne dla wszystkich stref:
gospodarstwach rolnych .
. . * teren rolnictwa z zakazem
* teren wielkotowarowej
- . zabudowy
produkcji rolnej ; . .
. . * teren biogazowni
" . . | * teren akwakultury i obstugi . .
SR strefa produkcji rolniczej vbactwa * teren elekirowni stonecznej
4 S * teren zieleni urzgdzonej
* teren komunikacii . . :
. . * teren zieleni naturalnej
* teren ogroddéw dziatkowych i
. * teren lasu
« teren infrastruktury ,
. . * teren wod
technicznej
Wspdlne dla wszystkich stref:
* teren zieleni urzgdzonej
« teren infrastruktury * teren zieleni naturalne;j
. technicznej * teren lasu
| strefa infrastrukturalna I .
* teren komunikacii * teren wod
* teren ogroddw dziatkowych Wyijagtki:
66-82S1: dodatkowo teren ustug, teren
produkcji
Wspdlne dla stref z okreSlonym
profilem dodatkowym:
* teren zieleni naturalnej
* teren lasu
Wyjatki:
105-247SN, 356-358SN, 373-400SN, 408-
452SN, 455-489SN, 492-500SN, 502-
. . . 508SN, 510-533SN: dodatkowo teren
* teren zieleni urzqdzonej : -
; . ustug sportu i rekreaciji, teren ustug
e feren plazy .
* teren wdd furystyki
. - " I 454SN, 509SN: dodatkowo teren ustug
SN strefa zieleni i rekreacji * teren komunikacii . . :
. . sportu i rekreacji, teren ustug turystyki,
* feren ogroddw dziatkowych : .
. teren ustug kultury i rozrywki, teren
« teren infrastruktury .
; . . ustug handlu detalicznego, teren
echnicznej . .
ustug gastronomii, feren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej
490-491SN: dodatkowo teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug turystyki,
teren ustug kultury i rozrywki, teren
ustug gastronomii, feren ustug
edukacji
Wspdlne dla wszystkich stref:
* teren cmentarza * teren zieleni naturalne;j
* tferen komunikacji e teren lasu
sC strefa cmentarz * feren zieleni urzgdzonej * teren wod
Y « teren ogrodéw dziatkowych | Wyjgtki:
e teren infrastruktury 44-46SC: dodatkowo teren ustug kultu
technicznej religijnego, teren ustug handlu
detalicznego
Wspdlne dla wszystkich stref:
- . . * teren zieleni urzgdzonej
* teren gérnictwa i wydobycia . . -
R * teren zieleni naturalnej
* feren komunikacji « teren Iasu
SG strefa goérnictwa * teren ogroddw dziatkowych ,
. e teren wod
« teren infrastruktury .
Wyjatki:

technicznej
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strefa otwarta

* teren rolnictwa z zakazem
zabudowy

e teren lasu

« teren zieleni naturalnej

* teren wod

* teren komunikacji

* teren ogroddw dziatkowych

* teren infrastruktury
technicznej

Wyjatki:

102SO: dodatkowo teren zieleni
urzgdzonej

244-271S0, 29750, 301SO: dodatkowo
teren elekfrowni wiatrowej, feren
elektrowni stonecznej

strefa komunikacyjna

Irodto: Opracowanie wtasne

* teren autostrady

* teren drogi ekspresowej

* teren drogi gtdbwnej ruchu
przyspieszonego

* teren drogi gtéwnej

* teren komunikacji kolejowej i
SzZynowej

* teren komunikacji kolei
linowej

* teren komunikacji wodnej

* teren komunikacji lotniczej

* teren obstugi komunikaciji

* teren ogroddw dziatkowych

« teren infrastruktury
technicznej

Wspdlne dla wszystkich stref:
« teren drogi zbiorczej

« teren zieleni urzqdzonej

* teren lasu

e teren zieleni naturalnej

e teren wod

Ponizej przedstawiono zestawienie powierzchni poszczegdinych stref planistycznych wyznaczonych

w Planie ogdinym gminy Etk.

Ryc. 1. Zestawienie powierzchni stref planistycznych w Planie ogdlnym gminy Etk

Powierzchnia stref planistycznych

21,88 ha (0,1%)

120,10 ha (0,3%)

strefy planistyczne
w
o

41,66 ha (0,1%)

[ha]
0 200 400 600 800 1000 1200 1 400 // 5000 10000 15000 20000 25000 30000
SW 131,75 ha (0,3%)
SJ 1070,67 ha (2,8%)
Sz 381,97 ha (1,0%)

421,94 ha (1,1%)

564,52 ha (1,5%)

303,45 ha (0,8%)

375,49 ha (1,0%)

878,22 ha (2,3%)

[0 5438,69 ha (14,4%)

/S 28053,99 ha (74.2%)

Irédto: Opracowanie wtasne
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W planie ogdinym gminy Etk wyznaczono w sumie 2556 stref. Ich szczegdtowe zestawienie zawarto w
tabeli ponizej.

Tab. 8. Zestawienie stref planistycznych w Planie ogdlnym gminy Etk

Nazwa siref Liczba stref

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq wielorodzinng 43
Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng 757
Strefa wielofunkcyjna z zabudowqg zagrodowq 525
Strefa ustugowa 185
Strefa handlu wielkopowierzchniowego 4
Strefa gospodarcza 23
Strefa produkcji rolniczej 30
Strefa infrastrukturalna 83
Strefa zieleni i rekreacii 534
Strefa cmentarzy 46
Strefa gdémictwa 12
Strefa otwarta 301
Strefa komunikacyjna 13

Zrédto: Opracowanie wtasne

4.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowqg mieszkaniowq wielorodzinng (SW)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowqg mieszkaniowq wielorodzinng w gminie Etk wyznaczono przede
wszystkim na terenach potozonych w bezpodrednim sgsiedztwie granic miasta Etk, co wynika z ich
funkcjonalnego i przestrzennego powigzania z o$rodkiem miejskim. Znaczna cze$é tych obszaréw
objeta jest obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, przewidujgcymi
realizacje lub utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ujecie ich w planie ogdlinym stanowi
kontynuacje dotychczasowych ustalen planistycznych.

Poza terenami podmiejskimi strefy SW obejmujg istniejgce zespoty lub pojedyncze budynki
wielorodzinne w wybranych wsiach. Sg one zlokalizowane gtéwnie w centralnych czesciach
miejscowosci i czesto zwigzane sg z dawnymi terenami produkciji rolniczej oraz funkcjonowaniem
panstwowych gospodarstw rolnych. Wyznaczenie stref umozliwia zachowanie tej funkcji oraz
modernizacje i uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Rozmieszczenie stref SW ma charakter punktowy i skoncentrowany. Odpowiada ono istniejgcym
skupiskom zabudowy wielorodzinnej oraz terenom, na ktérych funkcja ta wynika z plandw
miejscowych. Rozwigzanie to ogranicza rozpraszanie intensywniejszej zabudowy mieszkaniowej na
terenach wiejskich i rolniczych, kierujgc jg do obszaréw najlepiej powigzanych z miastem Etk oraz
uktadem komunikacyjnym.

Gminne standardy urbanistyczne dla stref SW okre$lono z uwzglednieniem skali istniejgcej zabudowy
i potrzeby zachowania tadu przestrzennego. W rejonie miasta Etk umozliwiajg one rozwdj zabudowy
o charakterze podmiejskim, natomiast w miejscowosciach wiejskich stuzg przede wszystkim utrzymaniu
i uporzgdkowaniu istniejgcych zespotdw mieszkaniowych. Zabudowa wielorodzinna na obszarze gminy
osigga najczesciej wysokos¢ okoto 12-15 m, dlatego przyjete parametry wysokos$ciowe odpowiadajg
jej dotychczasowej skali i ograniczajg powstawanie obiektdéw niedostosowanych do lokalnego
krajobrazu.
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Dopuszczenie funkcji uzupetniajgcych umozliwia lokalizacje wustug i infrastruktury stuzgcych
mieszkahcom, przy zachowaniu podstawowego mieszkaniowego charakteru strefy. W celu
zapewnienia elastycznosci na etapie sporzgdzania plandw miejscowych lub wydawania decyzji
o warunkach zabudowy w strefach SW uwzgledniono peten katalog profili dodatkowych, z wyjgtkiem
zasad dotyczgcych realizacji obiektow handlu  wielkopowierzchniowego. Rozmieszczenie stref
przedstawiono na rycinie ponize;.

Ryc. 2. Strefy wielofunkcyjne z zabudowaqg mieszkaniowq wielorodzinng w Planie ogdinym gminy Etk

Rydzefya

Praytuly 0o

Zrédto: Opracowanie wiasne

4.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng (SJ)

Strefy SJ wyznaczono jako podstawowy instrument porzgdkowania i uzupetniania mieszkaniowych
struktur osadniczych gminy Etk. Obejmujg one przede wszystkim tfereny istniejgcej zabudowy
jednorodzinnej w poszczegdlinych miejscowosciach, a takze obszary umozliwigjgce jej racjonalng
kontynuacije, w szczegdlnosci w granicach obszardw uzupetnienia zabudowy. Uwzgledniono réwniez
tereny, na ktérych funkcja mieszkaniowa wynika z obowigzujgcych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.
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Rozmieszczenie stref SJ, wskazane na ponizszej rycinie, odzwierciedla rozproszony, wiejski charakter sieci
osadniczej gminy. Najwieksze skupiska tych stref wystepujg w miejscowosciach o bardziej rozwinietej
strukturze zabudowy, m.in. w rejonie Nowej Wsi Etckiej, Maleczewa, Mrozéw Wielkich, Siedlisk,
Konieczek, Oracz, Stradun, Sajz oraz Ptociczna. W pozostatych wsiach strefy SJ stuzg gtéwnie
utrzymaniu istniejgcej funkcji mieszkaniowej oraz wypetnianiu luk w obrebie juz uksztattowanych
uktaddw zabudowy.

Wyznaczenie stref SJ ma na celu ograniczenie rozpraszania zabudowy mieszkaniowej na terenach
otwartych oraz kierowanie nowych inwestycji do obszaréw powigzanych z istniejgcym osadnictwem
i dostepng obstugg komunikacyjng. Strefy te wspottworzg lokalne uktady wiejskie, czesto w sgsiedztwie
zabudowy zagrodowej, stanowiqgc stopniowe przeksztatcenie czesci miejscowosci w kierunku funkciji
mieszkaniowej.

Gminne standardy urbanistyczne dla stref SJ okreSlono z uwzglednieniem niskiej intensywnosci
i kameralnej skali zabudowy jednorodzinnej. Przyjete parametry umozliwiajg realizacje budynkdéw
wolnostojgcych, lokalnie takze blizniaczych, przy zachowaniu odpowiedniego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej oraz formy zabudowy dostosowane] do krajobrazu wiejskiego. Dominujgcy
charakter wsi zachowujg budynki niskie, jedno- i dwukondygnacyjne, uzupetniane funkcjami
ustugowymi o lokalnym i nieucigzliwym charakterze. Dla stref SJ wyznaczono w wiekszosci petny profil
dodatkowy. Szczegdtowe ustalenia przedstawia tabela 7.
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Ryc. 3. Strefy wielofunkcyjne z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng w Planie ogdlnym gminy Etk
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Zrédto: Opracowanie wtasne

4.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowqg zagrodowq (SZ)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowqg zagrodowg w gminie Etk wyznaczono w celu odzwierciedlenia
rolniczego charakteru obszardw  wiejskich oraz zachowania mozliwosci  funkcjonowania
i umiarkowanego rozwoju istniejgcych siedlisk. Ich rozproszone rozmieszczenie odpowiada specyfice
osadnictwa gminy, w ktérej zabudowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstw rolnych wystepuje
zarbwno w obrebie miejscowosci, jak i w formie pojedynczych siedlisk potozonych poza zwartymi
uktadami zabudowy.

Strefy SZ obejmujg przede wszystkim istniejgcg zabudowe zagrodowqg oraz tereny funkcjonalnie z nig
zwigzane. Uwzgledniono réwniez obszary, dla ktérych mozliwose realizacji tej funkcji wynika
z obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, a takze istniejgce
siedliska, ktére ze wzgledu na swoje potozenie i rozproszony charakter nie zostaty objete obszarami
uzupetnienia zabudowy.
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Wielofunkcyjny charakter stref SZ wynika z potrzeby tgczenia funkcji mieszkaniowej i rolniczej z funkcjami
towarzyszgcymi, niezbednymi dla obstugi gospodarstw i mieszkancdw wsi. Gminne standardy
urbanistyczne okreslono z uwzglednieniem specyfiki zabudowy zagrodowej, obejmujgcej budynki
mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie. Przyjete parametry umozliwiajg utrzymanie oraz racjonalny
rozwdj siedlisk, przy jednoczesnym zachowaniu rolniczego i otwartego charakteru krajobrazu gminy.

W profilu dodatkowym stref SZ uwzgledniono teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu oraz teren wod, co umoZliwia uwzglednienie funkcji towarzyszgcych
zabudowie zagrodowej. W strefie 498SZ, z uwagi na ustalenia planu miejscowego, dopuszczono
wytqcznie teren rolnictwa z zakazem zabudowy. Rozmieszczenie stref przedstawiono na rycinie ponizej.

Ryc. 4. Strefy wielofunkcyjne z zabudowqg mieszkaniowq zagrodowg w Planie ogdinym gminy Etk

Zrédto: Opracowanie witasne

4.4, Strefa ustugowa (SU)
Strefy ustugowe w gminie Etk wyznaczono w celu zapewnienia warunkéw funkcjonowania i rozwoju
ustug obstugujgcych mieszkancdw oraz uzytkownikdw obszaru gminy. Obejmujg one tereny

istniejgcych i planowanych obiektow ustugowych, zarédwno o charakterze publicznym i spotecznym,
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takich jak obiekty o$wiaty, kultury, kultu religinego czy rekreaciji, jak réwniez ustug komercyjnych
i dziatalnosci zwigzanych z obstugq lokalnej gospodarki.

Rozmieszczenie stref SU ma charakter rozproszony, odpowiadajgcy uktadowi osadniczemu gminy, przy
czym wieksze powierzchniowo tereny ustugowe wystepujg w rejonach najlepiej powigzanych
komunikacyjnie, przede wszystkim w rejonie drogi Sé1 (w rejonie Nowej Wsi Etckiej), w sgsiedztwie
wiekszych miejscowoséci a takze tam gdzie zostaty one wyznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie tych stref pozwala na zachowanie istniejgcych
funkcji ustugowych, uwzglednienie terendw przewidzianych do rozwoju tej funkcji oraz wzmacnianie
lokalnych o$rodkdw obstugi mieszkancdw.

Gminne standardy urbanistyczne dla stref SU okre$lono z uwzglednieniem zréznicowanego charakteru
ustug. Parametry zabudowy umozliwiajg realizacje zardwno niewielkich obiektdw ustug publicznych
i lokalnych, jak i wiekszych obiektéw komercyjnych, przy zachowaniu tadu przestrzennego oraz
dostosowaniu skali inwestyciji do otoczenia i dostepnosci komunikacyjnej.

Zakres profilu dodatkowego zostat zrdznicowany odpowiednio do funkcji poszczegdinych terendw. Dia
wszystkich stref SU dopuszczono teren zieleni naturalnej, teren lasu oraz teren woéd. W wybranych
strefach, ktérych potozenie, powierzchnia lub charakter zagospodarowania uzasadniqjq szerszy zakres
funkcji gospodarczych, dopuszczono réwniez teren sktaddw i magazyndw, a w czesci z nich takze teren
elektrowni stonecznej. Funkciji tych nie wprowadzono w strefach obejmujgcych m.in. obiekty sakralne,
o$wiatowe lub kulturalne, poniewaz bytyby one nieadekwatne do podstawowego przeznaczenia
i charakteru tych terendw. Rozmieszczenie stref SU przedstawiono na rycinie ponize;.
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Ryc. 5. Strefy ustugowe w Planie ogdélnym gminy Etk

ooooo
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Zrédto: Opracowanie witasne

4.5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH)

Strefy handlu wielkopowierzchniowego w gminie Etk wyznaczono wytgcznie w dwdch lokalizacjach,
na terenach, dla ktérych obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
dopuszczajg realizacje tego rodzaju funkciji. Ich ujecie w planie ogdlinym stanowi zachowanie
przyjetych wczesniej rozstrzygniel planistycznych i nie prowadzi do rozszerzenia mozliwosci lokalizacii
handlu wielkopowierzchniowego na pozostate obszary gminy.

Obie strefy potozone sqg bezposdrednio przy najwazniejszych ciggach komunikacyjnych, co odpowiada
specyfice funkcjonowania obiektéw handlu wielkopowierzchniowego, wymagajgcych dobrej
dostepnosci transportowej, mozliwosci obstugi ruchu klientéw oraz dostaw. Koncentracja tej funkciji
w ograniczonej liczbie odpowiednio skomunikowanych lokalizacji (przy srodze S16 | drodze nr 16)
pozwala jednocze$nie ograniczy¢ jej oddziatywanie na tereny mieszkaniowe i wiejskie uktady
osadnicze.

Gminne standardy urbanistyczne dla stref SH okre$lono z uwzglednieniem charakteru obiektéw
handlowych o wiekszej powierzchni, ich zaplecza komunikacyjnego, parkingowego i technicznego.
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W strefach SH dopuszczono peten katalog profilu dodatkowego, co wynika z ustugowo-
gospodarczego charakteru tych terendw oraz potrzeby elastycznego ksztattowania funkcji
towarzyszgcych na etapie planowania miejscowego. Rozwigzanie to umozZliwia racjonalne
zagospodarowanie terendw zwigzanych z handlem wielkopowierzchniowym, przy zachowaniu tej
funkcji jako podstawowego kierunku ich rozwoju. Rozmieszczenie stref SH przedstawiono na rycinie
ponizej.

Ryc. 6. Strefy handlu wielkopowierzchniowego w Planie ogdlnym gminy Etk

Rydzeya Praytuty o

alinéwka Wielka Plocitgno
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Zrédto: Opracowanie wtasne

4.6. Strefa gospodarcza (SP)

Strefy gospodarcze w gminie Etk wyznaczono w celu koncentracji funkcji produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i ustugowych na terenach predysponowanych do prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze]. Wieksze olbszary aktywnosci gospodarcze] wskazano przede wszystkim
w potudniowej cze$ci gminy, w rejonie miejscowosci Nowa Wie$ Etcka, Ciernie i Zdunki, a takze we
wschodniej cze$ci gminy, w rejonie Szelig, Buczek i Sedek. Mniejsze strefy wystepujg réwniez
w sgsiedztwie miejscowosci potozonych blizej miasta Etk, m.in. Siedlisk, Konieczek i Chrzanowa.
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Tereny gospodarcze w rejonie Szelig | Buczek wynikajqg z ustaleh obowigzujgcych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego oraz pozostajg w  funkcjonalnym powigzaniu z terenami
przemystowymi zlokalizowanymi na obszarze miasta Etk. Ich wyznaczenie sprzyja kontynuacii
i uporzgdkowaniu rozwoju funkcji gospodarczych w strefie oddziatywania miasta, przy wykorzystaniu
istniejgcych powigzan komunikacyjnych i infrastrukturalnych.

Strefy potozone w potudniowej cze$ci gminy, w rejonie Nowej Wsi Elckiej, Cierni i Zdunek, a takze
w rejonie Sedek sg natomiast powigzane z przebiegiem drogi ekspresowej Sé61 oraz lokalizacjg w tych
obszarach weztdw komunikacyjnym. Taka lokalizacja tworzy korzystne warunki dla rozwoju dziatalnosci
produkcyjnej, magazynowej i logistycznej, wymagajgcej sprawnej obstugi transportowej oraz dobrego
dostepu do ponadlokalnego uktadu drogowego.

Wyznaczenie stref SP stuzy koncentracji dziatalno$ci gospodarczej w terenach o odpowiednich
uwarunkowaniach lokalizacyjnych, a tym samym ograniczeniu sytuowania funkcji generujgcych
zwiekszony ruch transportowy lub inne oddziatywania w obrebie terendw mieszkaniowych i typowo
wigjskich. Koncentracja funkcji gospodarczych w wybranych lokalizacjach umozliwia ponadto
efektywniejszg obstuge infrastrukturalng i tworzenie spdjnych obszardéw rozwoju gospodarczego gminy.

Gminne standardy urbanistyczne dla stref SP okreslono z uwzglednieniem specyfiki zabudowy
produkcyjnej, magazynowej, sktadowej i ustugowej, wymagajgcej wiekszych powierzchni
inwestycyjnych oraz odpowiedniego zaplecza technicznego i komunikacyjnego. Przyjete parametry
umoZzliwiajg racjonalne zagospodarowanie tych terendw, przy jednoczesnym ograniczeniu ich
oddziatywania na sgsiednig zabudowe mieszkaniowq i krajobraz wiejski.

W strefach gospodarczych dopuszczono peten katalog profilu dodatkowego, co wynika ze
zréznicowanego charakteru dziatalnosci gospodarczej oraz potrzeby zapewnienia elastycznosci przy
sporzgdzaniu plandw miejscowych i okreslaniu szczegdtowych zasad zagospodarowania. Rozwigzanie
to umozliwia dostosowanie funkciji towarzyszgcych do potrzeb terendw inwestycyjnych, ich potozenia
oraz uwarunkowan infrastrukturalnych. Rozmieszczenie stref SP przedstawiono na rycinie ponize;.
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Ryc. 7. Strefy gospodarcze w Planie ogdélnym gminy Etk

Rydzeyo Praytuty o

alinéwka Wielka Plocigno
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Irédto: Opracowanie wiasne

4.7. Strefa produkciji rolniczej (SR)

Strefy produkciji rolniczej w gminie Etk wyznaczono na terenach zwigzanych z funkcjonowaniem
istniejgcych gospodarstw rolnych oraz obiektdw stuzgcych prowadzeniu produkcii rolniczej. Ich
wskazanie wynika z wiejskiego charakteru gminy oraz potrzeby zachowania terenéw, na ktdrych
dziatalno$¢ rolnicza prowadzona jest w formie wymagajgcej odpowiedniego zaplecza i infrastruktury.

Rozmieszczenie stref SR ma charakter rozproszony i punktowy. Wystepujg one w réznych czesciach
gminy, w powigzaniu z istniejgcymi uktadami osadniczymi i ferenami rolnymi, m.in. w rejonach Stradun,
Chetch, Przykopki, Rekus, Pistk, Rostek Bajtkowskich oraz innych miejscowosci. Strefy te nie tworzg
rozlegtych, zwartych obszaréw inwestycyjnych, lecz odpowiadajg istniejgcym lub uksztattowanym
funkcjonalnie terenom produkcji rolne;.

Wyznaczenie stref SR umozliwia utrzymanie oraz racjonalny rozwdj gospodarstw i obiektdw zwigzanych

z produkcjg rolniczq, przy jednoczesnym uporzgdkowaniu tej funkcji w strukturze przestrzennej gminy.
Gminne standardy urbanistyczne okre$lono z uwzglednieniem specyfiki zabudowy stuzgcej produkciji

72



®

@ cuma Y PLAN OGOLNY GMINY EtK

rolnej, w tym potrzeby lokalizacji budynkdéw gospodarczych, magazynowych, inwentarskich lub innych
obiektéw niezbednych do prowadzenia dziatalnosci rolnicze;.

W profilu dodatkowym wszystkich stref SR wytgczono mozliwo$¢ realizacji elektrowni wiatrowych oraz
wodnych, przede wszystkim na bliskie sgsiedztwo z zabudowg mieszkaniowq. Pozostate dopuszczone
inwestycje pozwalajg na ksztattowanie zagospodarowania terendw produkcii rolniczej, z mozliwoscig
rozwoju funkcji energetycznych zwiqzanych z wykorzystaniem zasobdw gospodarstw rolnych
i odnawialnych zrédet energii stonecznej. Rozmieszczenie stref SR przedstawiono na rycinie ponize;j.

Ryc. 8. Strefy produkcji rolniczej w Planie ogdlnym gminy Etk

Rydzefyo Praytuty o

Irédto: Opracowanie wiasne

4.8. Strefa infrastrukturalna (SI)

Strefy infrastrukturalne w gminie Etk wyznaczono dla terendw, na ktérych funkcja zwigzana z obstugg
systemow technicznych lub transportowych ma charakter dominujgcy albo istotny dlia funkcjonowania
gminy i infrastruktury ponadlokalnej. Obejmujg one istniejgce obiekty i urzgdzenia infrastrukturalne oraz
tereny niezbedne do ich utrzymania, modernizacji i rozbudowy, w szczegdlnosci zwigzane
z gospodarkg wodno-kanalizacyjng, zaopatrzeniem w energie, obstugg komunalng oraz uktadem
drogowym.
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Szczegdine znaczenie majq elementy infrastruktury elektroenergetycznej o znaczeniu krajowym, w tym
stacja elekiroenergetyczna 400/110 kV Etk BIS oraz powigzane z nig linie elekiroenergetyczne
najwyzszych napiec. Tereny stacji elektroenergetycznych, jako obiektéw o wyraznie infrastrukturalnym
charakterze, ujeto w strefach SI. Przebieg Iinii elekiroenergetycznych wraz z ich pasami
technologicznymi obejmuje natomiast najczesciej strefy otwarte, przy czym zasady ich
zagospodarowania wynikajg réwniez z obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Strefy Sl obejmujg ponadto tereny obiektéw zwigzanych z zaopatrzeniem w wode i odprowadzaniem
sciekédw, w tym ujecia wody oraz oczyszczalnie Sciekdw. Uwzgledniajg réwniez elementy lokalnego
uktadu drogowego, przede wszystkim drogi klasy lokalnej oraz wybrane drogi klasy dojazdowej, istotne
dla zapewnienia powigzan komunikacyjnych pomiedzy miejscowosciami i obstugi poszczegdinych
terendw gminy. Ich wyznaczenie pozwala zachowad ciggtose i czytelnose uktadu przestrzennego oraz
zabezpieczy¢ mozliwos¢  wtasciwego funkcjonowania i rozwoju podstawowej infrastruktury
transportowe].

Odrebne strefy infrastrukturalne nie obejmujg wszystkich terenéw, na ktérych mogq by¢ realizowane
urzgdzenia infrastruktury technicznej. Teren infrastruktury technicznej dopuszczono w profilach
funkcjonalnych wszystkich stref planistycznych, co umozliwia lokalizacje niezbednych sieci i urzgdzen
réwniez poza strefami SI. Wyznaczenie stref infrastrukturalnych dotyczy zatem przede wszystkim
obiektéw i terendw, dla ktdrych funkcja infrastrukturalna lub transportowa stanowi podstawowy sposdb
zagospodarowania.

Gminne standardy urbanistyczne dla stref Sl okreSlono z uwzglednieniem technicznego
i komunikacyjnego charakteru tych terendw oraz konieczno$ci zapewnienia warunkdw ich
bezpiecznego i efektywnego uzytkowania. Dla stref 66-82SI profil dodatkowy rozszerzono o teren ustug
oraz teren produkcii. Dotyczy to terendw zwigzanych m.in. z oczyszczalniami Sciekdw, ujeciami wody
oraz stacjami elektroenergetycznymi, dla ktérych szerszy zakres funkciji pozwala na wtasciwg obstuge,
modernizacje i rozwdj obiektdéw towarzyszgcych. Rozmieszczenie stref Sl przedstawiono na rycinie
ponizej.
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Ryc. 9. Strefy infrastrukturalne w Planie ogdinym gminy Etk

Irédto: Opracowanie wiasne

4.9. Strefa zieleni i rekreaciji (SN)

Strefy zieleni i rekreaciji w gminie Etk wyznaczono w celu ochrony i wykorzystania jej szczegdinych
waloréw przyrodniczych, krajobrazowych oraz rekreacyjnych. Gmina charakteryzuje sie znacznym
udziatem terendw otwartych, licznymi jeziorami, ciekami wodnymi oraz obszarami zieleni stanowigcymi
istotny element lokalnego systemu przyrodniczego i atrakcyjnosci turystyczne;.

W strefach SN ujeto wszystkie jeziora i rzeki znajdujgce sie w granicach gminy, a takze tereny zieleni
naturalnej, tereny powigzane z dolinami ciekéw, otoczeniem zbiornikbw wodnych oraz obszary
wykorzystywane lub predysponowane do wypoczynku i rekreacji. Ich wyznaczenie stuzy zachowaniu
ciggtosci przestrzeni przyrodniczych, ochronie waloréw krajobrazowych oraz tworzeniu warunkdw do
rozwoju funkciji rekreacyjnych i turystycznych w sposdb dostosowany do charakteru gminy.

Ze wzgledu na wysokie walory krajobrazowe i rekreacyjne gminy Etk, w wielu strefach SN dopuszczono
funkcje zwigzane z ustugami sportu i rekreacii oraz ustugami turystyki. Rozwigzanie to umozliwia rozwdj
infrastruktury stuzgcej wypoczynkowi, aktywnosciom nadwodnym i obstudze ruchu turystycznego, przy
zachowaniu $ciSle okre$lonych parametréw zabudowy, ograniczajgcych nadmierng ingerencje
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w krajobraz i srodowisko przyrodnicze. W wybranych lokalizacjach profil dodatkowy rozszerzono o inne
ustugi towarzyszqace funkcji rekreacyjnej i turystycznej, odpowiednio do charakteru i mozliwosci
zagospodarowania danego fterenu.

Gminne standardy urbanistyczne dla stref SN okreslono z uwzglednieniem potrzeby ochrony terenéw
przyrodniczych oraz ograniczenia intensywnosci ewentualnej zabudowy. W profilu dodatkowym stref,
dla ktérych zostat on okreslony, uwzgledniono teren zieleni naturalnej oraz teren lasu, a w obszarach
predysponowanych do uzytkowania rekreacyjnego i turystycznego takze funkcje ustugowe zwigzane
Z wypoczynkiem i obstugqg mieszkancdw oraz turystdw. Przyjete rozwigzania pozwalajq tgczy< ochrone
zasobdw przyrodniczych gminy z racjonalnym wykorzystaniem jej potencjatu rekreacyjnego
i turystycznego. Rozmieszczenie stref SN przedstawiono na rycinie ponize;j.

Ryc. 10. Strefy zieleni i rekreacji w Planie ogdlnym gminy Etk

Irédto: Opracowanie wiasne

4.10. Strefa cmentarzy (SC)

Strefy cmentarzy w gminie Etk wyznaczono dla terendw petnigcych funkcje sepulkralne, obejmujgcych
zarbwno czynne cmentarze, jak i cmentarze nieczynne oraz miejsca pochdwku o znaczeniu
historycznym i kulturowym. W strukturze przestrzennej gminy szczegdlne znaczenie majg czynne obiekty
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stuzgce mieszkancom, w tym cmentarz komunalny w Bartoszach oraz cmentarz parafialny w Bajtkowie.
Pozostate strefy obejmujg przede wszystkim rozproszone dawne cmentarze ewangelickie, cmentarze
wojenne i mogity, stanowigce element dziedzictwa kulturowego obszardw wiejskich.

Wyznaczenie stref SC stuzy zachowaniu dotychczasowej funkciji terendw cmentarnych, ochronie ich
wartosci historycznych, krajobrazowych i sakralnych oraz zapewnieniu wtasciwych warunkdw
zagospodarowania czynnych obiektéw. W przypadku cmentarzy nieczynnych i historycznych
podstawowe znaczenie ma ochrona miejsca pochdwku oraz ograniczenie mozliwosci wprowadzania
funkcji niezgodnych z ich charakterem.

Gminne standardy urbanistyczne dla stref SC okrelono z uwzglednieniem szczegdinego charakteru
tych terendw oraz potrzeby zachowania ich spokojnego, zielonego i kulturowego wymiaru. W profilu
dodatkowym wszystkich stref dopuszczono teren zieleni naturalnej, teren lasu oraz teren wéd, jako
funkcje odpowiadajace charakterowi terendw cmentarnych iich otoczenia.

Dla wybranych stref obejmujgcych czynne cmentarze, 1j. 44-46SC, profil dodatkowy rozszerzono o teren
ustug kultu religiinego oraz teren ustug handlu detalicznego. Dopuszczenie tych funkciji wynika z potrzeb
biezgcej obstugi cmentarzy, w szczegdlnosci mozZliwosci lokalizacji obiektéw zwigzanych
z ceremoniatem religiinym oraz drobnym handlem towarzyszgcym funkcji cmentarnej. W odniesieniu
do cmentarzy nieczynnych i historycznych zakres profilu dodatkowego ograniczono, aby zachowad
ich charakter i chroni¢ istniejgce wartos$ci kulturowe oraz krajobrazowe. Rozmieszczenie stref SC
przedstawiono na rycinie ponize;j.

77



L7 I PLAN OGOLNY GMINY ELK

Ryc. 11. Strefy cmentarzy w Planie ogdinym gminy Etk

Rydzeyo Przytuty o

Chetchy

°® Woszczele

Irédto: Opracowanie wiasne

4.11. Strefa gornictwa (SG)

Strefy gdrnictwa w gminie Etk wyznaczono dla terendw zwigzanych z istniejgcymi ztozami kopalin oraz
prowadzong lub przewidywang dziatalno$cig wydobywczqg. Obejmujg one obszary i tereny gdrnicze
zwigzane przede wszystkim z eksploatacjg kruszyw naturalnych, wystepujgce punktowo w réznych
czesciach gminy, m.in. w rejonie Krokoci i Czapli, Motdzi, Woszczel oraz Ptociczna.

Wyznaczenie stref SG stuzy uwzglednieniu istniejgcego sposobu uzytkowania terendéw oraz
zabezpieczeniu mozliwosci prowadzenia dziatalnosci goérniczej zgodnie z dokumentacjag ztéz
i wtasciwymi rozstrzygnieciami administracyjnymi. Strefy te majg charakter lokalny i ograniczajg sie do
terendw bezposrednio zwigzanych z wydobyciem kopalin oraz zagospodarowaniem niezbednym dla
obstugi eksploatacii.

Gminne standardy urbanistyczne dla stref SG okre$lono z uwzglednieniem specyfiki terendéw

gdérniczych, a takze potrzeby ich wtasciwego zagospodarowania po zakohczeniu wydobycia. W profilu
dodatkowym wszystkich stref dopuszczono teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu
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oraz teren wdd. Funkcje te odpowiadajg mozliwym kierunkom rekultywacji  terendw
poeksploatacyjnych, w szczegdinosci w kierunku przyrodniczym, lesnym, wodnym lub rekreacyjnym.

Dla strefy 12SG profil dodatkowy rozszerzono ponadto o teren produkcji oraz teren ustug biurowych
i administracji. Rozwigzanie to umozliwia uwzglednienie funkcji zwigzanych z obstugg prowadzonej
dziatalnosci, zapleczem organizacyjnym i gospodarczym terenu, a w przysztoSci réwniez
dostosowaniem sposobu jego zagospodarowania do przyjetego kierunku rekultywacii i ponownego
wykorzystania. Rozmieszczenie stref SG przedstawiono na rycinie ponizej.

Ryc. 12. Strefy gdrnictwa w Planie ogdinym gminy Etk

Rydzefia

Praytuty o
M\ Piaski A

alinéwka Wielka Plocitgno

Irédto: Opracowanie wiasne

4.12. Strefa otwarta (SO)

Strefy otwarte obejmujg najwiekszg powierzchnie sposrdd  wszystkich  stref  planistycznych
wyznaczonych w Planie ogdinym gminy Etk. W ich granicach znajdujqg sie przede wszystkim tereny
rolnicze, tgki, pastwiska, lasy oraz obszary zieleni naturalnej, stanowigce zasadnicze tto przestrzenne dla
uktaddw osadniczych gminy. Tak znaczny udziat stref SO wynika z wiejskiego charakteru gminy oraz
potrzeby zachowania terendw niezurbanizowanych, istotnych dla krajobrazu, gospodarki rolnej
i ciggtosci przyrodniczej.

79



L7 I PLAN OGOLNY GMINY ELK

Szczegdlne znaczenie stref otwartych wigze sie z wysokimi walorami przyrodniczymi gminy Etk. Znaczna
czes¢ jej obszaru znajduje sie w granicach obszardw chronionego krajobrazu: Pojezierza Etckiego,
Jezior Orzyskich oraz Doliny Legi. Na terenie gminy wystepujg réwniez obszary Natura 2000, w tym
Jezioro Woszczelskie, Murawy na Pojezierzu Etckim oraz fragment Ostoi Poligon Orzysz, a takze rezerwaty
przyrody Bartosze i Jezioro Zdedy. Strefy SO wspdttworzg otoczenie tych obszardw oraz powigzania
ekologiczne i krajobrazowe pomiedzy terenami wodnymi, leSnymi i rolniczymi.

Wyznaczenie stref SO stuzy ochronie otwartego krajobrazu przed niekontrolowang urbanizacig,
zachowaniu rolniczej i przyrodniczej funkcii terendw oraz ograniczeniu presji inwestycyjnej na obszary
cenne $Srodowiskowo. Strefy te zapewniaqjq réwniez ciggto$c przestrzeni niezabudowanych pomiedzy
miejscowosciami oraz warunki dla utrzymania lokalnych i ponadlokalnych powigzan przyrodniczych.

Profi dodatkowy stref SO okreSlono w sposdb ograniczony i dostosowany do charakteru
poszczegodlnych terendw. W strefie 102SO dopuszczono teren zieleni urzgdzonej, co wynika z objecia
nig zabytkowego parku. W wybranych strefach, tj. 244-2715S0, 297SO oraz 301SO, dopuszczono teren
elektrowni wiatrowej oraz teren elektrowni stonecznej. Rozwigzanie to umozliwia rozwdj odnawialnych
zrédet energii wytgcznie w okreslonych lokalizacjach, przy koniecznosci uwzglednienia uwarunkowan
przyrodniczych, krajobrazowych i ograniczen wynikajgcych z form ochrony przyrody.

Przyjete ustalenia dla stref SO pozwalajg zachowaé dominujgcy otwarty charakter gminy Etk, chroni¢

jej walory przyrodnicze i krajobrazowe, a jednoczesnie dopusci¢ wybrane kierunki zagospodarowania
zgodne z lokalnymi uwarunkowaniami. Rozmieszczenie stref SO przedstawiono na rycinie ponize;.
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Ryc. 13. Strefy otwarte w Planie ogdinym gminy Etk

Irédto: Opracowanie wiasne

4.13. Strefa komunikacyjna (SK)

Strefy komunikacyjne w gminie Etk wyznaczono dla najwazniejszych elementéw  uktadu
transportowego, obejmujgcych drogi klasy zbiorczej i wyzszej oraz tereny kolejowe. Nie obejmujg one
catej sieci drogowej gminy, lecz ciggi majgce podstawowe znaczenie dla powigzan ponadlokalnych,
dostepnosci poszczegdlnych miejscowosci oraz organizacii struktury przestrzennej gminy.

Szczegdline znaczenie w uktadzie komunikacyjnym gminy ma droga ekspresowa Sé1, stanowigca
element miedzynarodowego korytarza Via Baltica, wraz z powigzaniami w rejonie weztéw Etk Wschdd
i Etk Potudnie. Uktad ten uzupetniajg przebiegajace przez obszar gminy ciggi drog krajowych DK16
i DKé5, zapewniajgce powigzania Etku i otaczajgcych go miejscowosci z uktadem regionalnym
i krajowym. W strefach SK uwzgledniono rowniez istotne drogi o znaczeniu ponadlokalnym i zbiorczym,
obstugujgce gtdwne kierunki przemieszczania sie w obrebie gminy.

Strefy SK obejmujg takze tereny kolejowe zwigzane z etckim weztem kolejowym, w tym przebieg linii
kolejowej nr 38, stanowiqcej element korytarza Rail Baltica. Funkcja kolejowa ma istothe znaczenie dla
dostepnosci transportowej gminy, przewozdéw pasazerskich i towarowych oraz powigzan Etku
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z Biatymstokiem i pozostatymi o$rodkami regionu. Uwzgledniono réwniez przebieg Etckiej Kolei
Waskotorowej, petnigcej obecnie przede wszystkim funkcje turystyczng i stanowigcej element
dziedzictwa technicznego oraz oferty rekreacyjnej obszaru.

Wyznaczenie stref komunikacyjnych stuzy zachowaniu i rozwojowi podstawowego szkieletu
transportowego gminy, zapewnieniu mozliwosci modernizacii infrastruktury drogowej i kolejowej oraz
ochronie terendw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania powigzan komunikacyjnych.
Pozostate elementy lokalnego uktadu drogowego, w szczegdlnosci drogi lokalne i wybrane drogi
dojazdowe, zostaty uwzglednione w strefach infrastrukturalnych lub mogq by¢ realizowane w ramach
profili funkcjonalnych innych stref planistycznych.

W profilu dodatkowym wszystkich stref SK dopuszczono teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzgdzonej,
teren lasu, teren zieleni naturalnej oraz teren wod. Zakres ten pozwala uwzgledni¢ techniczny charakter
terendw komunikacyjnych, mozliwos¢ uzupetnienia uktadu drogowego, a takze istniejgce
i projektowane elementy zieleni przydroznej, tereny towarzyszqce trasom komunikacyjnym oraz ich
powigzania z systemem przyrodniczym gminy. Rozmieszczenie stref SK przedstawiono narycinie ponize;.

Ryc. 14. Strefy otwarte w Planie ogdinym gminy Etk

Irédto: Opracowanie wiasne
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5. Przyczyny wyznaczenia Obszaru uzupetnienia zabudowy

W gminie Etk ruch budowlany, rozumiany jako redlizacja inwestycji wymagajgcych decyzji
o pozwoleniu na budowe, odbywa sie przede wszystkim w oparciu o decyzje administracyjne.
Obowigzujgce plany miejscowe obejmujg obecnie 1846,40 ha, co stanowi 4,88% powierzchni gminy,
dlatego istotna czes$¢ inwestycji realizowana jest poza terenami objetymi planami.

Majgc na uwadze, ze od lipca 2026 r. nowe decyzje o warunkach zabudowy, poza ustawowo
okreslonymi wyjatkami, bedg mogty by¢& wydawane wytgcznie na obszarach uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w planie ogdlnym, wskazanie OUZ w Planie ogdlnym gminy Etk byto niezbedne dla
zachowania mozliwosci kontynuacji ruchu inwestycyjnego na terenie gminy.

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczono zgodnie z zasadami okre$lonymi w rozporzgdzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 lutego 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdinym gminy. Podstawq ich delimitacji byty bazowe obszary
wyznaczone przy uzyciu ministerialnej wtyczki APP2 w $rodowisku QGIS. Nastepnie granice tych
obszardw poddano weryfikaciji z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan przestrzennych, istniejgcego
zagospodarowania oraz kierunkdw polityki przestrzennej gminy.

Przy wyznaczaniu OUZ zastosowano mozliwos¢ rozszerzenia granic obszardéw bazowych, o ktére] mowa
w §1 ust. 5 rozporzgdzenia. Maksymalng powierzchnie powiekszenia okre$lono wedtug wzoru:

Pp = 25% x (Pb - Pu)
gdzie:

Pp — taczna maksymalna powierzchnia powiekszenia obszardw uzupetnienia zabudowy,

P — tgczna powierzchnia obszardw wyznaczonych zgodnie z §1 ust. 1 pkt 1-3 rozporzgdzenia,
Py — tgczna powierzchnia obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych zgodnie z §1 ust. 1
rozporzgdzenia.

Dla gminy Etk wartosci te wyniosty:

Po = 2286,04 ha
Pu=934,18 ha
Po = 337,96 ha

Nalezy podkreslié, ze granice bazowego obszaru uzupetnienia zabudowy na terenie gminy,
w znacznej liczbie przypadkéw nie objely istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zaréwno
jednorodzinnej jak | zabudowy zagrodowej. Pomimo przekroczenia chlonnosci zapotrzebowania na
nowq zabudowe mieszkaniowq, dla istniejgcych zagréd oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zastosowano odpowiednio strefe wielofunkcyjng z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng lub sirefe
wielofunkcyjng z zabudowq zagrodowq, ograniczajqc sie do istniejgcego zagospodarowania. Tereny
te sg w calosci zagospodarowane i nie stanowiq terenéw dla lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej.

Przy wyznaczaniu i rozszerzaniu obszardw uzupetnienia zabudowy przyjeto nastepujgce zasady:

e w przypadku pokrywania sie OUZ z terenami objetymi obowigzujgcymi planami miejscowymi
odstepowano od ich wyznaczania, poniewaz na tych terenach podstawq realizacji inwestyciji
pozostajg ustalenia plandw miejscowych;

¢ dla terendw nieobjetych planami miejscowymi granice OUZ weryfikowano najczesciej do
granic dziatek ewidencyjnych, uzytkéw gruntowych lub istniejgcego zagospodarowania;
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e granicami OUZ objeto przede wszystkim wszystkie strefy wielofunkcyjne, na ktérych mozliwa jest
zabudowa mieszkaniowa, a takze tereny gminy, na ktérych zlokalizowane sg ustugi publiczne
bqdz istotne obiekty infrastrukturalne;

e ograniczano rozszerzanie OUZ na obszarach chronionych;

e ograniczono rozszerzanie OUZ na obszarach, na ktérych planowany jest przebieg
projektowanej pétnocno-zachodniej obwodnicy miasta Etk,

e w przypadku gruntdw rolnych klasy Il stosowano ograniczenia wynikajgce z §1 ust. 6
rozporzgdzenia, w celu ochrony gleb o wysokie] wartos$ci bonitacyjnej przed nieuzasadniong
presjq inwestycyjna.

W Planie ogdlnym gminy Etk wykorzystano prawie w catosci dopuszczalng maksymalng powierzchnie
powiekszenia obszardw uzupetnienia zabudowy — 304,99 ha, co stanowi 90,2%.

6. Przyczyny niewyznaczenia Obszaru zabudowy srodmiejskiej

Zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przez zabudowe Srédmiejskg rozumie sie potozony w miescie obszar zwartej i intensywnej zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowej. Jest to sposdb zagospodarowania wiasciwy przede wszystkim dla
centralnych czesci miast, charakteryzujgcy sie wysokim stopniem intensywnosci zabudowy, zwartg
strukturg urbanistyczng, czesto o charakterze pierzejowym, oraz wspdtwystepowaniem funkciji
mieszkaniowych, ustugowych, administracyjnych i spotecznych.

Gmina Efk jest gming wiejskg, a w jej granicach nie wystepujg obszary spetniajgce ustawowe kryteria
zabudowy srédmiejskiej. Pomimo bezposredniego sgsiedztwa miasta Etk oraz wystepowania terendw
siinie powigzanych z nim funkcjonalnie i komunikacyjnie, obszary te nie sq potozone w granicach
miasta i nie tworzg zwartej, intensywnej struktury urbanistycznej wtasciwej dla srédmiescia. Z tego
wzgledu w planie ogdinym gminy Etk nie wyznaczono obszaru zabudowy srédmiejskiej.

7. Procedura formalno-prawna opracowania Planu ogélnego gminy Etk

Plan ogdlny gminy Etk zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogdw proceduralnych okreslonych w
ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach
procedury sporzgdzenia planu ogdlnego:

1) Rada Gminy Etk podjeta uchwate Nr 1V/36/2024 z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego gminy Etk, zmienionej uchwatqg nr XIV/99/2025
Rady Gminy Etk z dnia 28 lutego 2025 r. zmieniajgcej uchwate Nr 1V/36/2024 z dnia 27 czerwca
2024 r. w sprawie przystgpienie do sporzgdzenia planu ogdinego gminy Etk,

2) W dniu 18 lipca 2024 r. obwieszczono i ogtoszono o zbieraniu wnioskdw do projektu planu
ogdlnego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, z terminem zbierania wnioskéw do dnia
17 wrzeénia 2024 .,

3) W dniu 24 lipca 2024 r. zawiadomiono Organy i Instytucje o zbieraniu wnioskéw do projektu
planu ogdinego z terminem 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

8. Zawartosé¢ czesci graficznej uzasadnienia planu ogélnego

Prezentacje graficzng uzasadnienia do Planu ogdlnego gminy Etk zawierajg nastepujgce zatqczniki
graficzne:
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1) Zatgcznik nr 1 — Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Etk,
2) Zatgcznik nr 2 — Plan ogdlny na tle uwarunkowan gminy Etk,
3) Zatgcznik nr 3 - Plan ogdlny gminy Etk.
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