UCHWALA Nr .../ ... /...
RADY GMINY ELK
Z2dnia ..coeveiiiiiiiiiiinnnn I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie Malinéwka w gminie Elk, obejmujacego dzialki o nr 21/1 i 21/2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.) i Uchwata Nr XX1/152/2025 Rady
Gminy Elk z dnia 26 wrzes$nia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie Malinowka w gminie Fik,
obejmujacego dziatki o nr 21/1 i 21/2 oraz po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elk uchwalonego
Uchwatg Nr XXX11/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada 2001 roku z p6zniejszymi zmianami,
Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie
Malinéwka w gminie Etk, obejmujacy dziatki o nr 21/1 i 21/2 w granicach okre$lonych Uchwatg Nr
XX1/152/2025 Rady Gminy Elk z dnia 26 wrzes$nia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Malindwka w
gminie Elk, obejmujacego dziatki o nr 21/1 1 21/2, zwany dalej planem miejscowym.

§2
Plan miejscowy sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) cze$ci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacej zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, bedacej integralng czgscig uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowiacych zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3
1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojec:
1) dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia mniejszym lub
rownym 12
2) dach jednospadowy — dach o jednej potaci dachowej o kacie nachylenia 12°-30°;
3) istniejaca zabudowa — obiekty budowlane istniejgce lub takie, dla ktorych w dniu wejscia w
zycie planu miejscowego istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czesci graficznej planu miejscowego,
poza ktorg nie moze wykracza¢ zaden element budynku.
2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢



zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w pierwszej kolejnosci ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku ich braku zgodnie z ich
0g6Ilnym rozumieniem stownikowym.

§ 4

1. Czg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

wymiar podany w metrach;

okreslenie przeznaczenia terenu zgodnie z §5.

2. Czeg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy informacyjne niebedace
ustaleniami planu miejscowego:

1)
2)
3)

granica administracyjna gminy;
granica obrgbu ewidencyjnego;
opis kategorii i numer ewidencyjny drogi.

§5

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:

1)

2)
3)
4)
5)

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej Iub ustug turystyki, oznaczony
symbolem ML-UT;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;

teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP;

teren lasu, oznaczony symbolem L;

teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

istniejaca zabudowa moze podlegac rozbiodrce, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie tacznie
ze zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem i ustaleniami okre§lonymi w planie
miejscowym,;

w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepisow o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego okre§lone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy zawartymi w §18 — §22.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenéw oznaczonych symbolem ML-UT
nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi — jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe;

na terenach oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN wystepujg urzadzenia melioracji wodnych, w
zwigzku z tym:

a) ustala si¢ zapewnienie spdjnego systemu gospodarki wodno-gruntowe;j,

b) ustala si¢ zabezpieczenie istniejgcych systemow melioracyjnych przed dewastacja,



¢) w przypadku wystgpienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem nalezy system
melioracyjny przebudowaé w sposob zapewniajacy jego prawidlowe dziatanie z
zachowaniem wymogow przewidzianych w przepisach odrgbnych;

3) na obszarze objetym planem miejscowym moga wystepowac niezinwentaryzowane systemy
melioracyjne — obowigzuja ustalenia pkt 2 lit. a-c;

4) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;

5) w granicach obszaru, o ktérym mowa w pkt 4 obowigzuja przepisy odrebne dotyczace ochrony
przyrody w tym:

a) zakaz budowania nowych obiektoéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior 1 innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, wraz z
wyjatkami okreslonymi w prawie miejscowym dotyczacym Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Etckiego;

6) na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzied
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

7) w odniesieniu do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
obowigzuja przepisy w zakresie ochrony $rodowiska i ochrony przyrody, w tym przepisy
dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;

8) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu:
1) w elewacji budynku:
a) ustala si¢ stosowanie materiatlow tradycyjnych (drewna, cegly, kamienia, tynku, oktadzin
ceramicznych),
b) dopuszcza si¢ stosowanie metalu, betonu architektonicznego, szkta itp.;
2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych.

§9
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej: na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja
obiekty ani obszary objete formami ochrony zabytkow.

§10
Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§11
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zawarto
w ustaleniach szczegotowych.

§12
Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
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w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnej formy
ochrony przyrody: Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Eifckiego;

2) naobszarze wymienionym w pkt 1 obowigzuja ustalenia §7;

3) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach krajobrazu oznaczonego w
audycie krajobrazowym jako krajobraz wiejski o kodzie i podtypie 28-842.86-a6 (6d);

5) w odniesieniu do obszaru objetego planem miejscowym w obowigzujacym audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano
krajobrazoéw priorytetowych.

§13
Ustalenia dotyczgce szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaré6w do objecia scalaniem
1 podziatem nieruchomosci;
2) w przypadku wszczgcia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace
zasady dla terenéw oznaczonych symbolem ML-UT:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1 000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20,0 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji +45°;
3) ustalone parametry w pkt 2 nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 14
Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkdéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy: na terenach oznaczonych symbolami L, ZN obowigzuje zakaz
lokalizowania obiektow budowlanych, z zastrzezeniem §15 pkt 11 2.

§15
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ rozbiorke, budowe, przebudowe
i remont sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi obiektow
budowlanych i urzadzen, obslugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie
ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie
generujagcym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacjg tejze infrastruktury,
z zachowaniem ustalen planu miejscowego i przepisow odrebnych, w szczegdlnosci
dotyczacych ochrony gruntow lesnych;

2) nowe sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia, o
ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi tereny a
wyznaczonymi w czesci graficznej planu miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oraz w granicach terendéw oznaczonych symbolami KR, L, ZN;

3) zasady okre$lone w pkt 2 nie dotycza przylaczy oraz elementéw bezposrednio zwigzanych z
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4)

5)

6)
7)

8)
9)

terenow.

funkcjonowaniem obiektoéw budowlanych na dziatce budowlanej;
istniejace sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia
mogg podlega¢ rozbidrce, przebudowie, rozbudowie i remontowi zgodnie ustaleniami
okreslonymi w planie miejscowym;
zasady obshlugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg:
— zsieci wodociagowe;j,
— dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) odprowadzenie $ciekow:
— siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow,
— dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi,
€) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: =z istniejacej 1 rozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) w zakresie telekomunikacji: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj
tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych zgodnie z okre$lonymi normami
1 obowigzujgcymi przepisami,
g) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub ze zbiornikéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
ochrona przeciwpozarowa: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi;
w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne oraz zasady zawarte
w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Etk;
obstuga komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;
minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania:
a) dla terendow oznaczonych symbolem ML-UT:
— minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
— minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego,
— minimum 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc noclegowych,
b) wynikajace z obliczen utamki miejsc do parkowania zaokragla si¢ w gore do liczby
catkowitej,
C) miejsca do parkowania nalezy realizowal na dzialce budowalnej stanowigcej teren
inwestycji,
d) za miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ rOwniez miejsce w garazu i na jego podjezdzie,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
dla terendw oznaczonych symbolem ML-UT:
— 1 miejsce, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6-15,
— 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16 1 wigce;j.

§16

Ustalenia dotyczace sposoboéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow: na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych jest
potrzeba okre$lenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

§17



Stawke procentowa oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 1% - dla wszystkich terenow
w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

§18
Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1IML-UT, 2ML-UT, 3ML-UT, 4ML-UT,
SML-UT:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug
turystyki;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkdéw letniskowych, rekreacji indywidualnej, ustug turystyki: dwie,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkoéw letniskowych, rekreacji indywidualnej: 9,0 m,
— dla budynkow ustug turystyki: 10,5 m,
— dla budynkoéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m,
c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
d) geometria i pokrycie dachow:
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w przedziale 30° — 45°,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢
dachy ptaskie lub jednospadowe,
— gldéwne polacie dachu symetryczne,
— tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich lub jednospadowych,
— pokrycie dachow: dachowka, blacha lub blachodachowka,
— kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu lub czerni,
— tiret pigte nie dotyczy dachow ptaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
€) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 000 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §15 pkt 9;
4) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1ML-UT: z drogi oznaczonej symbolem 1KR,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2ML-UT: z drogi oznaczonej symbolem 1KR lub z
drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,

c) dlaterenu oznaczonego symbolem 3ML-UT: z drogi oznaczonej symbolem 2KR,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami 4ML-UT, SML-UT: z drogi oznaczonej symbolem
2KR lub z drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru objg¢tego planem miejscowym.

§19

Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR:



1)
2)
3)

przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego: 6,0 m
wraz z placem do zawracania o szerokosci 12,5 m oraz poszerzeniami w miejscach wlaczenia
do drog zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem miejscowym.

§ 20

Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami 1KP, 2KP, 3KP:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;

2)
3)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 2,5 m.

§21

Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1L.:

1)
2)

3)
4)
5)

przeznaczenie terenu: teren lasu;

zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, z zastrzezeniem §15 pkt 112,
b) pozostate zasady zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawg o lasach;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,9;

obstuga komunikacyjna: z drog zlokalizowanych poza granicami obszaru obj¢tego planem
miejscowym.

§22

Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN:

1)
2)
3)
4)
5)

przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;

obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, z zastrzezeniem §15 pkt 1 i 2;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,9;

obstuga komunikacyjna:

a) dla terenow oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN: z drog zlokalizowanych poza granicami
obszaru objetego planem miejscowym poprzez tereny sasiednie,

b) dla terenow oznaczonych symbolami 3ZN, 4ZN: z drog zlokalizowanych poza granicami
obszaru objetego planem miejscowym.

§ 23

Wykonanie Uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.

§24

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Elk



